dﬁ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
82; DE LA COMMUNE D'AGDE

~ Archipel de vie

République Frangaise SEANCE DU 16 février 2016

Liberlé - Egalité ~ Fraternité

Département de I'Hérault L'an 2016 la seize février
Arrondissement de Béziers Le Conseil Municipal de la Commune ¢'AGDE s'est réuni en session

______________________________ ordinaire, sous la présidence du Maire.

Présents :

o M. DETTORE, M. FREY, Mme RAYNAUD, M. BONNAFOUX, Mme
Approbation de fAire de |\ BAREL, Mme KELLER, M. MILLAT, Mme. ANTOINE, M. CRABA,

IIVIise en Valeur de Mme, HOULES, M. MANGIN, M. BENTAJOU, M, SAUCEROTTE,
I Architecture et du Mme LABATUT, Mme GUILHOU, Mme MATTIA, M. THERON, M.
Patrimoine d'Agde GLOMOT, Mme MARTINEZ, M. HUGONNET, M. REY, Mme
N° 3 GARRIGUES, M. CASTEL, Mme SEIWERT, Mme TORNARE
R&f. - Direction de Mandants : Mandataires :
I'aménagement durable et du M. RUIZ M. D'ETTORE
Foncier M. CHAILLOU M. MILLAT
- Mme MOTHES Mme GUILHOU
NOMBRE DE MEMBRES Mme SALGAS M. FREY
Afférents au Conseil : 35 Mme KERVELLA Mme. ANTpINE
En exercice ; 35 M. GRIMAL Mme GARRIGUES
Qui ont pris part a fa délibération : 32 M. MUR Mme SEIWERT
Date de convocation : 10/02/2016 V
Absents :

Transinls en sops-préfecture e Mme MAERTEN, M. LEBAUBE, Mme KEITH

Regu en sous-préfecture le ; 7/0¢/1

19

Secrétaire de séance : M. FREY

Affiché le; 2yfo2 /b
Rapporteur : M. D'ETTORE

Le rapporteur expose que :

L'Aire de mise en Valeur de [Architecture et du Patrimoine (AVAP) a pour objet de promouvoir la mise en valeur
du patrimoine bati et des espaces paysagers dans [e respect du développement durable.

Depuis 2004, le territoire communal est déja réglementé par une Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) dont la révision générale a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du
25 septembre 2008.

Cette révision visait avant tout & :
- la rectification d'incohérences constatées suite a lapplication de la ZPPAUP en vigueur,
- la mise en cohérence avec le Plan Local d'Urbanisme dont la prescription de son élaboration a été prise
lors du méme conseil municipal du 25 Septembre 2008,
- I'extension de fa zone paysagére de la Planéze, jusqu'aux berges de I'Hérauit.

Suite & la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite loi Grenelle Ii
et au décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011 relatif & 'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patri-
moine et sa circulaire "®MCCC1206718C du 2 mars 2012, le Conseil Municipal du 20 février 2013 a de nouveau
délibéré pour prescrire 'élaboration de I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) en rem-

Page 1sur3 21 N° 3 CM du 16/02/2016

gy



placement de la ZPPAUP.

Les objectifs poursuivis par lélaborafion de 'AVAP demeurent les mémes que ceux de la révision de la ZPPAUP
mais sont par ailleurs compiétés par des objectifs de prise en compte du développement durable conformément
aux nouvelles exigences réglementaires.

Lors du Conseil Municipal du 20 Février 2013, a également été créée la Commission Locale de 'AVAP
(CLAVAP), organe consultatif qui a validé chacune des grandes étapes d'élaboration du projet 'AVAP. Suite

aux élections municipales, la liste des membres de la commission a été réactualisée lors du Conseif Municipal du
ter Juillet 2014,

La CLAVAP a émis un avis favorable en date du 7 mai 2015 sur les résultats de la concertation et a validé le
projet dAVAP.

Le bilan de la concertation a été dressé en Conseil Municipal du 30 juin 2015.

Le projet d'AVAP a été arrété le 30 juin 2015 et soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA) qui
ont eu deux mois pour formuler leur avis.

l.a Commission Régionale du Palrimoine et des Sites (CRPS) du 2 Juillet 2015 a émis un avis favorable en date
du 20 juillet 2015 sur fe projet d'AVAP.

L'ensemble de ces avis a été joint au dossier d'enquéte publique conjointe PLU-AVAP qui s'est déroulée du
15 octobre 2015 au 23 novembre 2015 suite aux arrétés municipaux datés du 24 septembre 2015 et 12
novembre 2015. '

Dans son rapport d'enquéte remis le 23 décembre 2015, le Commissaire-Enquéteur a émis un avis favorable
assorti de deux demandes de précisions sur des points de remarques résiduslies.

Les résultats de 'enquéte publique ainsi que les avis des PPA et de la CRPS justifient quelques
modifications mineures au projet arrété d'AVAP, exposées dans fa note annexée & la présente délibération.

L.a CLAVAP du 28 Janvier 2016 a émis un avis favorable assorti de deux réserves sur le projet de
madification d'AVAP arrété suite aux résultats de fa consultation des PPA et de 'enquéte publique.

Par courrier du 4 Février 2016, Monsieur Le Préfet de I'Hérault a donné son accord pour fa création de
FAVAP d'Agde tel que validé par fa CLAVAP du 29 Janvier 2016, réserves levées,

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui 'exposé du rapporteur et aprés en avoir délibéré,
A L'UNANIMITE DES VOTANTS
27 POUR
5 ABSTENTIONS

Mme GARRIGUES, M. GRIMAL, Mme SEIWERT, Mme TORNARE, M. MUR

DECIDE

» DE MODIFIER le projet d'Aire de mise en Valeur de PArchitecture et du Patrimoing qui a &t soumis a
I'enquéte publigue pour tenir compte des différents avis,

* D’APROUVER le dossier d’Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine tel qu'il est annexé
& la présente délibération et tel qu'il a éte accepté par Monsieur le Préfet de F'Hérault,

» DE TRANSMETTRE la présente délibération et le dossier d'Aire de mise en Valeur de [‘Architecture et
du Patrimoine annexé & Monsieur le Préfet de I'Hérault,
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»  DIT que conformément & l'article D. 642-1 du code du Patrimoine, la présente délibération fera I'objet
d'un affichage en mairie pendant un mois et une mention sera insérée dans un journal d'annonces

légales diffusé dans tout le département

*  DIT que la présente délibération et le dossier d’AVAP seront tenus a la disposition du public en mairie
aux heures d'ouverture habituelle.

Fait et délibéré a AGDE, les jour, mois et an susdits
Le Maire,
Gilles D’ETTORE
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ANNEXE. ne A

4 Ry
PROJET D’AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
(AVAP) D’AGDE : MODIFICATION DE L’AVAP SUITE AUX RETOURS
DES PERSONNE PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) ET DE L’ENQUETE PUBLIQUE SUR
" LE PROJET ARRETE LE 30.06.15

I. CONSULTATION DES PPAET ENQUETE PUBLIQUE |

Suite a I'arrét du projet d’AVAP en Conseil Municipal du 30 Juin 2015, le projet a été transmis aux
personnes publiques associées qui avaient 2 mois pour transmettre leur avis. Passé ce délai, leur avis
est réputé favorable. Deux réponses sont parvenues en mairie :
- L'avis de la Ville de Bessan daté du 20 Juillet 2015 qui ne formule aucune remarque
particuliére,
- Lavis du Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine daté du 1* Septembre 2015
qui émet un avis favorable au projet d’AVAP arrété.

Par ailleurs, le projet d’AVAP a été présenté en Commission Régionale du Patrimoine et Sites (CRPS)
le 2 Juillet 2015, qui a émis un avis favorable daté du 20 Juillet 2015.

Du 15 Octobre au 23 Novembre 2015, le projet d’AVAP a été soumis a enquéte publique, commune
avec le projet de PLU. 222 personnes se sont déplacées et ont été recues lors des quatre
permanences organisées durant I'enquéte publique ; 36 courriers ou autres piéces ont par ailleurs
été déposés lors de ces permanences. Par ailleurs, 126 mentions ou courriers ont été portés sur les
registres tenus a disposition du public durant toute la durée de 'enquéte. De ces différents retours,
le commissaire enquéteur a fait une synthése transmise a Monsieur Le Maire en date du 30
Novembre 2015 et lui demande de se positionner vis-a-vis des questions qui y sont soulevées. Par
courrier du 15 Décembre 2015, Monsieur Le Maire transmet au commissaire enquéteur ses
intentions vis-a-vis de ce retour. Compte tenu de ce retour et du contenu des dossiers de PLU et
d’AVAP soumis a I'enquéte publique, le commissaire enquéteur rend son rapport d’enquéte définitif
le 23 Décembre 2015 et formule un avis favorable aux projets de PLU et d’AVAP d'Agde.

Neuf remarques émises lors de I'enquéte publique concernaient directement le projet d’AVAP;
quatre autres concernaient davantage le projet de PLU, mais du fait de la compatibilité entre le PLU
et 'AVAP, concernent également le document. Les modifications demandées, reprises par le
commissaire enquéteur, sont reprises ci-dessous, ainsi que la position de la mairie dans son retour au
commissaire enquéteur.

Le projet d’AVAP et des modifications demandées suite a 'enquéte publique a été soumise a la
Commission Locale de I'AVAP du 29 Janvier 2016. Le retour de 'AVAP sur ces derniéres est repris
pour chaque demande ci-dessous. Le projet d’AVAP soumis au Conseil Municipal pour approbation
est celui tel que validé par la CLAVAP et accepté par le Préfet de Département en date du 4 Février
2016.

AVAP d’AGDE : Modifications appartées au projet d’AVAP pour approbation, suite & l'enquéte publique et aux retours des PPA
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. MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET D’AVAP ARRETE SUITE AUX RETOURS DES PPA ET SUITE
'A ENQUETE PUBLIQUE |

Pour prendre connaissance des demandes de modifications : cf. avis de synthése du commissaire
enquéteur daté du 30.11.15 et retour de la mairie daté du 15.12.15 (en jaune, ce qui concerne

I'AVAP).

Pour prendre connaissance des modifications apportées au projet d’AVAP arrété : cf. réglement de
I’AVAP, planches 1 (plan de repérage général), 2 (plan de repérage centre-ville) et 3 (plan de repérage
Grau d’Agde et Tamarissiére) de 'AVAP soumise pour approbation.

Documents de
FAVAP arrété
modifiés
Point 1: Remarque 20 : La réglementation de I'AVAP interdit toute forme de terrasse en
(demande dans le | 2One faubourg sur bétim.e-nt a prészlerver: pou!‘quoi ne.pas autoriser de terrasse si
codicalo cet élément n’est pas visible depuis le domaine public car situé a l'arriére de la
Fenquéte parcelle par exemple. :
publigue) Voir la possibilité d’extensions et surélévations des immeubles & conserver pour
permettre le maintien d’un patrimoine vivant et valorisable.
Retour mairie au CE : favorable a autoriser plus de souplesse sur les batiments
identifiés a conserver dans I'AVAP (et notamment les terrasses en zones
faubourgs, non visibles depuis I'espace publics) afin de permettre une valorisation
réelle du bati en vue d'une occupation. Cette préoccupation est également
développée par le courrier du Ministére de la Défense visé au point A4 ci-dessous.
Ces modifications sur le réglement de I'AVAP devront néanmoins étres soumises
et validées en commission locales de I'AVAP avant approbation du projet.
Modifications Sur toutes les zones :
sur reglement : - Autorlisler sur les l?étiments é préser}/er les terrasses p.31, p.41, p.49,
non visibles depuis le domaine public p.59, p.74, p.86,
p.99
- Ne pas interdire I'extension et la surélévation des
batiments existants identifiés comme a conserver et p.21, p.30, p.40,
inclure le paragraphe suivant (vu avec I'ABF) : « Tout p.58, p.85, p.98
projet d’extension ou de modification sur les bdtiments
existants (a conserver) devra respecter la cohérence
archltecturale du bétiment et la qualité urbaine et
paysagere du secteur identifié. Il devra permettre une
valorisation des caractéristiques patrimoniales
identifiées. ».
- Prévoir dans ce cadre une « souplesse » sur les
démolitions (ne pas les limiter aux édicules P30 p.AG, P48,
parasitaires) P58, p.65,p.38
Modifications - Identifier un espace stratégique sur le sémaphore et
Planche 1
sur zonage : ses abords proches

- ldentifier le sémaphore comme bétiment & conserver

AVAP d’AGDE : Modlifications oppartées au prajet d’AVAP pour approbation, suite a l'enquéte publique et aux retours des PPA
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Point 2 :

(demande dans le
cadre de 'enquéte

Retour mairie au CE: L'AVAP sera reprise pour ne plus faire référence a une
entrée de zone par la route de Rochelongue; il s'agit d’'une erreur qui sera
corrigée.

publique)
Modifications P.95, dernier paragraphe : Les entrées sur le site {routes-de-la p.95
surréglement: | Guiraudette-et
De-Rochelongue} sont a traiter de fagon a valoriser les vues sur
I'ensemble de
La Planéze et les monts.
Modifications Aucune
sur zonage ;
Point 3 :

(dans le cadre de
lenquéte
publique)

Effectivement, il y a une contradiction entre le réglement de I’AVAP (interdiction
du stationnement) et 'emplacement n°44 (aménagement d’un stationnement).
Considérant les enjeux liés a la gestion du stationnement en période estivale sur
la Tamarissiére compte tenu de son attractivité touristique, la mairie envisage
proposer a la CLAVAP de modifier le réglement de cette zone pour autoriser le
stationnement sous certaines conditions, tel que prévu dans le reglement du
secteur 6 « La Plaine de I'Hérault et les collines viticoles » :
« Les zones de stationnement liées aux occupations autorisées dans la zone
peuvent étre autorisées sous conditions :
e [a perméabilité des sols doit étre maintenue ; les parkings sont
traités avec des dalles alvéolées perméables, et drainage des
stationnements et circulations a partir de noues plantées (tamaris,
saules nains, bambous, graminées...) ; les cheminements constitués
de stabilisé avec des agrégats naturels (béton désactivé, stabilisé
avec liant hydraulique...)
e [‘aménagement doit faire I'objet d’un projet d’accompagnement
paysagé renforcé, afin d’assurer l'intégration de la zone de
stationnement dans le paysage. La dominante végétale est a
maintenir et renforcer, plantation d’arbres de haute tige et de haies
végétales. Les plantations sont choisies dans la gamme d’essences
acclimatées, présentes localement. »
La création de ce parking permettra également de gérer les flux en périphérie
du PAEN des Verdisses. Les circulations voiture seront stoppées aux abords
du site, tout en encourageant la découverte des Verdisses puisque le parking
se situera en entrée des bhoucles de promenade labélisées par la Fédération
Frangaise de Randonnée.

Modifications
sur reglement :

Homogénéiser les régles relatives au stationnement sur les
zones paysagéres :

- Réglerr.ment de la zone paysagére 5 : Pinéde de la p.66, p.82,
Tamarissiére (p.66) $.104

- Réglement de la zone paysagére 7 : Berges de I'Hérault
et du Canal du Midi (p.82)

- Reéglement de la zone paysagére 9 : la Conque du Cap
d'Agde (p.104)

AVAP d’AGDE : Modifications apportées au projet d’AVAP pour approbotion, suite a 'enquéte publique et aux retours des PPA
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Autoriser le stationnement en rajoutant le paragraphe lié au
stationnement dans le secteur 6.

Modifications Aucune
sur zonage : i
Point 4 : Compte tenu de leur diversité, il semble difficilement envisageable de définir une
{Hemende dans e Iiste.exhaustive Ades am(:enagements légers Qe pleine ngture. Une -en_wprise au sol
codie do maximum peut étre envisagée et sera soumise pour avis en commission locale de
Venquéte I'AVAP.
publigue)
Modifications Secteur paysager n°8 de la Planéze, p. 92 - 1¥ paragraphe :
sur réglement : | difficulté a fixer une emprise au sol ; les aménagements légers
autorisés ne sont pas nécessairement générateurs d’une
emprise au sol tel que considéré par le Code de I'Urbanisme. -
= Aucune modification
Modifications Aucune
sur zonage : )
Point 5 : Cf courrier du Ministére de la Défense + demande 1 AVAP
(demande dans Considérant les enjeux de reconversion et de valorisation du patrimoine agathois,
le cadre de et plus particulierement du sémaphore du Mont Saint Loup, la mairie envisage de
I'enquéte modifier les réglementations du PLU et de I'AVAP telle que proposée par le
publique) Ministére de la Défense ; a noter que les modifications envisagées sur I'AVAP
devront étre validées en commission locale de I'AVAP avant approbation par le
conseil municipal du document. Ces modifications concerneront donc le
réglement et le zonage de I'AVAP ainsi que le réglement du PLU.
Modifications Sur toutes les zones :
sur réglement : - Autoriser sur les batiments a préserver les terrasses w1
non visibles depuis le domaine public e L
- Ne pas interdire I'extension et la surélévation des mod.'ﬁcat':ons
s . . ., N que le point 1
batiments existants identifiés comme a conserver et
inclure le paragraphe suivant (vu avec I’ABF) : « Tout
projet d’extension ou de modification sur les batiments
existants (& conserver) devra respecter la cohérence
architecturale du batiment et la qualité urbaine et
paysagere du secteur identifié. If devra permettre une
valorisation des caractéristiques patrimoniales
identifiées. ».
- Prévoir dans ce cadre une « souplesse » sur les
démolitions (ne pas les limiter aux édicules parasitaires)
Modifications - Identifier un espace stratégique sur le sémaphore et ses Me-me_?
sur zonage : abords proches modif cat.rons
- ldentifier le sémaphore comme batiment a conserver que fe point 1

AVAP d’AGDE : Modifications appartées au projet d’AVAP pour approbation, suite & l'enquéte publique et aux retours des PPA
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Ces modifications devront néanmoins étre proposées et validées en commission
locale de I’AVAP avant approbation car situées en secteur paysager.

Par contre, il ne semble pas opportun d’étendre la zone AUT plus au nord pour
inclure davantage ses parcelles, puisque la destination de cette zone future
d’urbanisation n’est pas agricole. Enfin, il semble également délicat de créer un
« pastillage » NL2 autour de la propriété batie de I'éleveur car elle se situe dans
I"'une des zones de la Planéze les plus étroites, secteur central, dans laquelle le
SCOT du Biterrois impose une bande de 300m vierge de nouvelles possibilités de
constructions.

Modifications Rejoint demande 5 et demande 1 AVAP
sur réglement : | plys particuliérement, pour la ferme identifiée « & conserver »
au nord de la Prunette, voir comment autoriser un batiment o
agricole a proximité immédiate des batiments existants
(possibilité similaire a ce qui est autorisé en secteur paysager 6,
mais sans autoriser ailleurs des constructions). (espace
stratégique réduit autour de la ferme ?)
Mettre en cohérence le paragraphe 1 de la p.92 et le
paragraphe 1 de la page 98: systématiser la formule « Les
constructions nouvelles et I'extension des constructions p.92, p.98
existantes non repérées par |'étude ne sont pas autorisées, a
I'exception des espaces stratégiques soumis & prescriptions
particuliéres identifiés sur le document graphique, et les
équipements de pleine nature (...). »
Secteur paysager n°8 de la Planéze, p. 96 - 1¥ paragraphe de
E17 : « ce secteur fait I'objet d’un projet principal (a rajouter) p.96
d’aménagement de centre équestre» (impossibilité au titre du
code de I'urbanisme a n’autoriser qu’un seul type d’exploitation
agricole)
Modifications A voir espace stratégique autour de la ferme identifiée « &
sur zonage : conserver » au nord de la Prunette (doit étre vue en cohérence 2 VBH
avec le zone NL2 du PLU)
Point 9 : Modification des zonages camping au PLU sur les secteurs naturels hors
leanséquence de urbanisation (demande sur le PLU ayant un impact sur I'’AVAP)
la mise en
compatibilité
avec le PLU ;
demande des
PPA)
Modifications Aucune 3
sur réglement :
Modifications Modification du zonage des espaces stratégiques relatifs aux Planche 1
sur zonage ! campings en zone paysagére a revoir conformément a la platichiss

modification du zonage « camping » demandée par les services
de I'Etat sur le PLU.

AVAP d’AGDE : Modifications apportées au projet d’AVAP pour apprabation, suite a 'enquéte publique et aux retours des PPA
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Point 6 :

(demande dans

Le secteur N « la petite Prunette », requétes de M.ABBAL concernant la parcelle
X 1.3

La mairie souhaite rendre constructible ce terrain tel que demandé par M.ABBAL,

le cadre de i ; : : 3 ; i
V'enquéte mais ne peut néanmoins pas envisager revenir sur la cohérence affichée sur le
publique) projet de la Planéze, tant dans le PLU que I'AVAP. Elle se montre donc favorable a
la diminution de la zone naturelle et de 'emplacement réservé n°27 situés a
I'ouest de la parcelle, mais reste prudente quant & une sortie éventuelle de la
parcelle de 'AVAP ou une application différenciée des obligations de boisement
sur les franges de la Planéze. Ces dispositions seront abordées avec les membres
de la commission locale de I'AVAP avant approbation.
Modifications Secteur paysager n°8, Planéze : a modifier : «Les franges en
sur réglement : e-du-secteni-de-la-Planéze-etparticulicrement-entre .92
les espaces stratégiques et le coeur de la Planéze, doivent étre
boisées et denses sur une profondeur de 20 métres, 10 métres
minimum de cette bande doivent étre boisés sur les emprises
des espaces stratégiques, les 10 autres meétres seront a boiser
sur la zone paysagére non concernée par les espaces
stratégiques ; la hauteur et la densité des essences doivent
diminuer vers le ceeur de la Planéze. Le ceeur de la Planéze doit
conserver sa dominante végétale et son caractére ouvert. »
Modifications Aucune )
sur zonage :
Point 7: B.5 Le secteur « Batipaume », requétes de I'Association au service de I'Enfance
(demande dans Compte tenu de leur projet d’'intérét général et de I'enjeu que représente le
le cadre de développement de cette structure a vocation sociale, la mairie est favorable a
Fenquéte rattacher a la zone AUh3b, la partie nord de la parcelle NE n°83, en continuité des
publique) batis existants situés sur la parcelle voisine. Cette proposition devra étre proposée
et validée en commission locale de I'AVAP, puisque la zone se situe en secteur
paysager.
Maodifications aucune -
sur réeglement :
Maodifications Extension de 'espace stratégique conformément a I'extension Planche 1
sur zonage : de la zone urbaine AUh3b au PLU
; B.14 Secteur « corridor écologique »
Point 8 : &lq
; o e y s Ia 3 z
{demande dans Afin de confort(.er' I"activité agrlco‘le existante située dans la Planéze (eleva.ngfe. cfe
I cadre de chevaux), la mairie est favorable & donner plus de souplesse dans les possibilités
Fenquéte d’extension ou de construction agricole au sein de la zone NL1; cette
publique) préoccupation sera également étendue a toutes les zones N et A comme demandé

par la Chambre d’agriculture dans son avis daté du 6 Octobre et du Ministére de la
Défense dans son courrier du 23.11.15 (cf. point A4 précédent).

Dans ce sens, afin de faciliter I'activité de 'exploitant, la mairie est également
favorable & réduire la zone Ner sur le site méme de Natura 2000 des mares de
Baluffe (et non partie nord située en dehors du site Natura 2000).

AVAP d’AGDE : Modifications apportées au projet d’AVAP pour approbation, suite a l'enquéte publique et aux retours des PPA
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Point 10 :

(conséquence de

Modification du zonage de I'espace stratégique E17 dans la Planéze,
correspondant au zonage NL2 au PLU (demande sur le PLU ayant un impact sur
I’AVAP)

la mise en
compatibilité avec
fe PLU ; demande
des PPA)
Modifications Aucune )
sur réglement :
Modifications Modification du zonage de I'espace stratégique E17 dans la Planche 1
sur zonage : Planéze (réduction a I'ouest de la zone) conformément 3 la
modification du zonage «NL2» demandée par les services de
I'Etat sur le PLU.
Point 11 : Modification du zonage de I'espace stratégique E9 sur le secteur de la

(conséquence de

Méditerranéenne correspondant au zonage As au PLU (demande sur le PLU ayant
un impact sur I'’AVAP)

fa mise en
compatibilité avec
le PLU ; demande
des PPA)
Modifications Aucune -
sur réglement :
Modifications Modification du zonage de I'espace stratégique E9 sur le Planche 1
sur zonage : secteur de la M2diterranéenne (réduction a I'ouest de la zone) Planche 2
conformément a la modification du zonage «As» demandée
par les services de I'Etat sur le PLU.
Point 12 : Demande de la SNCF de reconnaitre au PLU la maison du garde barriére situé sur
feonseaienta:de les parcelles IM 102, 104 et 105, en zone UD1a, au méme titre que les propriétés
TP riveraine. Ces parcelles se situent en zone paysagére 6 « La plaine de I'Hérault et
compatibilité avec | les collines viticoles ». Le STAP souhaite maintenir un regard sur I'évolution de

le PLU ; demande
des PPA)

cette propriété et ne souhaite donc pas la sortir du périmétre AVAP: une
adaptation est en conséquence proposée uniguement dans le réglement pour ne
pas restreindre les constructions du secteur paysager qu’aux batiments agricoles,
tout en préservant I'ensemble des régles constructives qui s’y appliquent.

Modifications Rajout en entéte du réglement de zone «(...) & 'exception p.70
sur réglement : principale du bati destiné a I'exploitation de I'activité 73

agricole (...)». B
Modifications Aucune -
sur zonage :

Pour rappel : les piéces suivantes du projet d’AVAP arrété en conseil municipal du 30 Juin 2015 ne

sont pas modifiées :
- Lerapport de présentation et ses annexes

- Les annexes au réglement (les fiches bdtiments)

AVAP d’AGDE : Modifications apportées au profet d’AVAP pour approbation, suite  I'enquéte publique et aux retours des PPA







Cabinet d’Expertises
FERRI-CABEO

Viviane FERRI

Commissaire Enquéteur
Inscrite aupreés de la Compagnie des Commissaires Enquéteurs
Région Languedoc Roussillon - Vaucfuse

Expert Immohbilier

Compagnie Nationale des Experts Itnmobiliers {C.M.E.L)

et Syndicat national des Exper

ts immobitiers ($.M.E.L.)

Médiateur

dipldmé par "'Université

Lumiére -Lyon 1I

COMIMISSAIRE ENQUETEUR

A Yattention de Mme Flore PASQUET
Directrice du Service Enviropnement
CONTACT : flore.pagsquet@ville-agede.fr

Références :

Monsieur le Maire es DETORRE
Hotel de Viile
Rue alsace Lorraine

34300~ AGDE

Dossier d'enquéte publique #° E 15000131 / 34 du 08 Juillet 2015

Concerne :

Enquéte publique unique relative 3 fa révision générale du P O $ valant élaboration du P LU et au projet
d’élaboration de I'aire de valorisation de 'architecture et du patrimoine de la commune d’AGDE.

Objet:

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS ECRITES ET ORALES

PORTANT AVIS DU COMMISSSAIRE ENQUETEUR

~ Article 123-18 du Code de I'Environnement -

L'enguéte publique organisée au motif référencé s'est dérol
- du 15 octebre au 16 novembre 2015

Lieu de permanences: Locaux des Mairies ¢’ AGDE - Hérault

ulée durant 33 jours consécutifs

Lieu de consultation du dossier : les services d'Urbanisme et de I'Environnement de Ja mairie d’AGDE.

Les Terrasses de FOCH 1% étage - n° 165, Avenue Maréchal FOCH — 34500 Béziers (France)
Tel{33) 04 67304911 - Fax (33) 04 673071 64 - EMail: experiferri@vnnadao. i

1° SIRET : 322 467 630 00024 - Code APE; 742C -

° TV A Intracommunautaire : FR 773224674630

C1lda 46,0236 - Apascbenan do | AVRE
AUNNERKE wnC2P .

P-V de Synthése - : )
Engudte Pulblique relative & la révision générale du PLU et de I’ Aire de valorisation de UArehitecture et du
Partrimoine de fa commune P’ AGOE,

- ouverture di enquite — permanence n® 1 Jeudi 15 octobre 2015 9Ha12H
Cette permanence s'est prolongée jusqu’a 12 H 30.
« permanence h° 2 Vendredi 30 octobre 2015 8H303a11H30
Cette permanence s'est prolongée jusqu'd 13 H.
«—permanence n* 3 Lundi 16 novernbre 2015 14 H30&3 17 H30
Cette permanence s'est prolongée jusqu’a 19 H.

prolongation d’enquéte sulvant arrté n® A/2015 - 1761

I'Enguéte est prolongée sur une durée de Sept jours jusqu’au lundi 23 Novembre 2015 inclus.
Une permanence supplémentaire a été crganisée.
—permanence n® 4 Lundi 23 novembre 2015 14H30417H30
Cette permanence s'est prolongée jusqu'a 18 H 30,

La révision du PLU et la réglementation AVAP qui v est liée ont conduit & de nombreuses réclamations et
cheervations consipnées dans 05 registres et courriers déposées ainsi que celles regues et gui font 'objet
d’un additif de 4 pages et ses annexes.

* Les 05 Registres d’enquéte dtaient cldturds par Monsieur le Maire le 24 Novernbre 2015 et remis en main
propre au Commissaire enquéteur le mardi 24 Novembre 2015,

Observations recueillies :

Listing des 222 Personnes déplacées en Mairie sur I durée de [Enguéte publique (Liste jointe).

Ce listing regroupe les observations numérotées de 1 & 222 ainsi que les courdiers rapportés et joings, le tout
exprimé nominativement.

Cettz griile de 55 pages imprimées en recto et verso est jointe en annexe du présent P.V.

Comptage des Mentions sur les registres d'enquéte ¢

|
Registre n"1: 33observations + 10 courriers ﬁ
Registra 2 00 +17  courriers !
Ragistre n°3: 13« +18  courriers !
Registre 4 03 o« «15  courriers i
Repistre n*5: 10 « +03 courriers i

Soit au total s, 63 observations  + 53 courriers

Total pitces remises hors observations et dépbis sur les registres ©

il est comptd 36 dépdts de pidces complémentaires remises et listées sur 4 pages jointe au présent PV,

Soit en globalité
222 + 63 +63 +36 = 384 interventions et documents.
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PV de Synthdse -
Enquéte Publique relative & I révision générale du PLU ot de Aive de valorisation de P'Arehitecture of du
Patrimoine de la commune ' AGDE,

Dans le contexte du dossier présenté les motivations qul ent principalement préoccupé les
administrés concernent les thématiques :

a/ - Révision générale du PL U
b/ - Révislon Générale de ls Zone de Protection du Patrimgine Architectural, urbain ot Paysager valant
¢laboration de FAlre de Valorisation de I'Architocture et du Patrimoine - AVAP,

Lintépralité du territgire communaj se décompose en secteurs dont les limites natyrelles sont définies par :
- La merméditerranée
- be fletve Hérault
- le Canal du midi
- les marais du Bagnas & I'Est
- 12 colltne Saint Loup ancien volcan
- leszones naturelles et agricales

L'Urbanisation s’est développée ;
- historiguement -
- au centre ville sur la berge EST du fleuve.

.Rar la suite le développement s'est étendu -
- audralt de 'embouchure du fleuve Mérault par Furbanisation du Grau d'Agde
- sur le {ittora! au droit de Fenrochement du secteur de Rochelongue
~ sur le site du CAP Y AGDE, autour du port de plaisance implanté sur d’anciens marécages dont
il demeure le secteur protégé « Bagnas », 3 l'extrémité EST jusqu'en limite du territoire de I
Commune de MARSEILLAN.

Dans ce contexte, la Ville d’Agde est composde de divers pbies aux attraits différents ot complémentaires.

Au fur et & mesure du temps, ces secteurs se sont développés pour atteindre des volumes de population trés
et une vie économique importants.

Le Projet de Révision générale du Plan d’Urbanisme parte sur ensemble du territoire,

Htraite de régles d’urbanisation — de réseaux — d'installations d'équipements et d'aménagements
particuliers (école-cimetitre-station d’épuration - £tc..}~ d'cuvrages de sécurisation des biens et des
personnes - de voles de desserte —de fonciers agricoles — de fonciers destinés aux activités commerciales et
industrielles - de fonciers naturels protégeés — de fonciers réservés aux aménagements lids 4 des projets et
leurs investissements futurs A voter 3 plus ou moins long terme.

Nozn exhaustif,

Les situations décrites sont respectivement im pactées par les réglements qui s'y imposent A savelr :

* } - Le Plan de Prévention aux Risques d’Inondation, s'applique graphiquement et par son réglament, sur les
sites, Gu'ils solent terrains nus ou bien construits, concernéds ;

Matérialisés de part et d’autre des fuseaux : fluvial et navigable (fleuve et canal}, dans leur traversée du
territoire et leurs débordements en périodes dinondations ce qui présente un risque pour la popufation,
la circulation ainsi que pour les biens,

P-Y de Synthise -
Ernparéte Publigne refative & ln révision géndrale du PLU ot do PAire e vidovisation de Pdrehitectire ef du
Patrimoine de ln connume &’ A GDE.

g

* ) - Le reglement AVAP - Alre de Valorisation de I'Architecture et du patrimoine permettant de promouvoir
la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces instituées par fa Lo Grenelie ! du 12/07/2010 remplace
les zones de protectfon du patrimpine architectural, urbain et paysager {ZPPAUP).

Les ZPPAUP mises en place avant le 14/07/2010 continvent de produire leurs effets de droit, au plus tard jusqu’au
14/07 2016,

* ) ~Le Plan de servitudes aéronautiques lié & ‘adrodrome Béziers Vias gui impacte Vespace de la commune,
eu égard 3 la proximité des deux villes Agde et Béziers et dont le rappel de réserve spatiale dolt étre joint au
LU,

*} la situation de la ville soumise aux risgues de fort marnage notamment en période d*éguinoxes.

Les zones littoraies de la commune ont recu des ouveages de protection, épis rocheux, en vue de briser la
houle et de diminuer la puissance envahissante du flot qui détériore les plages de sable. .

Ces ouvrages sont constatés sur le front de mer de plages du Grau d'Agde — de Rochelongue —et du Cap
d’Agde,

I s'agit :
- d'une analyse des nouveaux postes du Réglement du PLU comparativement au POS existant et aux
situations da la commune.

- de logique dan I'application du réglement AVAP

- de lintégration de 'humain dans le principe de la réglementation des projets.

Quant a Farchitecture du Front de mer, secteur gmak il est recommandé de réintreduire dans les réglements
du PLU et de "AVAP, les notions d'architecture édictées sur le POS dans le cadre des hauteurs sous portigues

etc.. ‘

Concernant la route de Rochelongue, zone U4, il est recommandé de maintenir le recul de 5 m au liey de le
repousser & 10 m afin de ne pas générer despace supplémentaire sur un prospect pey intime.

Nous avons relaté cette étude au poste n” 225 de notre grille.

La minutie de cette analyse tient & un ensemble de constatations techniques logiques et adaptées.

A2 : VExpert Immobilier M Jean CAMBOULIVE colirrier remis le 30/10/2015.

Ils’a
- dune remargue sur {2 vision d’avenir du projet PLU et 3 ce titre Papolication des Jois SRU — Al UR —et du
$COT local. - - o

ssan e Foeh [ 8 40 165 - .\?. Mardehal FOOF - 34500 Bésiers




P-V de Synthése -
Enquéte Publigue relative it la révision géndrale du PLU ot de Pdive de valorisation de PArchitecture et dit
Patrimeine de Ia commiore i’ AGDE,
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Remarques sur la densification - propose un exemple de calcul des superficies constructibles sur lots :
les zones 2 NA dur POS = zone UD £ du PLU dont les réserves de surface d'imperméabilisation vont entrainer
de problémes et une absence de rationatité dans les projets de censtruction,

Ces zones représenteront le plus important ténement disponible susceptible de recevoir et d'accueillir le
plus grand nombre de projets.

A3 I'Association AGATHE représentée par Mr 1.C, COUBAU

* - Par son mémoire de 12 pages -
I'association précise sa position au regard du SCOT et notamrent la trame verte - sur le PPRI en secteur lle
des loisirs — les lagements sociavx eu égard au prévisionnel habitant & I'horizon 2025, (30 mille}

* - Remarques concernant la zone As rive droite de 'Hérault — classement en Zone Rouge Rn du PPRI;
demande que les PLU et AVAP solent en harmonie avec le PPRI qui est un réglement prioritaire,

* . complément de 02 pages :

a) réglement des clbtures, description critiquée. Car peu claire,

b} pintde de la Tamarissiére protégée par la ZPPAUP du POS, est un site inscrit depuis le 16/07/1942 et zone
ZMIEFF depuis 'arrété du 29/10/1997, -
Contrairement, FAVAP autorise ce qui est interdit -d’implanter les piscines dans le bois de la

Tamarissitre- bois classd

Demande le maintlen des protections ainsi que I'art, 2.5.1, dernier al. De ¥AVAP,
¢} non conformité aux préconisations du SCOT en matiére de densité de logements/Ha sur « entrée du Cap
et lfe des Loisirs »,

Le calcul présenté regroupe les données cumulées du Grau d'Agde et du Cap d'Agde. Sans le considérer
séparément,

A4 : le sémaphore d’Agde situé sur le Mont St. Loup

*) - Ministére de la Défense 2

Par courrier en date ¢y 23 Novembre 2015, le service d’infrastructure de la Défense — Ministére de ta
Defense — expose une analyse concernant le sémaphore d'Agde,
Sa situation —son devenir — son éventueile exploitation.

- Mest mis en exergue le caractére patrimonial majeur que représente le sémaghore visant dans sa

reconversion, un développement en matigre d'économie touristique.

. L est notd une contradiction avec les dispositions de I'AVAP en matiére de Valorisation patrimoniale du

sémaphore ' dgde.

« li est demandé un assouplissement des prescriptions architecturales portées sur 'AVAP et propose un
texte i prendre en considérationp. 2al. et 7:

BY de Synthése -
Enquite Publique relative i In révision géndrale du PLU et de DPAire de valorisation e Pdrchitectire of du
Papimoine de lu cormmune A"AGHE

{ . d'aaseuflir:los proscriptions architesturales par Iinsertion du pargeaphe cl-fossous qui
i offsirait une cortaine souplesse en peamettant uno valorisation du pattimoine sgathols ef
notamment dans is reconversion dw Sémaphore : 4 for! profer d'extension on de wadification
sur les bdifments exilstants desra respeeter 1 cohirence arehiietirale du bitiment of fa
qualité whalie ¢f paysagre du scctewr Ideniifid. B devra permettre 2me valorisation des
; \, caractérlstigues pairhuoniales identifides. % | '

- par nillenrs, complo tenu des exfeux do reconversion du phare o du sémaphare du Mont
Saint Loup et do Mtude I menéo conjol par In Ville et le Ministére do la
Défense, il semble indispensable ¢ identifior un « espace steatdgique » sur le site

LY (3

' Pédifice du Sémaphore et ses sboxs proches, ot 8¢ reconnaites ke Sémapharo, now concernd

: . par Pinseription monument historique du phere et de s¢5 enceintes, commie « bitiment &
; CONSEIven.,

Nous disons gu'une mise en cohérence s'impose entre Videntification du sémaphore comme édifice 2
conserver et sa reconversion tans un contexte touristique et scientifique local adapté.
Dans sa reconversion, la nature de ce batiment & préserver doit pouvoir étre considéré comme tel parle
réglement AVAP et concerne, & ce titre, les avis des Architectes des Bitiments de France (ABF).
_A Le contexte du batiment Sémaphare dans sen écrin « bois de pins » et Pesprit et — ou projet - de
_ reconversion aménent A se rapprocher des fonciers immédiats qui I'entourent sur ce promontaire :
_ Meont Saint LOUP,

»/ -La 501 de FAravidge représentée par Mme WIDAL

Intervenue au cours de {a permanence n” 4 du 23/11/2015 proposalt de céder 2 [a ville d’Agde, ses parcelles
¢lassés secteur N du PLU. colline boisée sur le mont St. Loup secticn KR numéros :
' n* 24 pour superficie 14 988 m*
w® 32 pour superficie 23 562 m?
6" 26 pour superficie 7 130 m? .
n* 37 pour superficle 560 m?

Mme VIDAL demandeé en compensation du prix de cette cession et pour le moins,
que sa parcelle située versant NORD de la coliine 5t. Loup, section KS n® 97 pour superficle de 43 143 m?,
soit intégrée, entitrement soit partiellement, 3 la zone contiglie UD1c1 en vue d'y réaliser un projat.

B/ - Sur les points gui ont falt 'oblet d’observations particulidres :

Zane UBL du POS passe en zone YD2 du PLU

* Aménagements futurs autour de leur situation lotie.
Le retrait de construction H/2 etXou=23 m. et hauteur limitée & 4 m. ne sont pas conflrmés pour passer
& construction en limite séparative sans limitation de hauteur. ’

Dans le cas d'implantations commerciales et ou - artisanales, la distance est importante pour ne pas crée de
nuisances et de litiges en cascade.

L'autorisation de création de commerces en urbain doit étre rigoureusement contrdlé et circonscrit 3 un
usage assimilable avec le résidentiel,




PV de Synthise -

Enguite Publigne relative & la révision géndrale du PLU et de PAire de valorisation de 4 rehitecture et du
FPutrimoine de la commune " AGDE,
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B.2 : Collectif de 26 signatures - conduit par Mr MARTINEZ— [02/11/2015 Iotissement « Gal soleil » rue Rend
FILANG Grau d'gde. 2?4,.,.\,.; Y.

* « porté zone UD4 du PLU '

Chapitre IV du Reglement « Nature de Foccupation des sols » p.4lart. UD1

« sont interdites les constructions ayant la destination : commerce industrie »

Contradiction p, 42 art UD2 olt i} et précisé

« les constructions ayant destingtion Artisanat serafent gutorisées »

flention contraire a Pesprit pavillannaire et sa définition de zone.

2 collectif demnande Iharmonisation par I'éloignement de zone pavillonnairgs de secteurs qui pourraient
arturber ia quictude recherchée.

8.3 : Les secteurs ol la constrycti

té des fenciers est soumise 3 un projet d’ensemble.

. * - limposition d’une cession de 40 % des surfaces pour participation aux travaux d’aménagement regoit

une opposition générale.

B.4 : le secteur N « petite prupette »

H est fait remarquer que cette zone N réserverait suffisamment d'espace permettant ¥implantation
d'aménagements d'espaces publics ;
Remarques concernant une parcelle de 3 604 m? LX n® 113 situé en zone N

If est noté que ia parcelle se situe en limite des zones

- UD1a urbanisée au NORD, dont une partie prés du fleuve est inendable ;
La zone UEa &FEST

- secteur d'implantions de locaux techniques communaux

- limite de YAVAP dont il demande le déplacement de bande naturelle car les fonciers libres en contigtie le
perrnettraient,

- foncier en limite de zone PPRI sans v étre impacté.

Lancienne classification de cette parcelle &tait 2ZNDd 2 savoir:

« zone de protection autour de ia station d'épuration Hors zone inondable) »

le contexte pourrait iui réserver [a possibilité de libérer son fonaler pour lurbaniser, parailleurs desservi
par voies et réseaux —le propriétaire joint un plan de la faisabilité,

Pemande que la parcelle LX 113 soit sortie du secteur paysager car trés désava ntagée par rapport aux
parcelles ¢u secteur.

Les réserves n® 26 et 27 sont inversées ; |2 réserve qui s'impacte sur cette parcelle n’est pas clairement
définie.

B.5 : le secteur « Batipaume »

L'activité dans cette zone est lide 4 'accueil de deux associations dont un de Formatin 3 Fannée et Ie
deuxidme concerndé par le caractére médico sogial, ’

Ces deux assactations nées de deux activités crédes en 1956 fonetionnent en alternance surun méme site et
mémes installations.
Colonie de vacances I'été et centre médicosocial pour enfants handicapés pour le reste du temps.

Séparation progressive des activités sur terrains inclus dans le périmatre initial,

En vue de traiter une extension et de développer de l'activité médico-soliale, I'Association Service de
YEnfance a un projet de construction sur une parcelle contiglie en zone Naturelle.

PV de Synthése -
Enqute Publigue relative & la révision géndrale du PLU et de PAive de valorisation de Parehitecture ef du
Faivintelne de la commune SAGDE,

Ce projet soutenu par I'A.R.5, a pour but d'accueillir 36 jeunes de § & 14 ans en handicap mental,
Le projet ne peut &tre mis & exécution que si le zonage Faccompagne. . -
Dr cette parcelie de 8000 m* est située en zone NL1 du PLU.

L'association A.S.E. dit que sans possibilité d’ouverture, ils devront envisager de délocaliser I'établissement
et metten! en exergue que 'activité ambulatoire sera modernisé et comprendra un développent de
prestations liées & Yunité pédagogique actuelle et de pré-formation professionnelle,

Financiérement ce prajet a £té étayé car il semble convenir 3 Agence Régionale de Santé LR.{principal
financeur de I'établissement pour ce qui nous a 6t dit

Seule |a restriction du zonage antérieur qui prévoyait Fautorisation de construction et le développement
d’institutions 3 but social, médico-soclal et sanitaire, semble constituer une géne majeure 3 fa mise en
oceuvre de ce projet.

l.a medification de zonage en est la clé,

B.6 : les camplings et Hatellerie

Vactivité d'hébergement de loisirs est sur fa commune une économie particutidrement adaptée.
Leur situatior proche des 2ones mer et fleuve les impacte du réglement PRRI 2pplicable sur de nombreux
secteurs de la communa,

E€n I'état, aucune extension et développement ne peuvent leur étre autorisé en zons rouge.

Des projets d'accueil de camplng-cars et de disposition ge mobil Homes sont stoppés par "effet du PPRI car
les risques existent réellement en périades d’équinoxes pour les secteurs mer et de plus, en périodes non
seches pour P'environnement du fleuve Hérault,

Paurquoi ne pas autoriser 'ouverture au public durant les périodes dites séehes uniguement et viser une
Infermation extrémement rigoureuse ainsi gue des amendes pour les contrevenants, car la conduite d’'une
activité économigue extrémement adaptée en période d’été est une bonne raison au maintien des
instaliations et de I"'emploi qui en gécoule, -

Les exploitants intervenus (a° 8- 89-179 Rouanet-les Dunes Z.8leue / i 62 Lopez-Le Rechelongue / Champs
Blanes ... ont émis des observations portées sur le listing joint avec présentation de continuité, de

rencuvellement et d’extension au moyen d’explications, de plans et de projets concis.

Ils ont émis I'nypothése de facilitation de conduire leur activité par des autorisations d’exploiter limitées,
dans le cas d'impact du PPRI, 4 une durée et un espace temps annuel ;

autorisations suspendues aux zléas du ciimat et renouveldes sur avis favorable résultant de visites sérieuses
et motivées de I'état.

Il est évident que le réglement PPRI est draconien et sérieux, seu! I'état est en mesure de se pronancer sur
ce point de 'élaboration de normes rigoureuses d'utilisation ~0’aménagements - d’évacuation — avac
obligation d'obtempérer sur avis urgent des services fluviaux.

Mais d"autre part, le commerce en cette matiére impose des aménagemants toujours nouveaux permettant
d’attirer le client en cette matitre.

1y & dualité entre la commercialité de Factivité et les réglements, et les risques quiy sont rattachds, sachant
que tout peut étre mesuré, quantifié et raglementé en harmonrie avec ces exploitations qui trouvent matidre
4 perdurer et 3 créer des emplois.

B
o
Les Terrasses de Foch I ér n° [65 - Ay, Maréehal FOCH - 34500 Biziers
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Suivant les exposés entendus, il agparait que emploi et 'activits sont un bien précieux gui n"exclut pas la
responsabilité respective des exploitants ainsl que la riguensr et le sérisux qui imposent contractuellement,

Concernant précisément le camping International de 'Hérault 3 AGDE, un arcfté préfectoral n® 2010-1-1870
en date du 10/06/2010 stipule pour le fongier LY n°74 propriété POUIOL Gérard et arrite « qu'il canvient de
limiter Vexposition aux risques d'inondations de ce terrgin de comping, exposé & un risque « modéré « de
cinétique lente [campings situés dans les bosses plaines de V'Crb et de FHéroult, sur fa bande littoraie, en
bord d'étang),

Qu'oinst il doit étre soumis & une période stricte d'ouverture entre mi-mars et mi-octobre correspondant &
une réolité ohjective directement liée ou constat des phénoménes météorologiques récents ».

Lo pérlode d'ouvertiire du camping Finternational de FHérault .. est fixéé : du samedi inclus qui précide je
14 mors, au samedi inclus qui suit le 14 octobre de chague année.

Dispositions entrant en vigueur le 15 mai 2010.
Concernant fe camping des um:u.:m 15 situé rive droite du flouve Hérault cété Tamarissidre :

L'exploitant intervenu fait remarquer que les autres hébergements 4 intitulé « camping » implantés le iong
de ce fleuve, ont une possibilité d’exploiter car ils sont ¢lassés en zone Ntl, « secteur de camping hors
espace remarguable » et As.

La zone As est & vocation d'aire de stockage et f ou de stationnement.

Le camping des peupliers - exploitants Mz et Mme DURAND J.L. - n'est pas repéré avec cette marque de
zonage {Nt1), ii est simplement localisé en zone Rouge du PPRI sans stipulation d “expleftation et sans que fa
superficie ne soit circonscrite.

Ce propriétaire dit exploiter depuls 1982 par géndrations successives.

Il dit que leur catégorie d’exploitation s’assimile 2 'ensemble de celles qui s"échelonnent sur cet alignement.
It demande gue le PLU inscrive |2 zone NIl 3 Fidentique des autres exploitations de ce type, au méme
endroit, '

Que par ce tracé, soit donnée Fexistence administrative de son exgloitetion, en toute logigue urbanistique et
de confraternité professionnelle.

{lindique qu'aucun stationnement nest pratiqué sur son fonds hors périodes dexploitation « I'6té »

La situation est impactée par ces différences de traitement et mesures qui paraissent partiales du fait que 2
communauté des exploitants de campings situés dans un méme site, sont soumis & des mesures et directives
de préservation de feur activité, sauf pour le Camping des Peupliers, exploitant Mr DURAND.

Les piéces déposées :

Courrier du 20/11/2015 expaose la situation similaire des campings en activité sur la commune d'Agde.

Arrdt de Cour d’Appe! n* 02/06/1999 ( 3™ Ch. Correctionnelle}

Décision n® Q 99-85.417 D rendue par la Cour de Cassation Farrét du C.A. est recannu régulier, le pouryo;
est rejeté,

Concernant I'hétellerie

Golf Hétel mentionne au n° 52 des observations, répété n* 134, que les dispositions applicables & leur zone

i
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{avenue des Alizés) ne sont pas régulizcement appliguées au projet ayant obtent le permis de construira n®
340031120 K 0109 N 02 modifié par I'extension d’un complexe de 29 charnbres P.C. n° 34.00312 K 109.

.1 s'agit, dans cet exposé, d'une dérogation de cote NGF inscrite sur e PLU ct/ou d’un amendement au
7 réglement pour généraliser cette dérogation. °

B.7 : 5CI Voie Express Rte de Guiraudette
; - >

ke foncier propriété SCl est constitué de plusieurs parcelles regroupées au fleu-dit 1a Guiraudette,
Proximité de la déchetterie et de la station d’épuration.

Parcelle LV 49 7000 env. non cuftivée. Antérieurament, zone 2 Ndd du POS secteur la Prunette,
Anciennement et jusqu’en’ 2002, cette parcelle supportait une centrale a béton. Elle longe la rocade sortie
Grau et supporte une zone non oedificandi de 100 m 4 Faxe de [ route.

Ce foncier bénéficlait d’un acces A partir d’une traverse qui se trouve actueliement dans un état
irnpraticable,

le note que d'autres administrés implantés dans le secteur se sont plaints de ¥'état impraticable de ce
chemin communal qui a toujours réservé un passage sur leur fonds.

Surle PLU & I'étude, pour Pensemble des parcelies de 1a SC le classement en zone N de ce secteur empéche
d'établir le projet dit « iz Méditerranéennes . .
Ce projet est explicité sur le courrier joint au registre n® 2. vwvz. n"....de [3 liste des 222 intervenants.

Vi

Cette société a pour objet Félaboration de bétons préts & I'emploi qu'elle exploite sur la ZAE la Source 3
VIAS,

Elie souhaite construire un bitiment et I'exploiter suivant Factivité de stockage de matériels roulants et
divers rattachés 2 cette activité avec, notamment, le stockage en bigs bags de graviers décoratifs.
Actuellement, ce produit est fortement demandé dans le cadre des épandages sur fonciers privés et
administratifs,

Ifaménagement des Jocaux techniques s'apparente et peut étre lié 4 (a zone immédiatement contigud qui
supporte des enseignes commercialas dont notamment Lidl.

Concernant la réserve n°26, « aménagement d’espaces publics », alors que la mairie posséde en décroché
{secteur UP3) un terrain prévu pour Faménagement de locaux techniques ; d’ailleurs en cours de travaux,

Il est souhaité par la SC1 que I'ensemble des réserves soit regroupé pour libérer le foncier privatif,

Le propriétaire une Idée de cohérence en classant son secteur en UEa car sa parcelle (n°49) n'est pas
disposée dans 'UP3, mais en secteur d'activité telle qu'elle a été et se poursuit,

La zone naturelfe contrevient & 'activité exploitée et au besoin de stockage quiy est fide.

B.8: US.CV. N, {Union des Syndicats de Copropridtaires du Villape Naturiste

Présente une discussion relative 3 [aire de stationnement projetée 3 I'entrée du village naturiste,

Ce parking serait implanté en zone classée Natura 2000 (le Bagnas).
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Ce projet, en F'état, impliquerait une étude particulicre des captages et épandages des eaux de ruissellement
car la situation locale concernant le ruisseliement d’eau concentré sur Pentrée du village naturiste n'est pas
de bon augure.

Propose de sauvegarder cet aspace de 7 518 m? dans son aspect naturel! actuel.
L'U.S.CV.N. fait remarqguer Pimperméabllisation des sols sur ce site naturellement marécageux ¢t le
probleme induit en cas d’implantation de ce projet.

Le Collectif propose I'implantation de ce parking sur des parcelies situdes 3 Yextrémité de Pavenue de
Néréides entre le camping Oltra et la mer.

I est de méme suggéré, comme adaptation locale et rationnelle, la surélévation des parkings publics situés
dans le village naturiste ; ce qui aurait pour effet d’augmenter [a capacité de stationnement et de réguler la
tirculation dans le village tout en filtrant les résidents permaneants ou bien temporaires qui posstdent un
logement e, de ce fzit, un droit 3 staticnnement.

Au sujet de la réserve n” 36 avenue des matelots / Hétiopolis, le but de cet emplacement sur 1 469 m? nest
pas défini ni explicité,

Le Collectif précise que Iz vole ciblée par la réserve est une voie privée,

B.9 : SCI COVE M CORONA

Propriétaire d’une parcelle de 28 000 m? section 1P 0™ 47 Nord Est de la ville &’Agde, classée en nature de
bois, zone N « les sept fonts »
Cette parcelle est encadrée par les zones UEa / Alh2 Jet UE2,

La nature de bois ainsi que la situation de cette parcelle lul conférent un avantage au titre de bien gui
pourrait étre communal.

te propriétaire propose une cesslon 3 a vilie d’Agde avec, pour compensation, le détachement d'une partie
hachurée sur son plan qu'il souhaiterait voir classée en zone Gb2.

Par son professiornalisme, 1l a estimé que sa demande s'inserit dans la politique d'urbanisme conduite par la
Viille d’Agde (piéces jointes reglstre n“2 Page 23).

B.10 : Chemin Colanic

Section MB n® 169 et 170 VAN BRUSSEL

Sur le passzge qul longe ses parcelles acquises par acte notarié, sont disposées des canalisations enterrées
peu profondémert {(réseaux).

La parcelle contigué n® 375 est propriété de I'état. La bande de circulation prévue sous réserve n° 100 doit
permettre Ia jonction entre deux chemins communaux,

Limplantation de son tracé est prévue, en partie sur la totalité du chemin privatif et partieflement sur le
foncier 375 (Pinéde),

Eu égard & la complexité que 'emprise du chemin privatifva engendrer {palement, réfection des réseaux), le
propri¢taire propose gue le tracé de cette voie soit entitrement implanté sur la parcelle 375 qui devait &tre
amputée en partie.

De plus, le débouché du chemin privé se fait 3 angle droit dans ie ns‘Q.:_.m Colonie,

o
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Four desservir un seul fot, Iangle droit, bien que dangereux, peut Stre supportable mais, pour réaliser une
vole de communication, le projet présenté par M VAN BRUSSEL n*ampute aucune propriété privée et peut
prendre toutes aisances au raccordement avec le chemin Colenie qui est une voie communale.

Assainissement de la Commune

Remarques £mises sur le secteur Malfato par DEXANT/ROUSSY/LANGE qui rapportent un probléme

relatif 2 Yassainissement de Iz commune d'Agde qui consiste en deux points : au niveau du pont sur
I"Hérault, & certains moments du soir et trés rarement de [a journée, des odeurs pestilentielles se répandent
dans le secteur, et il y aurzit des rejets quelquefois colords dans le fleuve Hérault {mention 101 de Ja liste
des observations)

- Lhemin des Blanquettes Grau d'Agde et Chemin des Camarines Rochelongue

Une réserve n® 100 au-dela de la bande de 100 metres, pour création de voie s'implante sur la parcelle MR
n® 119,

La division de Funité parceliaire pour faire passer une voie publique prive le propriétaire de I'organisation
qu’il a faite de san foncier.

En effet, depuis plus dune génération, son foncier est divisé en lots qui supportent des installations légdras
habitables dont une notamment disposée au droft de la future route, qu’il loue depuis de fort nombreuses
années., $a remarque est portée au n® 27 /222 de la fiste des abservations,

Le propriétaire a joint le plan de division en 17 petits lots, le plan cadastral qui matériallse son bien et le plan
du PLU sur lequel s'impacte la route,

Question est posée sur Ja modification de [a courbe donnée 3 ce tracé de voie qui sans cela, R'impacterait
pas son lot, son organisation et e constituerait pas, dans I'environnement traversé, de géne et de préjudice
comparables.

“Bande de 100 métres du littoral

L'ensemble des biens, batis et non bitis, disposés dans emprise de Iz bande de 100 matres édictée parle
SCOT, subit un préjudice, -
Le PLU devrait porter les mentions qui consistent 4 libérer cette bande dés que le SCOT sera modifé.

Seul dans te secteur devrait s'appliguer ke réglement du PLU Bleu et Rouge suivant le cas.

Secteyr « corridor écologique »

Situé entre ville centre et les pdles littoraux,

Exploitant de centre équestre secteur Cosse une limite de zone AUT traverse fa propriété classée NL1 sur
lagquelle il exploite.

Ce propriétaire, dans ses cbservations, fisting n° 216, expose [a nature prestigieuse de son activité {élevage
de purs-sangs arabes ~ vers & soie etc...) et revendique e déplacement de a limite entre NiL1 et AUT aux fins
de pouvoir réaliser les aménagements constructifs nécessaires au malntien et au développement de son
activité.

Les Torrasses de Fool 1 ¢t n® 165 - Aw, Mardohal FOOH - 343500 Beziers
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le constate qu’une voie de desserte fait limite Sud d'une de ses parcelles impactées et je suggére gue le
déplacement s'effectue au droit de cette voie,

La facilitation dexploiter devrait ¢'autant plus &tre soutenue gue la commune soutient le développement de
Factivité dquestre notamment favorisé dans ce secteur car ce domaine est fortement prisé par fa population
Iocale et touristigue.

L'obligation de structurer une ceinture verte inconstructible au coeur de la commune, bien quimposée parle
SCQT dy biterrois, doit pouvoir porter des aménagements favorisant les implantations et extensions
souhaitées par les deux Intervenants durant enquéte AGATHE ARABIAN et SEGURA :

MNota :

dans 'espace de cette zone centrale destinée 3 &tre majoritairement classée NL1, de nombreux
propriétaires dont les parcelles sont situées en fimite de zone exemple UD1a/AUT et AUR3b/AUh3cet fe
secteur généralisé NL1, sont étonnés de IMirrégularité du tracé de délimitation qui ampute sans concertation
aucune des parties de leurs parcelles et qui, pour ¢ertains, écarte leur foncier par un contournement
inexpliqué. -

Ce propriétaire intervient dans un cadre groupé avec les propriétaires FOURNIE LS n° 85 — MASSAL 1S n° 87.

Souhaite que la parcelle n® 81 de 14 617 m? soit intégrée en zone AUEh par déplacement de cetze limite de
2one,

Indigue que la voie latérale, Chemin de Guiraudette permet de desservir les fots écartds de ce Zonage par
simple tracé décalé au Nord.

ils proposent de méme et acceptent par avance, que ce déplacement de limite soit accompagné d’'une
bande végétalisée sur ce méme tracé ainsi gue le long du chemin de Plos.

Nota:

De méme qu'il était remarqué par la SCI Voie Express que ce chemin est en trés mauvais état, cette
information est reprise parles propriétaires cités supra.

En conséquence, la zone constructible jouxtant la route de Guiraudette et toute conséquence générant une
amputation de parcelle pour faciliter les aménagements carrefours, ces propriétaires proposent que leurs
parcelles intégrées au domaine constructible fassent Fobjet d’un aménagement d’ensemble.

Les pétitionnaires indiquent que rendre constructibles les parcelles au bard de la route re parait pas &tre
incompatible avec la création d’une coulée verte.

Secteur Malfato

Zone AUhl du PLU.

Couvre environ 47 Ha dont 31 Ha env, peuvent étre dédiés au constructible / &quipements publics. il est
noté que le secteur Malfato est impacté par le PPR: zone rouge et de méme bleue ainsi gue d'une zone de
précaution porzée en Jaune sur le plan.

De nombreux résidents se sont rapprochés des registres pour demander la mise en constructibilité de feurs
parcelles et se sont inquidtés de impact du PPRI d'une part, et de Ja cession 4 40% de leur foncier dans le

[latiwigpeidet Lt

cadre de la destination d’aménagement d’ensembie, .
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Secteur Plandze

Disposé au carrefour de trois pdles urbains : centre ville, le Grau, le Cap.
L'état de friche actuel de ce secteur tente A orlenter son aménagement au titre de fieu de convergence.

B.11.: Divers

intervention de Mme MACE propriétaire n® 28 rue Hoche en Agde.

Sinterroge sur le réglement du PLY qui pourrait autoriser les constructions en limite séparative,

En effet, elle habite la maison 28 rue Hoche qui posséde une fenétre ouvrant sur fa cour intérieure de
I'école.

Ce bitiment communal fait I'objet de restauration et sembie de changement de destination.

Acetitre, fa cour ainsi que la fendtre privative dolvent permettre les mémes conditions d’aération, d'espace,

et de respect de hauteur édicté dans le réglement précédent afin que e droit acquis au travers de cette
ouverture ne soit pas diminué ou annulé.

L'ensembie des observations a €t consigné dans un listing de 55 pages joint au présent Procés Verbal de
Synthése

TRANSMISSION ETDEMANDE D'AVIS & Mr. Le MAIRE

La présente Synthése des observations recueillies durant le délat de Fenguéte publique a pour but
d'informer le maitre de I'ouvrage afin qu'il apporte Jes répanses las plus complites possibles aux questions
des intervenants, - .

Copie des mentions sur registre et des remarques compiémentaires - jointe aux présentes.
Les préoccupations exprimées ont fait I'ebjet d’un exposé intégré par thémes dans le présent document.
En conséguence de quoi:

Aprds avoir pris connaissance des remargues exprimées, je vous prie, Mensieur le MAIRE, de bien voulair
minformer des modifications que vous comptez apporter au projet.

e vous prie done de considérer, Monsieur le Maire, la remise officielle des présentes observations
Je vous assure de mes respectueuses salutations.

Le 30 Novernbre 2015
La Corninissaire Enquéletr Commissaire enquéteur Viviane FERRI

vl - |
yirlans FERRL - CALEU

" R S —
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Pz
Contenu des 05 registres d’enquéte et das pidces quiy sont jeintes Listing de 55 pages.
Liste sur 04 pages des pldces remises hors registres d'enquéte ; sont lides 3 ce listing, 36 dépats.

Page 14°™ et dernldre.
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ELABORATION DU PLU ET DE L'AVAP D’AGDE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE DU 15 OCTOBRE AU 23 NOVEMBRE 2015
MEMOIRE EN REPONSE DU PV DE SYNTHESE EN DATE DU 30 NOVEMERE 2015

Surlignés en jaune : éléments relatifs au projet d*AVAP

A-/ THEMES DISCUTES SUR LE FOND

Al : Remarques du service instructeur de la CAHM datés du 23.11.15:

Sur chacune des remarques soulevées par le service ADS, la mairie se présente comme :

Remarque 1: .mmﬁmwm e a la rectification de I'emplacement réservé n°51,

Remarque 2 : favorable a permettre en zone UB1, UB4 et UBS, des implantations en retrait
des limites séparatives comme le prévoyait le POS et considérant les restrictions de taille des
extensions possibles parfois imposées par le PPRI,

wa...ﬂ.,m:.n:m 3 et 4 : défavorable a prévoir des exceptions aux marges de recul par rapport a
1al wyﬁ:m:ﬁ et de retrait par rapport aux limites séparatives dans les zones UC1, UC4 et
UD2. Ceci afin de limiter les risques de conflit de voisinage et de sur densification du tissu
urbain, dans un contexte ol la densification urbaine permise avec le PLU est déja beaucoup
plus.forte que ce qu’autorisait le POS.

Remarque 5: défavorable a revoir les hauteurs permises en limites séparatives dans les
zones UD1b1 et UD1b2, toujours dans le souci de se prémunir contre I‘augmentation des
risques de sur-densification et de conflits de voisinage dans un secteur déja fortement
densifié.

.xa_..:.wﬂ...m 6 : plutdt défavorable a la suppression de la référence a I'emprise au sol résiduelle
-dang'les zones UB, UC, UD et AUT car I'enjeu sur ce secteur littoral, s'il est de décabaniser
pour. partie des terrains jusqu’ici non constructibles (car de taille inferieure & 800 m?), il est
mmm._mam:ﬂ de ne pas trop densifier la zone en permettant systématiquement a des parcelles
déja construites de 800 m* ou plus de diviser leur terrain en plusieurs lots. En gardant cette
notion d’emprise au sol résiduelle, les possibilités de division de terrain seront tenues par la
réalité d’occupation des constructions existantes (parcelles plus ou moins « remplies »).
Remarque 7 : défavorable 3 instaurer des regles de hauteur différenciées dans un méme
zonage UD4, ceci afin de préserver une cohérence de zone tel que prévue par le PLU.
Remarque 8: favorable a instaurer les régles de gabarit prévues au PLU pour les voies
nouvelles également pour les voies existantes, mais également favorable a prévoir des
exceptions a cette régle générale pour les secteurs historiques a la configuration urbaine
complexe (UA, UB1, UB4 et UBS), selon la configur
développé.

Remarque 9 : favorable & préciser la référence des batiments a conserver au PLU sur lesquels
le changement de destination est autorisé en zones N et A, a ceux identifiés dans les
documents graphiques de I’AVAP. Il s’agit d’une omission qui doit étre corrigée.

Remarque 10: favorable a préciser par un graphique larticle 6 des zones A et N, afin de
faciliter la compression de la régle.

on du terrain et I'importance du projet

Remarque 11 : défavorable & I'augmentation « simpliste » du coefficient d’emprise au sol.
Est expliqué dans le commentaire A2 ci-dessous |a position de la mairie sur cette requéte.

Poger X sur 19

- Remarque 12 : pour raisons pratiques et de fonctionnalité des services publics, favorable a
maintenir une possibilité d'implantation de locaux 2 ordures ménagéres et aux ouvrages
publics de faible importance (transformateurs électriques par exemple) dans les marges de
recul par rapport a I"alignement.

- Remarque 13 : favorable 3 limiter la notion de 25m? par places de stationnement dans le cas
des garages collectifs ou des aires de stationnement collectives (et non au stationnement
individuel, pour lequel une place de 2m50 x 5m est suffisante (pas de voies de circulation ou
de recul nécessaire).

-  Remarque 14: favorable & ne pas imposer de locaux a ordures ménagéres pour les
constructions individuelles mais souhait de le maintenir pour les opérations collectives pour
des raisons évidentes de bon fonctionnement des opérations.

- Remarque 15: la réglementation des clotures a fait I'objet d’une proposition de
réglementation sur I'ensemble de la commune, qui a été soumise a I'enquéte publique. La
mairie a néanmoins souhaité revenir sur cette proposition suite aux remarques du service
ADS et de I'association Agathé, développée ci-dessous dans le point A3.

- Remarques 163 19: favorable i revenir sur ces points, plus en cohérence avec la
réglementation et I'urbanisation actuelles. Ces points n“ont pas été correctement retranscrit
dans le projet de PLU.

-  Remarque 20: favorable a autoriser plus de souplesse sur les batiments identifiés a
conserver dans I’AVAP (et notamment les terrasses en zones faubourgs, non visibles depuis
I'espace publics) afin de permettre une valorisation réelle du bati en vue d’une occupation.
Cette préoccupation est également développée par le courrier du Ministére de la Défense
visé au point A4 ci-dessous. Ces modifications sur le réglement de I'AVAP devront néanmoins
étres soumises et validées en commission locales de 'AVAP avant approbation du projet.

- Remarque 21: favorable 3 maintenir les régles de retrait par rapport a I'alignement au
dernier niveau des immeubles du front de mer du Grau d’Agde, afin d'encourager une
diversité de forme et de volume des immeubles, mais défavorable & maintenir la régle des
coursives au rez-de-chaussée car leur gestion est complexe et les espaces souvent voués a
étre occupés plus ou meins légalement par les terrasses ou commerces implantées en pied
d'immeubles.

A2 : Courrier de M.CAMBOULUIVE du 30.10.15 :

Sa demande concerne une augmentation de 'emprise au sol a 25% ou 30% sur les secteurs littoraux
(zones UD4 et AUh4), au lieu de 20% prévu au projet de PLU soumis a enquéte publique.

Considérant les enjeux de densification urbaine sur ce secteur, la mairie a volontairement souhaité
contenir I'emprise au sol maximale de la zone dont l'urbanisation était jusqu’ici cadrée par une taille
minimale de 800m? de terrain et un COS 3 0,15. Ces restrictions étant supprimées par la loi ALUR,
seule une emprise au sol peut limiter la densification de cette zone qui fait I'objet d’'une forte
pression fonciére. Ce secteur est littoral et la mairie ne souhaite pas densifier 4 outrance cette zone,

tant pour une cohérence d’urbanisation suivie jusqu’alors, que compte tenus des enjeux paysagers et
environnementaux que pose la sur-densification sur ce secteur: imperméabilisation des sols,
capacité des réseaux, etc...




Uexemple pris par M.CAMBCULIVE se base sur une taille minimale de parcelle de 400 m? alors que la
mairie ne souhaiterait pas voir développer des projets sur des parcelles inferieures & 500m®. Par
ailleurs, M.CAMBOULIVE prend en référence une emprise au sol diminuée de la surface de terrasse,
slors que les terrasses posées & méme le sol ne sont pas constitutives d'une emprise au sol.

Dans ce contexte, le calcul suivant peut &tre mis en paralléle 3 celui effectué par M.CAMBOULIVE :

Farcelle de 500 m?, emprise au sol de 100 m? soit - garage (20 m%) — piscine (15 m?) = 65 m? ou 80 m?
sans lo piscine de surfoce de piancher sur un niveau et de 120 & 150 m? sur deux niveaux (R+1). Un tel
projet, sur un petit pareellzire qui pourroit se vendre & hauteur de 125 000 & 150 GOG euros environ
{soit 250 & 360 euros du m?), semble tout @ fait correct pour un acquiéreur.

Avec le POS octuel, oucun projet ne pouvait ftre déposé sur une parcelle de cette taille; le PLU
permettrait donc une densification de ces secteurs, conformément @ le fof, tout en fimitant les excés.

Pour gutre exemple, le cas d’un terrgin plus graad et d'un projet plus conséquent :

Parceile de 800m?, emprise au sof de 160 m? soit — garoge (40m?) — piscine (40 m?) = 80 m? de surface
de plencher habitable & développer sur un niveau et 150 m? sur deux niveausx (R+2).

Le POS actuel permettait seulement une surface de ploncher de 120m? et une emprise au sof plus
forte de 220 m2

En conclusion, pour permettre A |2 fois une limitation de la sur-densiication du littoral agathois et ne
pas trop limiter les projets prévus sur 800 m? ou plus, la mairie envisage d'instaurer un coefficient
d'emprise au sol différencié et progressif sefon les tailles de parcelle. Pour exemple :

" Pour les parcelles d'une taille inférieure 3 500 m? : une emprise au sol trés réduite,

" Pour les parcelles de 500 2 300 m? : une emprise au sol de base de 100 m? et progressive plus
la parcelle est grande,

* Pour les parcelles supérieures 2 300 m? : une emprise au sol similaire a celle prévue au POS
actuelle (C,30).

A.3 : courrier de "association AGATHE

Concernant leurs remargues sur le secteur de la Méditerranéenne :

La qualité du propriétaire d’'une ou de parcelles est sans conséquence sur fes limites d'un projet
d’urbanisme. En revanche, |a société RFF est pleinement associée 3 la réflexion de requalification de
cette zone étant donné le réle central de la gare. Les remarques relatives au périmatre de la zone
Uet en fonction des propriétés de RFF, sont donc sans fondement.

Concernant 1a problématique de polivtion du site, 3 ce stade d'étude du projet, I'évaluation de la
poliution sur site n"a pas été réalisée car ce n'est pas I'objet du PLU. Pour autant, le réglement de la
zone UEL en son article 2 précise bien que ces « occupations sont conditionnées aux éventuelles
pollutions présentes sur le secteur. Des études seront nécessaires et les activités permises seront en
adéquation avec les résultats de ces prospections ».

Concernant la compatibilité avec le PPRI, vu que le PPRI s'impose comme servitude o utilité publigue
au PLY, il nest pas indispensable de reprendre le réglement de ce dernier dans I'OAP ou le réglement
relatif 3 la zone de la Méditerranéenne ; il y est fait néanmoins mention en entéte de réglement de
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zone, afin de bien identifier les contraintes qui pésent sur le site: « Ces zones sont en partie
concerndes  par le risque d'inondation et donc réglementées par le PPRI, les secteurs
cencernés sont indiqués par une trorme spécifique sur les documents graphigues. Dans ces secteurs,
les oceupations du sol admises sont soumises & conditions perticuliéres mentionnées dans le PPRI
en annexe du PLU. ».

Enfin, concernant la proposition de transformer le zonage UET en I¢ classant en zone d’aménagement
différé (ZAD), il faut noter que la notion de ZAD ne fait pas partie des zonages prévus dans laloi. Une
ZAD est un outit d’urbanisme créé par le Préfet, le cas échéant 3 |z demande du conseil municipal,
indépendamment du PLU. En revanche le projet de PLU définit les grands principes de I'orientation
d'aménagement et de programmation sur ce secteur. Par ailleurs, il convient de préciser que Foutil
d'aménagement ie plus approprié pour le secteur de la Méditerranéenne est ia zone daménagement
concertée {ZAC) dont |a mise en ceuvre nécessite une large concertation telle que prévue par {"article
L.300-2 diu code de I‘urbanisme.

Congernant leurs remarques sur I'entrée du Cap ¢

Effectivement les chiffres refatifs 3 femprise au sol ne correspondent pas en p.77 et p.79 de I'OAP.
C’est une erreur qui sera corrigée.

Le projet d’aménagement de 'entrée du Cap s'inscrit dans Fambition de marquer qualitativement
I'mage du Cap d’Agde et de renforcer son attractivité. A ce titre, it nécessite une forte
restructuration du site projet et notamment des axes routiers afin de « supprimer » I'effet barridre
des voies rapides entre Je site actuel de fa bulle d‘accueil et le centre port. La volonté est de créer
une polarité significative sur ce site, par 'implantation du casino, d’une salle de spectacle et du Palais
des Congrés, qui doit impérativement &tre reliée par un axe piétonnier aux quais du centre port
(continuité des fizisons douces et structuration du projet autour de ce mail piétonnier), Ce projet doit
physiquement &tre relié aux autres guartiers du Cap dol la prévision d'ifots d’hébergement
touristique de par et ¢’autre de 'axe pidtonnier. Il permettra ainsi de proposer une ncuvelle offre de
logement, adaptée aux demandes actuelles de Ia clientle touristique.

Cette vocation touristique de la zone, vue sa localisation en entrée de station et son programme,
explique qu'il n"est pas affiché de logement sociat dans le périmatre du projet. Le projet de PLY
répond par ailleurs aux objectifs du PLHi en création de logement social sur "ensemble du territoire
de la commune.

Par ailleurs, sur la partie environnementale du projet, cet aménagement nécessitera [a réalisation

d’une étude d’'impact qui établira les conséquences et contreparties environnementales.

En ce qui conterne les plantations existantes, le rdglement de fa zone UC3 prévoit gue celles-ci
seront conservées ou remplacées,

Concernant le bien fondé des aménagements routiers proposés, ils ont fait I'objet d'une étude de
circulation qui a étudié leur opportunité et fe bon fonctionnement de fa solution présentée,

La mairie ne se montre donc pas favorable 3 supprimer les logements programmeés sur la zone,
maintenir en état les arbres existants et I'échangeur routier.




Concernant leurs remargues sur l'ile des Loisirs :

Le projet de requalification de Iile est le deuxieme projet majeur de la station du Cap d’Agde. Il
intervient dans le cadre du maintien de I"attractivité de la station du Cap d'Agde et de la montée en
gamme de son offre touristique. L'environnement actuel et la qualité des espaces publics de I'ile
doivent impérativement évoluer et étre requalifiés significativement d’ol le projet développé dans le
PLU d’Agde. Le projet affiche deux orientations jugées complémentaires et permettant d“assurer
"équilibre de I'opération : une requalification des espaces publics et la création d’un pdle loisirs-
équipement & I'est visant a redynamiser la polarité de I'ille en journée, et le développement d’une
zone d’hébergement touristique haut de gamme [marinas) a 'ouest, en continuité des résidences de
tourisme déja implantées sur "ile.

La qualité paysagére de cette partie ouest de |lle n"a pas pour autant vocation a disparaitre. Il est
demandé un fort traitement qualitatif dans l'opération immobiliere qui sera développée et le
maintien ou le remplacement des arbres existants (article AUL11 du réglement du PLU). Par ailleurs,
dans son avis du 8 septembre 2015, la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et
des Sites (CONPS) a donné un avis favorable au déclassement d’une partie des boisements de I'lle
des Loisirs et & la création d’'un EBC sur I'arriére de la plage Richelieu. Il est toutefois prévu de
préserver deux boisements existants, I’un situé & la pointe de la parcelle, en limite de la zone UC2 et
de la voie. L'autre est au Nord de I'lle et prolonge les EBC maintenus.

Concernant la compatibilité du PLU au PPRI, le réglement de la zone AUL précise explicitement que
celle-ci est concernée « par le risque d’inondation » et donc réglementée par le PPRIL Ainsi tout

projet d’'aménagement devra respecter les prescriptions du PPRI.

Enfin, en ce qui concerne les discothéques, il leur sera demandé de se couvrir. Le déplacement de
tels équipements privés et générant un chiffre d'affaires conséquent, a de lourdes conséquences
financiéres pour la collectivité ; cette solution est donc économiquement diffi

lement soutenable.
Par ailleurs, s'il est exact qu’elles sont actuellement responsables de nuisances sonores car a ciel
ouvert, il est également évident qu’elles incarnent un atout majeur pour la station du Cap d'Agde,
station balnéaire touristique, qui se doit de maintenir en son ceeur ses péles d’animation pour rester
attractive.

Lam n‘est donc pas favorable aux demandes faites par Agathé, I'abandon du projet de
construction et le maintien intégral de I'espace boisé classé, car elles rendraient impossible la

requalification significative de I'lle.

Concernant leurs remargues sur Malfato :

Le projet de Malfato développé dans le PLU est cadré par "orientation d’aménagement et de
programmation et le réglement de la zone Auh. L'urbanisation de ce projet est soumis a la réalisation
d’une opération d’aménagement d’ensemble, qui devra, a I"échelle de |z zone, prouver que les
principes affichés dans I'OAP sont bien respectés, notamment, la programmation donc le nombre de
logements, leur répartition et le nombre de logements sociaux. Sur ce dernier point, il n’est donc pas
indispensable que ce secteur sol

dentifié dans le cadre du zonage prévu pour assurer la mixité

sociale ; la programmation devra de fait respecter le principe que 30% des logements permanents
seront sociaux.
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Au stade de I'OAP, il nest pas indispensable de préciser I"outil exact qui permettra la réalisation de
I'opération d'aménagement d’ensemble, m&me si dors et déja, pour une urbanisation de cette taille,
la Zone d’Aménagement Concerté semble étre I'outil le plus adéquat. La référence aux modalités
plus précises du porteur de projet pour la réalisation méme de I'opération, est trop anticipée au

stade du PLU et n’a pas a &tre précisée dans ce document cadre de planification.

Par contre, il est établi qu'une ZAC, au travers de son dossier de création puis de réalisation,
précisera la programmation exacte du quartier et pourra ainsi répartir les logements permanents et
touristiques, clause qui pourra é&tre reprise dans les fiches de lots attachées au terral

cession,

lers de leur

Enfin, concernant la rétrocession d'une part des terrains privés au profit des espaces publics, rien
n’est précisé dans le PLU car il s’agit d’aspects opérationnels non fixés a ce jour et qui dépendront
des plans d’aménagement définitifs du quartier (dans le dossier de réalisation de ZAC par exemple}.
Par ailleurs, le moment venue, cette rétrocession ne se fera pas gratuitement ; le colt du foncier
devra étre estimé a la valeur du terrain et compenser soit financiérement soit en contrepartie de
droit & construire par exemple. L'unique élément inscrit dans I'OAP du PLU sur les surfaces des
terrains, est que sur les 47 ha de l'opération, 31,3 ha seront cessibles ; les 34% restants étant
destinés aux espaces publics, aux réseaux viaires, bassins de rétention, etc...

Concernant leurs remargues sur |a Prunette :

La Prunette est une zone a vocation touristique telle que prévue dans I'OAP. La vocation
« touristique » n'étant pas une des 9 destinations citées a l'article R.123-8 du Code de I'Urbanisme,
le réglement du PLU autorise I'hébergement hételier et I'habitat ; la résidence de tourisme étant
considérée en tant que tel.

Le nombre d’habitations touristiques envisagé est de 60 tel que précisé dans le document dit
« justification des choix » (page 51). Nous pourrons également le préciser dans le réglement et dans
I'OAP.

Le réglement de la zone AUt en son article précise que « 80% des espaces libres de construction
seront maintenus perméables ». Cela est conciliable avec un CES de 0,5 puisque au final, c’est 80% de
la moitié de la parcelle qui doit étre perméable.

L"AVAP sera reprise pour ne plus faire référence a une entrée de zone par la route de Rochelongue ; il
s’agit d’une erreur qui sera corrigée.

Enfin, en ce qui concerne la protection du fossé central, I'évaluation environnementale et son annexe
préconise que la préservation et I'amélioration de la fonctionnalité écologique du fossé de la
Prunette sont assurées par I'établissement d’un tampon de 15 m de part et d’autres, matérialisé par
un emplacement réservé. De plus, cette méme évaluation environnementale précise que le « PLU a
travers son réglement permet la mise en place d’aménagements légers n"ayant pas d’incidences
significatives sur I'envircnnement nécessaires a la gestion de la fréquentation du site »,

Concernant leurs remarques sur les Champs blancs :

Les vocations affichées dans I'OAP et dans le réglement du PLU de la zone AUEh ne sont pas en
contradiction car les destinations autorisées dans le réglement du PLU peuvent étre
complémentaires les unes des autres.

)
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Par

eurs, comme présenté p. 38 de I'OAP, I'acceés 4 la zone situé 3 Iest de |a Route de Guiraudette
se fera au travers d’un « tourne 2 gauche » pour les véhicules venant du nord.

Concernant I'application d’une bande inconstructible de 100m depuis la voie express RD 612, d’aprés
I'article L.111-1-4 du code de I'Urbanisme, dit « amendement Dupont », « Le plan local d'urbanisme,
ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles
prévues par le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités
locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages ». La ville a réalisé une
etude architecturale et paysagére en décembre 2014. Celle-ci est entiérement reprise dans 'OAP et
dans I'annexe 5.17 du PLU, et justifie d’'un aménagement dérogatoire 3 Iarticle L.111-1-4 du code de
'urbanisme.

Concernant leurs remargues sur Bitipaumes :

L'aménagement de cette zone a pour objectif de prendre en compte I'existant et de contenir les

constructions & venir. De fortes prescriptions sur

mplantation des batiments, le coefficient
d’emprise au sol, la perméabilité des sols ont été imposées et garantiront le respect du caractére de
la zone.

Une modification de la réglementation sur les clotures végétales pourra étre envisagée.

Concernant leurs remarques sur la zone NL2, du Le centre équestre :

Considérant le caractére paysager de la zone, la mairie est favorable 3 limiter la densification de la
zone, d'ol la réglementation de I'AVAP qui contraint sig

cativement les caractéristiques du projet,
mais est également soucieuse de ne pas restreindre la programmation du centre équestre afin de
permettre la réalisation d'un équipement majeur et économiquement viable pour le territoire
communal voire intercommunal.

Concernant leurs remargues sur le secteur Saint Vincent Guiraudette Rochelongue :

Toute la zone UD4 n’est pas concernée par le plan de prévention du risque inondation (PPRI). Pour
les zones impactées par le PPRI, le réglement du PLU précise que cette réglementation devra étre
respectées. Pour les autres zones non impactées par le PPRI, le réglement du PLU autorise les
affouillements et exhaussement des sols.

Concernant leurs remarques sur La Tamarissiére :

Effectivement, il y a une contradiction entre le réglement de 'AVAP (interdiction du stationnement)
et 'emplacement n°44 (aménagement d'un stationnement). Considérant les enjeux liés a la gestion
du stationnement en période estivale sur la Tamarissiére compte tenu de son attractivité touristique,
la mairie envisage proposer a la CLAVAP de modifier le réglement de cette zone pour autoriser le
stationnement sous certaines conditions, tel que prévu dans le réglement du secteur 6 « La Plaine de

I'Hérault et les ¢

nes viticoles » :

« Les zones de stationnement liées aux occupations autorisées dans lo zene peuvent étre

autorisées sous conditions :
= lo perméabilité des sols doit étre maintenue ; les parkings sont traités avec des
dalles alvéolées perméobles, et drainage des stationnements et circulations & partir
de noues plantées (tamaris, saules nains, bambous, graminées...) ; les cheminements

en réponse o PV de syr

constitués de stabilisé avec des agrégats naturels (béton désactivé, stabilisé avec liant
hydrauligue...)

= l'aménagement doit faire I'objet d’un projet d’accompagnement paysagé renforcé,
afin d’assurer I'intégration de la zone de stationnement dans le paysage. La dominante
végétale est & maintenir et renforcer, plantation d’arbres de haute tige et de hales
végétales. Les plantations sont choisies dans la gomme d'essences acclimatées,
présentes localement. »

La création de ce parking permettra également de gérer les flux en périphérie du PAEN des
Verdisses. Les circulations voiture seront stoppées aux abords du site, tout en encourageant la
découverte des Verdisses puisque le parking se situera en entrée des boucles de promenade
labélisées par la Fédération Francaise de Randonnée.

Concernant leurs remargues sur les logements sociaux :

Le PLU d'Agde affiche le respect du PLHi avec une prévision de 40% de logement social, calcul qui
n’est pas contesté sur le fond par les services de I'Etat. Le PLU distingue effectivement les logements
touristiques de ceux existants car la commune d’Agde est une commune touristique qui doit intégrer
cette spécificité dans sa programmation, principe convenu avec les services de I'Etat.

Enfin, le PLU ne déroge pas & l'article L.123-1-5 du Code de I'urbanisme qui prévoit de «(..)4°
Délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation
d'un progromme de logements, un pourcentage de ce progromme est affecté & des catégories de
logements qu'if définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. {...) ». En effet, dans les secteurs
de mixité sociale identifiés au plan de zonage, l'article 2 des zones urbaines prévoit bien ces
conditions de mixité sociale ;

« Sont admises les constructions ayant les destinations suivantes :
*  Habitat, sous condition que dans les secteurs délimités dans les documents graphiques au
titre de I"alinéa 4 de orticle L.123-1-5-11, les nouvelles opérations destinées & I'habitat:
- de 8 & 11 fogements, comportent au minimum 20% de logements sociaux,
- de 12 logements et plus, comportent ou minimum 30% de logements
socigux. »

Concernant leurs remarques sur la trame verte et les espaces verts :

Leur demande relative au classement Natura 2000 de la parcelle IR 63 ne reléve pas du PLU. Le projet
de parking sur I'emplacement réservé n°35 sera développé dans les points suivants traitant des
demandes de 'ADENA et de I'USCVN.

La structuration de la ceinture verte est compatible avec le SCOT du Biterrois car traverse bien la
commune d’est en ouest et revient sur une zone future 3 urbaniser inscrite au POS (secteur de la
Prunette) afin de séparer le pdle urbain d’Agde et les poéles littoraux du Grau d'Agde et du Cap
d’Agde. Par ailleurs, la zone NL1, inconstructible, est bien d'une largeur minimale de 300m tel que
préconisé par le SCOT (bande « sanctuarisé »).

Concernant leurs remargues sur 'AVAP, secteur de [a Planéze :

Compte tenu de leur diversité,

semble difficilement envisageable de définir une liste exhaustive des
aménagements légers de pleine nature. Une emprise au sol maximum peut étre envisagée et sera
soumise pour avis en commission locale de I'AVAP. Enfin, en dehors des espaces stratégiques
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identifiés au plan de zonage de I'AVAP, les logements des exploitants ne pourront pas étre autorisés.
Ils le seront uniguement sur la zone NL2 au PLU et emplacement stratégique n°15 a I'AVAP ¢'ils sont
indispensables au fonctionnement des activités agricoles autorisées (PLU) et sous certaines
conditions ; possibilité qui semble nécessaire de maintenir pour la viabilité économigue du projet
agricole développé,

Concernant leurs remargues relatives aux réseaux d’eau :

Les remarques relatives a adduction en eau potable et la gestion des eaux pluviales ont déja été
soulevées par la DREAL, I'ARS et les services de I'Etat. La gestion des eaux pluviales pourra étre
développée dans les OAP mais ne nécessite pas le plan précis des réseaux. Les documents plus
opérationnels devront les intégrer (permis de construire, d’aménager, voire ZAC). Surtout, toutes les
zones futures d’urbanisation voient leur ouverture con nnée a «une bonne desserte en
équipements publics, portant sur les voies publiques, les réseaux d'eau, d’électricité et par un réseau
d‘assainissement collectif » (cf. articles 2 des zones AUh, AUt, AUEh, AUEp et AUL). Par ailleurs le PLU
dans son article 4 des réglements de zone et surtout son annexe sanitaire n°5.10.4, « Carte et zonage
d’assainissement des eaux pluviales », encadre déja la gestion des eaux pluviales lors de nouveau
projet de construction ou d’urbanisation sur la commune.

La question de I'eau potable est approfondie avec les services de I'ARS et du Syndicat d’adduction en
eau potable des communes du Bas Languedoc. Ce dernier a attribué 4 Agde une enveloppe suffisante
pour la prévision d’augmentation de la population agathoise, y compris en période estivale, 2
I'horizon 2030 (cf. annexe n°5.10.2 du PLU). Néanmoins, a la demande de I'ARS, la commune d'Agde
prévoit de travailler 3 une programmation de son urbanisation en fonction de I'avancée de travaux
sur le territoire visant @ augmenter la ressource en eau potable (cf. échanges de courriers avec I'ARS
courant Octobre et Novembre 2015).

Concernant leurs remargues sur les emplacements réserveés :

La liste des emplacements réservés sera reprise pour supprimer la distinction CG34 et Département.
Seul le département de I'Hérault apparaitra. La mairie n'est pas favorable aux suppressions des
emplacements réservés demandées par Agathé, hormis celles que le conseil départemental dans son
avis aurait sollicitées. Les autres emplacements réservés sont considérés comme nécessaires,
notamment pour la gestion du stationnement en période estivale; les travaux visés par les
emplacements réservés devront prendre en compte le contexte environnemental ou paysager
sensible des secteurs et intégrer des caractéristiques spécifiques en conséquence, déja demandées
par I'AVAP dans ses secteurs paysagers, voire envisager des compensations supplémentaires dans le
cas de 'emplacement réservé n°35 .

Concernant leurs remargues sur le respect du PPRI :

Pour chacune des zones du PLU, dés lors que celle —i est en partie concernée par le PPRI, le
réglement du PLU fait référence au PPRI et & des conditions particuligéres qui peuvent étre imposées
en conséquence. Lle plan de zonage reprend méme les principales zones du PPRI afin d’étre
parfaitement lisible quand aux contraintes des terrains. Il est donc faux que le PLU n'y fait pas
référence.

Par contre, le PLU ne se substitue pas au PPRI, c’est pourquoi il y est systématiquement fait référence
et le réglement du PLU ne saurait le remplacer. Les possibilités de construction sont donc a la fois

cadrées par le réglement du PPRI, puis du PLU. Si certaines possibilités sont permises par le PLU mais
pas par le PPRI, alors seuls les terrains non impactés par le PPRI seraient concernés par ces
dispositions du PLU.

Concernant leurs remarques sur le respect du SCOT et du PADD :

Tant le projet de la ceinture verte que les projections de population sent compatibles au SCOT du
Biterrois dont le syndicat mixte a donné un avis favorable au projet de PLU arrété.

Concernant les projections de populations, il est faux que les prévisions d’augmentation de
population en tissu déja construit n“ont pas été prises en compte (Cayrets, Capiscol, opérations de
logement social) puisque justement, elles contribuent a la prévision de +3 000 habitants identifiés sur
Agde ville. Enfin, les logements touristiques n‘ont pas été intégrés dans le décompte, considérant
qu'ils ne constituent pas une population permanente comme entendue par le RGP et le SCOT du
Biterrois.

Enfin, aucune nouvelle disposition des OAP, du zonage ou du réglement nest en contradiction avec
le PADD débattu en 2011 en Conseil Municipal. Certains projets n'étant pas encore précisément
définis a cette époque sont a re-préciser dans le PADD mais ils ne compromettent en rien son
équilibre général.

Concernant leurs remarques sur la réglementation des clotures :

Considérant I'enjeu paysager que représente |'aspect des cldtures en milieu urbain, la mairie se
montre favorable aux propositions d’AGATHE concernant les cltures  I'alignement sur I'ensemble
de la commune, a savoir :

= Soit un mur plein de 1m20 maximum surmonté jusqu’a une hauteur maximzle de 2m d'un
dispositif transparent ou végétalisé {cas général),

= Soit un mur plein d’une hauteur maximale de 2m mais seulement si le mur de cléture est
reculé d'1m depuis I'alignement et le parterre ainsi créé, planté d’une haie et entretenu aux
frais du pétitionnaire.

A4 : le sémaphore d"Agde situé sur le Mont Saint Loup

Courrier du 23.11.15 du Ministére de la Défense :

Considérant les enjeux de reconversion et de valorisation du patrimoine agathois, et plus
particulierement du sémaphore du Mont Saint Loup, la mairie envisage de modifier les
réglementations du PLU et de 'AVAP telle que proposée par le Ministére de la Défense ; a noter que
les modifications envisagées sur 'AVAP devront étre validées en commission locale de I'AVAP avant
approbation par le conseil municipal du document. Ces modifications concerneront donc le
réglement et le zonage de I'AVAP ainsi que le réglement du PLU.

Demande de la SCI de 'Araviége représentée par Mme VIDAL, du 23.11.15 :

La demande de classement en zone constructible de la parcelle KS n°97 ne peut pas étre satisfaite
dans le cadre de la présente élaboration du PLU d’AGDE, car cette parcelle est classée en espaces
boisés classés et doit a ce titre faire I'objet d’un passage en commission départementale de la




Nature, des Paysages et des Sites pour valider son déclassement. Le projet du PLU d’Agde a déja été
soumis a la CDNPS en date du 08.09.15, avant I'enquéte publique, afin de soumettre son avis 3
I"enquéte publique. Ce projet de déclassement ne pourra donc s'envisager que dans le cadre d’une
révision ultérieure du PLU, si tentée qu’elle puisse étre justifiée selon les intéréts paysagers et
environnementales du site. Au vue de la configuration des parcelles, la mairie pourrait se montrer
favorable au rattachement de la frange nord est de la parcelle KS n°97, en contigliité immédiate avec
les zones urbaines de la ZAC du Capiscol. Plus en profondeur, il semble inopportun d’agrandir la zone
urbaine considérant les enjeux paysagers et environnementaux forts que représentent les pentes du
Mont Saint Loup, constitutifs de la plus vaste des deux seules foréts communales que compte la
commune.

B-/ THEMES DISCUTES SUR LES POINTS QU! ONT FAIT L’OBJET D'OBSERVATIONS PARTICULIERES

B.1. Courrier du collectif des habitants rue des Chénes Blancs daté du 12 Novembre 2015

commerce et dartisanat dans la zone UD4 comme Auh4. Compte tenu de I‘existant sur les axes de
desserte du littoral, elle souhaite néanmoins maintenir cette possibilité sur les terrains donnant sur
les axes suivants : Route de Guiraudette, Route de Rochelongue, Avenue de Saint Vincent, chemin
des Dunes et chemin de Notre Dame 2 Saint Martin.

B.3. Malfato : cession de 40% du terrain dans le cadre de 'opération d’aménagement d’ensemble

Eu égard a la précédente réglementation du POS sur la zone qui prévoyait une limitation des
hauteurs en cas d'implantation en limite séparative {4m), et considérant les densités plus élevés
envisagés en zone UD2, la mairie envisage de corriger le réglement du PLU pour limiter a 4m les
constructions implantées en limite séparative afin de limiter les conflits de voisinage. La contigiité
aux limites séparatives pourra &tre maintenue & I'alignement, sur le principal axe de la zone (Route
de Sete).

Par ailleurs, toujours pour concilier la mixité fonctionnelle projetée dans cette zone entre les
habitations et les commerces, la mairie souhaite également limiter I'emprise au sol des commerces
projetés a 400 m? afin de limiter le risque de nuisances qui seraient générées par de grandes surfaces
commerciales, peu compatibles avec une proximité immédiate de logements.

B.2. Courrier du collectif de 26 signatures représenté par M.MARTINEZ, daté du 02.11.15

Le PLU ne précise & aucun moment cette disposition. L'unique élément clairement inscrit dans
I'orientation d’aménagement et de programmation est le suivant : seuls 21,3 ha sont prévus d'étre
abilisés a vocation résidentielle majoritaire, sur une superficie globale de 47 ha du site »Malfato »,
soit environ 67% de la zone. Les 33% correspondent aux zones inconstructibles compte tenu du PPRI,
au réseau viaire, aux bassins de rétention, aux aménagements publics nécessairement aménagés
dans la zone.

Dans ce sens, l'intégralité du foncier ne deviendra donc pas constructible, et selon sa situation, il
pourra étre partiellement destiné aux aménagements publics (sens large) nécessaire au
fonctionnement de la zone. Sans aménagements publics calibrés et suffisants, I'urbanisation ne
pourra pas se faire.

Ce foncier ne sera néanmoins pas « donné » a la collectivité. Il sera acheté au prix actuel du terrain,
non constructible, sur le secteur.

B.4 Le secteur N « la petite prunette », requétes de M.ABBAL concernant la parcelle LX n°113

Tout d'abord, considérant la remarque du collectif, il est & préciser que I'article R.123-9 du Code de
I'urbanisme différencie le commerce de I'artisanat; le réglement de zone peut donc tout 3 fait
autoriser I'artisanat et interdire le commerce. En I'espéce, dans la zone UD4, le commerce serait
admis, ainsi que |"artisanat, ce dernier uniquement sous conditions.

Le collectif souhaite donc que le PLU prévoit linterdiction du commerce et de I‘artisanat afin de
maintenir la tranquillité résidentielle dans la zone, notamment au regard d’un vaste terrain non
construit situé a I'est de leur lotissement.

L"ancien reglement de zone du POS (lINAaR) autorisait les constructions 3 usage de commerce mais
pas d'artisanat.

Compte tenu de la vocation strictement résidentielle de la zone en dehors des axes de desserte du
littoral, la m est favorable a cette requéte de supprimer la possibilité d’implantation de

La mairie souhaite rendre constructible ce terrain tel que demandé par M.ABBAL, mais ne peut
néanmoins pas envisager revenir sur la cohérence affichée sur le projet de la Planéze, tant dans le
PLU que F'AVAP, Elle se montre donc favorable 4 la diminution de la zone naturelle et de
I'emplacement réservé n°27 situés a I'ouest de la parcelle, mais reste prudente quant 3 une sortie
éventuelle de la parcelle de I'AVAP ou une application différenciée des obligations de boisement sur
les franges de la Planéze. Ces dispositions seront abordées avec les membres de la commission locale
de I'AVAP avant approbation,

B.5 Le secteur « Bitipaume », requétes de I'Association au service

IEnfance

Compte tenu de leur projet d'intérét général et de I'enjeu que représente le développement de cette
structure a vocation sociale, la mairie est favorable a rattacher 2 la zone AUh3b, la partie nord de la
parcelle NE n"83, en continuité des batis existants situés sur la parcelle voisine. Cette proposition
devra étre proposée et validée en commission locale de 'AVAP, puisque la zone se situe en secteur
paysager.




B.5 Thématique des campings et de 'hdtellerie

Les conditions d’augmentation de la capacité d’accueil des campings en zone rouge sont précisées
par le PPRI sur lequel le PLU d"'AGDE n'influence pas. Dans le cadre de I"élaboration du PPRI par le
Préfet, la Ville avait dé3a émis la demande zuprés des services de I'Etat de prendre en compte la
saisonnalité du risque. Ce qu'il avait refusé d’od la réglementation actueile du PPRI.

Concernant la demande de M.RCUANET, ta mairie est faverable a reconnaitre en zone camping leur
terrain situé au centre de la zone littorale naturelle afin de permettre une amélioration significative
des occcupations qui ¥y sont actuellement constatées, mais prescrites. Néanmoins, en 'état
d’avancement du SCOT du Biterrois et du probléme de compatibilité que I’Etat a clairement présenté
a la mairie d’Agde concernant I"application de la loi littoral sur ce secteur {coupure d’urbanisation et
bande des 100m), il semble & ce jour anticipé de reconnaitre les vocations futures souhaitées étre
développées; le « camping » de fa famille ROUANET n'étant pas & ce jour administrativement
auterisé. La mairie est donc favorable & intégrer un emplacement de camping sur la propriété de
WL.ROUANET dans le cadre du future aménagement qu’eile projette sur ce secteur, mais qui devra
&tre inscrit au PLU qu'aprés modification du SCOT du Biterrois sur ce point. Considérant cette
position, la mairie est favorable A la suppression de "emplacement réservé n°99 en attendant une
révision ultérieure du PLU qui présentera une orientation d'aménagement et de programmation gur
le secteur.

Concernant la demande d'extension du camping Le Rochelongue, de M.LOPEZ, sur les parcelles MY
201, 202 et 203, la Mairie est favorable & cette requéte car permet de renforcer une activité
économigque sur la commune,

Concernant la demande de M.DURAND pour reccnnaitre en zone As son aire de camping cars, les
élus sont favorables, pour les mémes raisons que celles évoquées précédemment.

Concernant la requite des représentants de I'Hotel du golf, sur fa mo ation de {a hauteur
maximale autorisée en zone UB2-5d & 18m au lieu de 15m tel que prévu au POS actuel, la mairie
souhaite maintenir la réglementation projetée & 18m afin de renforcer les possibilités d'extension
des activités hitelieres présentes sur la zone. Il sagit d’un secteur en entrée de station du Cap
d’Agde, 3 proximité immédiate du golf, propice i développer une activité d’hébergement touristique
de qualité et économiguement porteuse.

B.7 Requéte de la SCI Voie expresse, route de Guiraudette

Enfin, Femplacement réservé n"26, correspondant 3 un bassin de rétention (et non d’espaces publics
au sens large — erreur gui devra étre corrigée dans le projet de PLU avec ER n"27), pourra &tre
supprimé en accord avec la Département de IHérault qui devait &tre le destinataire de cet
aménagement.

B.8 Requétes de I'U.5.C.V.N. et de FADENA concernant les abords de 1a Réserve du Bagnas et le
quartier naturiste

Sur fes demandes présentées par YUnion des Syndicats de Copropriétaires du Village Naturiste mais
également celles présentées par I'Asscciation de Défense de 'Environnement et de la Nature des
Pays d'Agde, la Mairie se positionne comme suit ;

- sur Femplacement réservé n°35: la mairie souhaite son maintien car aux vues des enjeux de
stationnement et de circulation a lintérieur et aux abords du quartier naturiste, |3 création d'un
stationnement & lextérievr est la meilleure solution. La proposition de surélévation des parkings
existants r'est financiérement pas viable car trop couteuse ; la proposition de parkings en front de
mer n'apparait pas pertinente car située a priori sur le Domaine Public Maritime et obligerait les
véhicules 3 traverser tout le village alors que I'objectif serait de tendre vers une pidtonisation du
quartier. ia mairie souhaite conserver Intégralité de Femprise de Femplacement réservé n"3s
puisqu’elle permettra de desservir un périmétre plus grand ¢ usagers tout en restant en périphérie
de la zone Natura 2000, Afin de compenser cet impact sur {a zone Natura 2000, la Mairie souhaite
proposer une extension de cette zone 3 proximité dans une proportion supérieure au périmétre
impacté.

- sur I'emplacement réservé n"36 : g mairie souhaite son maintien afin de rendre public cette
vole et de repenser son aménagement urbain. Ainsi, le Maire entend significativement renforcer la
sécurité lide au risque incendie en facilitant I'acces aux services du SDIS mais aussi par 'usage des
pouvoirs de pofice qui incombent au Maire.

B.9 SCI COVE M CORONA

La mairie ast favorable 3 la réduction du périmétre de la zone UP3 (zone de la STEP) en excluant le
site projet du futur centre technique municipale, sous réserve de ¥avis de la DREAL et des services de
la police de I'eau. Pourraient ainsi classées les parcelles n°27 et 40 en zone UEa. La cohérence du
projet de PLU n"en serait pas affecté. Le terrain prévy pour e CTM ne devra néanmoins pas étre
classé en zone naturelle. Il devra &tre classé en sous-zonage spécifique au sein de la zone UP3.

Par contre, réduire au nerd la zone N autour de la zone UP3, ne permettrait pas pour autant de
rattacher Ia parcelle n"49 et 50 en zone UEa car ces zones se situent d'une part & moins de 100 m de
I"axe de la voie express et de |a voie de décélération (d'ol inconstructibifité sur ce secteur) et d'autre

part, aucun logement ni activités accueillant du public ne pourraient 8tre autorisés du fait de la
proximité a moins de 100m de fa STEP.
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M. Fréderic CORONA demande le déclassement d'une partie de la parcelle cadastrée section P n”113
& son extrémité Ouest pour un classement en zone YD2. Le reste de la parcelle ferait 'objet ¢’une
donation gratuite 3 la Mairie.

Cette parcelle est soumise 3 une contrainte particulidre puisqu’elle est entidrement identifiée
comme un espace boisé classé, Or le déciassement de tout ou partie de ces bois ne reléve pas du seul
choix de la vilfe. A ce jour, Il n"est pas possible pour la Mairie de se positionnar définitivement
puisgu’il faudrait par ailleurs compenser la perte de boisement gar un autre bois présentant un réel
intérét. Ce dossier pourra faire Iobjet d'une étude ultérieure pour un éventuel passage devant ia
commission de déclassernent des espaces boisés ¢lassés.
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B.10 Chemin la Colonie, requéte de M. Jean Van Brussel datée du 16 Novembre 2015

se montre favorable & sa demande et prévoit de supprimer la voie de liaison entre le
Chemin de I'Ange gardien et le chemin de la Colonie, objet de I'emplacement réservé n°100, au profit
d’une aire de retournement & matérialiser par un emplacement réservé sur la parcelle MB 75.

B.11 Remarques relative a des problémes d’assainissement sur la commune

B.14 Secteur « corridor écologique »

Cette question technique relative a un probléme d’assainissement ne reléve pas spécifiguement du
contenu du PLU. Cette remarque a été portée a la connaissance des services en charge de
I'assainissement de la Ville afin de rectifier les dysfonctionnements relevés. Il est a préciser que la
gestion des eaux usées dans le PLU est cadrée par le zonage et le réglement d’assainissement en

annexe 5. 10.3 du PLU et I'article 4 des réglements de zone qui s’y référe.

B.12 Chemin des Blanquettes Grau d’Agde et Chemin des Camarines Rochelongue

Le PLU prévoit un emplacement réservé n"100 « Chemin de la baie de I'amitié sur une emprise de 6
métres. La mairie est favorable 3 repositionner cet emplacement réservé afin de respecter les
chemins existants, en I'occurrence le chemin privé qui traverse la parcelle MR n°119. Il est & préciser
que la création de nouvelles voies sur ce secteur n‘est pas admis par les services de I'Etat tel que
repris dans leur avis de synthése ; les seuls emplacements réservés qui pourront &tre maintenus sont
donc ceux qui prennent appui sur un cheminement existant, ce qui peut &tre le cas pour cet
emplacement réservé. Il est 3 préciser que ce cheminement est primordial pour la bonne desserte de
la zone et servira de trame pour le maillage en réseaux lorsque les aménagements projetés pourront
étre autorisés par le PLU (cf. ci-dessous). La valorisation de la propriété de M.AMIEL n’en sera que

B.13 Bande de 100 métres du littoral

Afin de conforter I'activité agricole existante située dans la Planéze (élevage de chevaux), la mairie
est favorable & donner plus de souplesse dans les possibilités d’extension ou de construction agricole
au sein de la zone NL1; cette préoccupation sera également étendue 3 toutes les zones N et A
comme demandé par la Chambre d’agriculture dans son avis daté du 6 Octobre et du Ministére de la
Défense dans son courrier du 23.11.15 (cf. point A4 précédent).

Dans ce sens, afin de faciliter I'activité de I'exploitant, la mairie est également favorable 4 réduire la
zone Ner sur le site méme de Natura 2000 des mares de Baluffe (et non partie nord située en dehors
du site Natura 2000).

Ces modifications devront néanmoins étre proposées et validées en commission locale de 'AVAP
avant approbation car situées en secteur paysager.

Par contre, il ne semble pas opportun d’étendre la zone AUT plus au nord pour inclure davantage ses
parcelles, puisque la destination de cette zone future d’urbanisation n’est pas agricole. Enfin, il
semble également délicat de créer un « pastillage » NL2 autour de la propriété batie de I'éleveur car
elle se situe dans 'une des zones de la Planéze les plus étroites, secteur central, dans laquelle le

SCOT du Biterrois impose une bande de 300m vierge de nouvelles possibilités de constructions.

B.15 Requéte sur la zone NL1 - parcelles LS 81, 83, 85 et 87

La mairie affiche effectivement son intention de rendre constructible la zone classée N en bordure
du littoral a I'ouest de Rochelongue, afin de « décabaniser » ce secteur et I'assainir. Il s’agit d’un
enjeu important pour le territoire agathois, tant en terme de salubrité publique, que de valorisation
du littoral puisque situé a proximité immédiate des plages. Néanmoins, son urbanisation doit &tre
inscrite au SCOT pour qu’elle puisse étre envisagée au PLU car elle dépend de l'interprétation de la
loi littoral que I'on fait sur le territoire. Aujourd’hui, la zone, inconstructible au POS, est considérée
au SCOT du Biterrois comme la derniére « coupure d’urbanisation » du littoral agathois située au sein
du tissu urbanisé du Grau d'Agde et du Cap d’Agde.

Enfin, considérant le périmétre mais aussi la situation sensible du secteur, 'urbanisation proposée
devra faire l'objet d’une orientation d’aménagement et de programmation, qui cadrera les
possibilités d"évolution précises 4 I'échelle de la zone.

La mairie est favorable 3 mieux expliciter ces éléments dans le rapport « Justification des choix du
PLU » ainsi que dans le réglement de la zone N, en précisant une identification particuligre du
secteur,

Le PLU, dans le respect du SCOT, identifie la planéze comme une trame verte, ¢’est-a-dire une zone
naturelle ne supportant pas de construction lourde. La notion de trame verte est d'assurer la
continuité écologique entre les espaces. En I'occurrence, la planeéze fait le lien entre la réserve du
Bagnas, le mont Saint Loup et le fleuve Hérault et les verdisses. L'intégration des parcelles LS-81, 83,
85 et 87, situées au ceeur de la Planéze, serait en contradiction avec la notion de trame verte et
I'objectif de conserver cet espace en zone naturelle 3 forts enjeux paysagers. Par ailleurs, la zone
AUEh a fait I'objet d’une étude d’aménagement dont les conclusions n‘aboutissent pas 3 envisager
une extension au sud.

B.16 Remarques générales sur le secteur Malfato

Théme déja traité dans le point B3 précédent.

Le secteur dit de Malfato est identifié au PLU par le zonage AUh1 et est concerné par une orientation
d’aménagement et de programmation. Par ailleurs, I'aménagement de cette zone doit respecter les
regles supra-communales comme le SCOT ou le PPRI. Le PLU prévoit la mise en constructibilité des
parcelles mais dans le cadre d’une opération d’ensemble. Le PLU ne prévoit pas que les propriétaires
de parcelles cedent 40% de leur foncier. En revanche, 'aménagement de ce secteur d’environ 47ha
nécessitera la création d'un réseau viaire, de bassins de rétention, d'équipements publics conduisant
4 ce que seuls 31,3Ha ne soient finalement cessibles. Ainsi 34% des 47Ha ne seront pas cessibles.




B.17 Remarque sur le secteur Planéze

Théme déja traité dans les points A3, B4, B14 et B.15 précédents.

Les réglementations projetées tant dans I'AVAP que le PLU d'Agde ont été prévues pour la
matérialisation d’un projet de valorisation de ce secteur en trame verte structurée autour des
activités de pleine nature. (cf. schéma ci-dessous).

Projet d’'aménagement de la Planéze

La volonté de la mairie est de redonner des usages a cette zone afin de lutter contre toutes dérives
d’occupation (cabanisation), articuler les différents poles urbains de la ville autour d’une méme
entité naturelle, tout en préservant ses caractéristiques paysagéres.

B.18 (B.11) Divers : projet de I'Ecole Notre-Dame

B.19. Autres points, non soulevés dans le rapport de synthése

Le projet de restructuration de I'llot Notre-Dame, inscrit en emplacements stratégiques E6 et E4 a
I'AVAP, est primordial pour la valorisation du centre ancien d’Agde.

Le projet présenté dans les pieces graphiques du courrier de Mme MACE n’est qu‘un projet affiché
par le promoteur, en rien validé par un permis de construire. Il s’agit de documents non contractuels,
de communication pour le promoteur.

La réglementation de I’AVAP sur ce secteur prévoit une hauteur maximale a 'égout de 3 étages et le
PLU de 15 meétres.

Enfin, concernant I'implantation du batiment, il ne peut étre restreint les droits a construire de la
propriété de I'Ecole Notre-Dame au-dela des régles d'implantation du bati par rapport aux limites
séparatives prévues au PLU, a savoir, au dela de 15m de l'alignement, « @ une distance gu moins
égale & la moitié de la hauteur de bétiment sans pouvoir étre inferieur @ 3m ».
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Par ailleurs, la mairie se montre favorable aux requétes suivantes, que vous n’avez pas reprises dans
votre relevé de synthiése, mais que nous souhaiterions pouvoir intégrer comme modification dans
nos documents PLU et AVAP avant approbation ; nous vous remercions de I'attention que vous y
porterez dans votre avis de syntheése :

= Requéte n°23 de C.VILLA et F.CHALLIEZ : le déplacement du bassin de rétention prévue surla
zone future d’urbanisation AUe, en limite sud de la zone, en zone naturelle. Cette requéte
nous semble intéressante car permettrait d’augmenter la création de surface d’activités sur
une zone ouverte a 'urbanisation, et compatible au zonage de la zone. Cette modification
nécessitera néanmoins avant approbation d’étre présentée et validée en commission locale
de 'AVAP,

= Requétes n°30, 31, 32, 48, 49, 51, 110, 111, 112, 130, 131 et 133 relatives a I'évolution des
espaces libres sur la station du Cap d’Agde (article UD5) : préciser que les espaces de jardins
privatifs, non collectifs, peuvent étre en partie diminués. Considérant la taille moyenne des
logements sur la station du Cap d’Agde, la mairie considére comme intéressant de pouvoir
donner une possibilité d’extension de petits logements, sans pour autant compromettre la
qualité paysagére de la station du Cap d’Agde. Elle se montre donc favorable a prévoir une
possibilité d’extension des habitations existantes sur une surfaces maximale de 15% de la
surface des jardins privatifs, sans revenir sur I'impossibilité de réduire la surface des parcs et
jardins a usage collectif.

= Requétes n°46 et 53 de Philippe GAMBLIN et du cabinet d’avocat conseils ACTAH, relatives
a la zone AUH3b de Batipaume :
- supprimer la référence a I'ancien chemin communal, aujourd’hui intégrer a la
propriété du centre de vacances : requéte justifiée considérant la réalité de la situation,
- préciser les régles de gestion de I'existant dans la bande d'inconstructibilité

de 100m depuis la voie rapide (travaux d’améliorations et extension limitée de I'existant) : la

mairie est évidemment favorable & cette demande de « bon sens » ; elle pourra néanmoins
modifier le réglement que dans les limites de ce qui est réglementairement autorisé par le
code de 'urbanisme {(amendement DUPONT).

- préciser le maintien des activités existantes sur site et citer les habitations
légeres de loisirs : conformément a larticle R.111-32 du Code de |'Urbanisme qui prévoit
I'implantation d’habitations légéres de loisirs possible dans les villages de vacances reconnus
en tant que tel, la mairie est favorable a ce type d'implantation qui permettrait au centre de
revaleriser et de diversifier leur offre d’hébergement.

- ne pas citer l'accueil de la maison des saisonniers afin de protéger des
nuisances possibles I'activité d'accueil touristique du centre de vacances: conscient des
risques de nuisances entre I'accueil des saisonniers et les vacanciers du centre, la mairie est
favorable a ne pas situer précisément I'emplacement de I'accueil des saisonniers sur la zone
afin d'envisager plusieurs sites ou le site adéquat sur I'ensemble du périmétre.
Conformément au code de l'urbanisme, le réglement de la zone AUH3b ne citera pas
explicitement le centre de vacances dans les destinations autorisées ; néanmoins, comme la
création de cet des saisonniers est une préconisation du Programme Local de




I'Habitat Intercommunal, elle souhaite maintenir cet objectif dans I‘orientation
d'aménagement et de programmation refative 3 la zone, Enfin, pour limiter e risque de
nuisances mais également pour une faisabilité plus réaliste du projet d’accueil des
saisonniers, la mairie est également favorable & diminuer le nombre d’emplacements prévus
dans ce centre d'accueil, sous réserve de considérer le nombre d’emplacements touristiques
existants sur le centre de vacances, non comptabilisés jusqu’ici dans [es calculs de densité de
zone {193 chambres o’hébergement touristiques, 23 chambres d'accueil de saisonniers
propres au centre et 1 logement de fonction).

Requéte n"140 de Claude AUGE : exclure |2 zone UB4 du Front de mer du Gray d'Agde du
secteur de mixité sociale. Compte tenu de !a situation de Ia zone en front de mer et des
enjeux touristiques évidents, Ja mairie est favorable 3 ne pas impaoser de mixitd sociale sur les
projets a développer dans cette zone,

Requéte n°219 de S.BERNAD: préciser que les piscines sur lz zone AUh3c peuvent
s'irnplanter en dehors de la bande de constructibilité limitée de 50m depuis I"alignement au
chemin du Petit Pioch. Cette requéte nous semble justifiée afin de ne pas contraindre plus
I'implantation du bati sur ce secteur,
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~ 1°/ RAPPORT D’ENQUETE

1° / Généralités :
1.1 Préambule

Le dossier de révision générale fait suite :

- a la délibération n° 02 du Conseil Municipal du 25 septembre 2008 relative a la révision
générale du POS valant élaboration du PLU

- a la délibération n° 03 du Conseil Municipal du 25 septembre 2008 prescrivant la révision de la
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) d'Agde.

- a délibération n° 08 du Conseil Municipal du 20 février 2013 prescrivant Iélaboration de I"Aire
de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP), |a constitution de la Commission
Locale de I'AVAP (CLAVAP) et I'organisation de la concertation.

- a la délibération n°® 03 du Conseil Municipal du 30 juin 2015 tirant le bilan de la concertation |
et arrétant le projet de PLU d’Agde.

- a la délibération n° 04 du Conseil Municipal du 30 juin 2015 tirant le bilan de la concertation
et arrétant le projet d’AVAP d’Agde.

- les différents avis de personnes publiques consultées sur les projets de PLU et d"AVAP arrétés

En découle :

- La décision n® E 15000131/34 prise en date du 08 Juillet 2015 par le Président du Tribunal
Administratif de Montpellier, qui décidait de la mise a I'enquéte publique du projet et
désignait le Commissaire enquéteur Mme Viviane FERRI-CABEQ

- Farrété n® Af2015 1562 de mise 4 'enquéte publique unique, relative a la révision générale du

P.0.S. valant sa transformation en PLU et au projet d’élaboration de I'AVAP sur la commune
d’AGDE pris par Mr le Maire Gilles d’ETTORE €n date du 24 septembre 2015,

1.2 Objet de I'enquéte publique

Les projets d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et celui d’élaboration de I'Aire de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) de la commune d’AGDE sont liés dans un

contexte de décisions prises concomitamment visant 3 prévoir, a protéger, a harmoniser, 2
synchroniser pour préparer la commune & un développement équilibre.

Ce projet groupé a été souhaité par I'autorité dirigeante de la ville d’Agde pour permettre une
organisation du territoire suivant de nouvelles orientations d’aménagement et de développement de
la commune.

o _
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L"étude de mise en cohérence a été confide au bureau d'Etudes :
ARCHITECTURE / URBANISME / PAYSAGE :
- TERRE NEUVE - Analyse et Valorisation des Territoires.

- Caractéristiques conserver les trois pbles :
= LaVille
* Le Grau d'Agde
s Le Cap d’Agde
- Tenir compte et préserver ;
* leterritoire agricole et nature! de courcnne et de périphérie.
* Lenvironnement, notamment ;
- Limites naturelles type réserve naturelle du « Bagnas «
- Limites fluviales par [a traversée du fleuve HERAULT et du fuseau « Canal du Midi »
. Limite littorale et son découpage au droit de la mer méditerranée,
* . limites du zonage du PLU

Y&l noté les découpages de la superficie soit 50 km?® couverte par cette ville, et les particularités des
zones qui en découlent.

Les zonages sont répartis suivant les topographies et liés aux existants, ils sont respectivement [a
résultante d'un schéma de recherche de cohérence entre les différents types d'usage et de
destination du sol.

Je me suis informée sur la vision future des jonctions de zones portées dans e projet et de la
cohérence avec les régles d'urbanisme.

Une bande « ceinture verte » est réservée entre la ville et les deux reliefs et massifs qui sont :

- le Mont Saint Martin et be Mont saint Loup.

Elle s'interpose entre la Ville et fes deux « Agglomérations —villages » Grau d’Agde et Cap d’Agde
implantées sur le littoral,

I s"agit du secteur Plandze situé sur une coulée basaltigue, cette bande constitue un espace
intermédiaire destinée aux activizés lides & Penvironnement nature! tout en limitant 'urbanisation et
les zones d’activité.

Ce secteur classé majoritairement en zone NL1 vise Vimplantation d’activités de pleine nature
{zone naturelle ludique avec infrastructures légéres).

Y est ciblée :
zone UP1 dédiée aux équipements publics.
Le Golf, espace vert par excellence.

Dans la généralité du PLU, mais aussi dans le cadre des découpages par secteurs, I‘'ouverture 3
Yurbanisation apparait mesurée, axée sur 'harmonisation avec les existants et partant regles de
densification et liée aux composantes et particularités paysagéres ainsi qu‘aux sensibilités
écologiques des espaces naturels locaux. (secteurs proches de cours d*eau ainst que de collines
boisées, ne permettant pas d’optimiser le zonage constructible).

VN
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Iy est traité de méme des réseaux de circulation permettant de relier les divers péles urbains.

1.3 Historigue de la partie Juridigue et Réglementaire

Le dossier de révision générale est sournis aux dispositions :

- du Code Général de Collectivités Territorizles

- du Code de Murbanisme et notamment ses articles | 123-10 et R.123-19

. du Code de I'Environnement, notamment ses articles L 123-1 3 L.123-19 et R.123-1 4 R 123-46
- du Code du Patrimoine et notamment son article L 642-3

Périmatre sensible départemental

- Délibération n° 33 de fa commune d'Agde en date du 25/06/1987 par laguelle le Conseil
Municipal Institue un droit de préemption urbain sur Jes zones de iz commune couvertes par
le POS d’AGDE et du CAP D'AGDE ainsi que sur les zones NA de ce POS.

Périmétre du Droit de préemption urbain défini par les art. L 2111 et 5. du Code de
FUrbanisme 3 'intérieur desquels s’appliquera le droit de préemption urbain aprés
approbation du P LU,

Le Vote de ce D U P défini en conseil du 25/06/1587 est intervenu le 08/06/2000.

- Arrété préfectoral n® 583 pris en date du wm.\om\pmww (doute sur la date quasiment illisible)
Vise la délimitation d’une zone de préemption au titre de périmetre sensible créé en Hérault.

B Délbération n® 01 de fa commune d'Agde en date du 14/11/2006 par laquelle le Conseil
Municipal décide d’instituer une D.P.U. renforcée sur Fensemble du Périmétre de
Restauration Immabifidre du centre ville d’Agde ce gui viendra en annexe du POS,

- Délibération n° 29 de la commune d'Agde en date du 16/03/2007 par laguelle le Cons
Municipal accepte [z Mise en place d’'un schéma d'intervention fonciére sur ses espaces
naturels sensibles et valide la zone.,..

A
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_ - Délibération n* AD/161213/F2 prise par le Conseil Général de FHérault dont I'objet :
« Périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains
. (PAEN) création du périmeétre d'intervention PAEN des « verdisses » sur les communes d’Agde
et Vias.
Décide la création du périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles
périurbains de « Verdisses » ....
- Délimite un périmétre d'intervention.

b A

- Délibération n® 14 de 1a commune d’Agde en date du 24/07/2008 par laquelle le Conseil
Municipal accepte la modification du champ d'application du droit de préemption urbain -
Excluant les ventes de lots issus d’un lotissement autorisé et cessions de terrains par la e
personne chargée de I'aménagement d’une ZAC. {mise 3 jour) 1.4.1. Généralités

1.4 Nature et caractéristiques du projet

Ce projet est développé dans les documents écrits et les plans qui constituent le dossier élaboré par

- Délibération n° 21 de la commune d’Agde en date du 23/08/2011 par laguelle le Conseil v le Cabinet TERRES NEUVES ANALYSE ET VALORISATION DES TERRITOIRES.

Municipa! décide d'instituer un Droit de Préemption Renforcé sur I'lle des Loisirs.

SR K i e gl ko reminmns s e

En vue de réaliser un document compris et opposable, le projet d’élaboration du PLU est porté a
. connaissance et soumis a 'enquéte publique, permettant ainsi a la population d”examiner le projet et
- de déclarer ses observaticns éventuelles,

P,

L'Etude présentée traite des différents poles et secteurs qui caractérisent cette commune tant dans
ses aspects géographiques et topographiques que du demaine déja construit, de Furbanisation

- future, des voiries et réseaux de desserte [iés  'habitat, de la communication par fuseaux routiers,
vole ferrée, ainsi que de I'ensemble des aménagements et contraintes qui s’y appliquent,
notamiment le fleuve — fe canal du midi et |e littoral méditerranéen qui impactent, de par leur

- caractére inondable, une partie importante du territoire communal et [a voie ferrée qui créé une

- coupure territoriale.

BIEAIFLERNNERR I EECESANREEELEL

- au sens de 'article R. 421-27 st 5. du C. U. est institué un périmétre 2 I'intérizur duquel

s'applique le Permis de démolir - enceinte du périmétre de la commune — - 1.4.2. Le Plan Local d'Urbanisme / PLU
- Arrdtés de mise & jour du classement sonore dans PHérault n° CDTM 34-2014-05-C4G13 pris Son origine :
- institué par la Loi relative 4 la Solidarité et au Renouvellement Urbains {lei SRUY du 13 décembre

I par le Préfet de I'Hérault qui abrogeait 'arrité préfectoral n* 2007/01/1069 du 1* luin 2007.
_ # concerne les dispositions découlant de la réglementation applicable a Isolement phoniqua - 2000.
des batiments sensibles ... aux abords du tragé des infrastructures de transport terrestre... '

- Agde est une commune concernée par les mesures de cet arréts, Dans son projet & Férude ;
A - Le PLU remplace le Pfan d’Occupation des Sols {POS) qui était instauré par les textes de 1967 ;
- le POS de la ville d’Agde ayant été approuvé le 1% Juillet 2010 dans sa derniére modification.

Le PLU vise ia réorganisation, [z gesticn actuzlisée 2 longterme et 'aménagement durable du
: - territoire.
I Les différents secteurs du territoire de la commune et leurs particularités s'inscrivent dans ce
’ nocuvaauy projet.

- 1.4.3. FAVAP anciennement ZPPAUP

- ” e
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1.4.3.1 Instauration de FAVAP

Le réglement AVAP est Jié et cenjoint 4 la révision générale du POS en P L u.

C'est par Arrété préfectoral du 10/08/2004 que la ville d’'Agde s’est dotée d'un réglement AVAP
{modifié le 10/10/2008). )

La Loi ENE du 12/07/2010 porte engagement national pour Fenvironnement et maodifie, dans son Art,
28, les Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) en réglement
{AVAP) Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine.

1.4.3.2 'AVAP sur la commune

L'AVAP vise te développement d'une gestion qualitative du territoire en intégrant des objectifs de
développement durable complétant ainsi 'approche patrimoniale inscrite dans les ZPPALP,

La pratection du patrimoine inscrite et repérée dans la commune s’appuie sur des critéres
historiquas qui fui conférent des caractéristiques particulidres et uniques tant sur le plan constructif
gu'environnemental, que physiquement par son lien 2 la géoclogie locale,

Les batiments, leur disposition et lecr implantation ainsi que ie mode de vie ont fagonné et donné Je
caractére particulier repérable sur cette commune :

- une ville médiévale.

- un vitlage de pécheurs (Grau d’Agde) de méme comptoir Romain,

- une zone de villégiature village vacances et port de plaisance {Cap d’Agde).

Ces caractéristiques, de plus lids :

- aux espaces naturels, aux essences de végétaux, 3 la faune locale,( delta, marécages, fletve, canal
du midi, site volcanique, planéze}

- ainsi qu'aux activités développées qui ont marqué la construction de station balnéaire avec son

village naturiste et port ~village de pécheur ~ville orientée sur Je fieuve,

La situation historique de comptoirs de commerce développés sur I'Arc méditerranéen, confirmée
par les découvertes archéologiques, compléte I'historique du territoire de ta ville et lyj rapporte une
notion plus étendue de Fintérét patrimonial,

Pour toutes ces raisons fondamentales, et la diversité des sites urbains et paysagers, I'étude duy projet
AVAP a été confide au Cabinet WOOD et Associés dont les architectes Véronique WOOD et Sandra
JOIGNEAL.

Comme nous I'exposions supra, les architectes délégués dans cette étude ont déclaré que la vilie
d’AGDE se distingue Par un patrimoine architectural, urbain, nature) et paysager exceptionnel,

La ville d’Agde se décline par [a disposition des zones suivantes :

Centre ancien / Faubourg —Faubourg vigneron — Faubourg de la gare / Quartiers balnéaires — Grau
d’Agde ~ La Tamarissiére -~ Notre Dame du Grau / 1a plaine de FHérault et les collines viticoles fle
Velcan et ses piérnonts / La cBte rocheuse / Ancienne carridre de I'Agenouillade.
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Les étangs du Grand et du Petit Bagnas, Anciennas salines, classés Réserve Naturelle Nationale, haute
valeur biologique qui offre un point d’étape et de nidification pour plus de 240 espaces d’oiseauyy :
échasses, <anards, flamants, hérons, rapaces et autras migrateurs..,

Le Conservatoire du fittoral rachita le site dont il est depuis 2004 propriétaire de | quasi-totalité des
ﬁmﬁ:,wm. . .

Depuls plus de 30 ans [a'gestion &5t attribuds 3 TADENA ‘Association dé défense de | ‘Environnement
et de’la Noture des paysd'Agde

e N b o b e il e T

€rs :

Sites inscrits et classés et particuli

- Arrété du 16/07/1943 Bois de [a Tamarissiére

- Arrété du 04/04/1945 Cap d’Agde et son environnement

- Areété du 10/01/1946 Place de Iz Mairie et Quai du Commandant Mages
- Arrété du 12/01/1946 Fleuve Hérault — Canalet

- Arrété du 05/12/195] Notre Dame du Grau et ses abords

- Arrété du 18/05/1981 Fort Brescou

- Arrété du 04/04/1997 Canal du Midi

- (fassé depuis 1983 Réserve Naturelle Nationale Etang du Bagnas

Propriété du conservatoire du Littoral et site Natura 2000 depuis 2004,

s
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Actuellement, le risgue de décehésion générale réside dans I'évolution touristique galopante quia
conduit aux développements commerciaux — d’activités — d'instailations de Ioisirs ainsi qu'ila
pression fonciére et urbanistique en constante évolution.

Y sont joints les phénomenes négatifs liés aux événements naturels de débordements fluviaux et
maritimes qui impactent le territoire de la commune.

1.4.3.3 Caractéristiques sectorielles de 'AVAP

L'AVAP s’applique aux entités de paysages homogénes.

Secteurs de la commune concernds par ce réglement :

Tel: .QAQVSA\O: E_x a_ﬁquoﬁ g4
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' 13 Tamarlsslra’

Lo Grow d'Agde-

al le Centre ancien

Fortification qui a constitué la Cité médidvale et son développement hors enceinte « {e bourg »
ldentité médiévale — implantation sur le bord du fleuve —

Plus avant, compteir commercial marqué par quelques vestiges attestant d’une activité humaine
importante entre fe 5™ siacle avant JC et le Haut-empire romain.

Evolution urbaine et historique marguée au fur et dmesure des siécles par des couronnes baties.

Objectifs :

Encadrer les interventions sur le biti ancien pour le préserver et conserver son identité tout en
permettant les améliorations normatives en matiére Je logement — & harmoniser avec les aspects a
conserver -intégrer les devantures commerciales-

Permettre 'expression architecturale ponctuelle dans les ilots, en liant aux projets de densification
pour recouvrer le tissu ancien.
Respecter I"archéologie locale et les vestiges lors de travaux de construction,

TN
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b) les Faubourg de ta zare et de vipnerons (secteur Quest de [a ville}

D’épogue post XVIII *™ 5. sous forme d’extension linéaire fe long de voies préexistantes, synchronisé
et constituant un ensemble avec la ville médiévale.

g} 'Agenouillade

La fondation de cet ensemble religieux remonte au IX*™ 5, avec sa légende concernant Ia Vierge
datant de la moitié dy V™ 5,

En 1583 le caractére sacré de [z chapelle devient un lieu de péterinage sur les chemins de
Compostelle.

Dans ce secteur, le projet d’AVAP vise [a valorisation de cette place dans ce quartier ainsi que la
censervation de la valeur historique exposée.

Est envisagée I'adaptation des espaces publics en lien avec Fambiance du lieu.

d) Le Grau ¢’ Apde ot Ia Tamarissiére

Leur implantation en bordure du fleuve et de la mer fut le lieu de mouillage de bhateaux dans
Fantiquité.

Sur la rive gauche, le Village de pacheurs s'ast transformé en lieu de villégiature et son aménagement
urbain,

Sur la rive droite du fleuve, fortement planté en « Tamaris » pour fixer le sable deg berges, la
Tamarissiére st composée d'une pintde classée et de villas sur le long du cours d’eau.

Lensemble est actuellement soumis au réglement PPRI zinsi qu’s forte pression touristigue d’ol les
mesures de respect architectural et historique permettant de modemiser tout en conservant
l'authenticité des lieux.

€] Uentrée de ville Quest

Bout du pont_— avernue de Vias

entrée de ville historique

=Quai du commandant Réveille .

Berges de P'Hérault qui révélent des monuments et batiments remarquables.

—Avenue de Bessan (D 13 '

Pont sur le canal du midi — écluse ronde — port de plaisance fluviale — anciens batiments
commerciaux - paysages et alighements d'arbres notamment de platanes,

= Belle ile - port fluvial — e canzlet -

Secteur en devenir soumis 3 projets de restructuration,

fl Voleans et l2 Plandze constitués par : le monts St. Loun — Mont St Martin et Plandye.

Une planéze est un plateau de laves ancienngs, roche w,mmm_:ncm volcanique, limité par des valldes
convergentes. -

Entre les vallées rayonnantes, les couldes volcaniques forment des plateaux qut offrent un plan de
dessin triangulaire.

v
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Le « stade des plandzes » est la dénomination pour exprimer le degré de dissection de la roche,
Eu égard & sa fragifité, l2 protection du secteur conditionne le retardement de sa dégradation.

En conséguence :

La Planéze {plateau) se trouve positionnée 3 Fintersection des trois pdles vrbains gui constituent la
ville d'Agde (Agde — le Grau d’Agde — le Cap d’agde)

Dans ces secteurs naturels, L'AVAP conforte et accompagne la démarche écologique,
géomorphologique et paysagére inscrite dans e PLU.

Berges de I"Hérault et canal du Midi

Caractérisées par une diversité paysagére qui joue un role écelogique et de stabilisation des berges e
long de ces cours d’eau.

h) Le Cap d’Agde — ta Congue ) ‘ .

Secteurs caractérisés par le site de coulées de lave qui donne au littoral un nmnSnym caractéristique.
. s ome .y

Le port 5t. Martin au pied de la colline du méme nom est classé « patrimoine du XX'*™ siacle.

L'urbenisation implique une AVAP spécifique a ce secteur de la commune.

i} les étangs du Bagnas :
Les étangs du Bagnas constituent un environnement paysager protégé au titre de réserve naturelle,
{classé Natura 2000] les bitiments existants sont identifiés au titre de valeur architecturale et

historique.

Le secteur Planéze réduit au Nord-Est - plaine agricole, est prolongé vers 'Ouest en vue de

X - )
pérenniser [a « coulée verte » dont le tracé passe par les monts St. Loup et St. Martin et s'étend sur la
réserve naturelle du Bagnas.
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9. 1o Conquo du Cop Dagde

En Synthése : ) .
UVAVAP reprend les grandes lignes du périmatre de la ZPPAUP hors quelgues adaptations mineures
par rapport au réglement remplacé.

[ A
udtewr Viviane FERRICABEG Leg Terrasser de Foch n® [63 - Av, Maréchal FOCH - 34560 Béziors
Tel, 0407 30 49 fax - 04 67 30 71 64 Mail ;e Herri@wanados fr




Rapport d'enquéte publique Ville d’Agde - Hérault -
Projet de révislon générale du Plan d'Occupation de Sols valant &laboration du Plan Local d'Urbanisme
Prejet &’ élaboration de I"Aire de Valerlsation de Architecture et du Patrimoine

-13-

Ce réglement présente :

- des cbiectifs urbains — renforcement du poids du centre ville

- des objectifs architecturaux visant V'intégration plutdt que |2 banalisation du batiet l2
valorisation des sites.

- des objectifs paysagers en protégeant les domaines et points fort du paysage, préservant les
éléments structurants (ripisylves, haies, anciens chemins, domaines, végétaux et clétures ..}

- des objectifs environnementaux par la protection des zones humides et espaces naturels —
I'utilisation de matériaux adaptés aux contraintes climatiques, l'intégration de dispositifs
d"énergie renouvelable et d'économie d’énergie en tous domaines

1.4.4. Le Plan de Prévention des Risques d’inondations {PPRI)

Les risques naturels font Fobjet de réglements préventifs depuis 1935.
Des plans de surfaces submersibles sont édités, mais |a protection des civils a fortement concouru 3
I'élaboration de plans de prévention des risques particulierement structurés, analysés et précis.

Sur la commune d’Agde, le PPRI approuvé en 1999 définit le tracé des zones inondables relativement
au fleuve HERAULT / aux cours d"eaux (ruisseaux) / Canal du Midi ainsi que de probables submersions
par la zone fittorate maritime.

Sur ce plan est matérialisée une bande de 100 m qui interdit toute construction et tout
développement de Furbanisme sur cette zone de protection littorale.

La commune d’AGDE est soumnise aux aléas de débordements du fleuve HERAULT parfois cumulés aux
effets dévastateurs de submersion de fa mer, induits par les conditions météerologiques.

Sur 15 crues référencées entre Sept. 1875 et Déc. 1997 en ville d"Agde, nous avons repéré 10
épisodes dont les cStes dépassant 3,00 m de hauteur :

13/09/1875 3,65 m 21/12/1932 3,20m
26/09/1907 3,40 m 09/12/1953 3,50m
03/10/1920 3,25 m 17/01/1972 3,57 m
02/11/1920 3,60 m 09/11/1982 3,54m
02/03/1928 3,60 m 20/12/1997 3,65m

Sont intégrés su PPR approuvé en 1999, les risques de submersion marine
km de cdte, entre VArdaillon et le Grau du Rieu.

s au littoral sur ses 12

Malgré d'énormes ouvrages construits en protection des berges et du littoral, la carte des risques de
submersion sont maintenues les zones rouges a fort aléa et Bleu 4 aléa modéré, avec de plus une
zene de protection urbaine matérialisée en jaune sur les plans.

Ces zonages réglementaires permettent de viser les secteurs ol le développement urbain est interdit
et — ou [imité en fonction des aléas qui s’y appliquent.

voidias
=_Av. Mardchal FOCH - 12500 Béviers
xperiferi@wanadeo fr
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1.5 Liste des pieces gui composent le dossier soumis a Fenquéte publigue

PLU Commune d"Agde

PARTIEL

1 - Rapport de présentation

114142
Erratum page 38 et page 51

2 - Rapport daménagement ¢t de
développement durables

3~ Qrientation d'aménagement et de
programmatien

Erratum page 49

4 — Réplement 4.1 Réglement éerit
4.2 Pigces graphigues du réglement
Erratum page 2 et page 3

5- Annexes

PARTIE 2 — ANNEXES

5.4 Zones d’aménagement concerté

57 Servitudes d'utilité publique

5.3 Plan de Prévention des Risgues naturels d'inondation

5.10 Annexes sanitalres

5.51 Riglement de publicité

5.17 Etude urbaine ¢’entrée de ville Route de Guiraudette
AMAP,

1- Rapport de présentation

2- Annexes au R.P. : diagrostic

Tel ;0467 3040 [1] fox . 04 67 30 71 64 _Muail - experiferri@wenadoo, fr
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4-a0/43/4.2743

Plans de zonage

Fiches et bitiments & préserver

1.6.1. Personnes Publiques Associées (PPA} informées du projet de révision générale du PLU et

ues Associées

conjointement de FAVAP sur la commune d’ AGDE *

Avis sur le projet

le 22/12/2008 Avis favorable & la révision du PLU de la commune d’AGDE

Ingpection

académique de

I'Béraylt

le 20/11/2008 Souhaite étre associde 3 Ia procédure et consultée sur les diagrostics, propositions
de gestion et d’aménagement, orientations et décisions qui concernent espace ou

Chambre o h . i

Ao I"activité agricole de la commune....... Avis favorable 3 la révision du PLU de la

d’Agriculture de .

" cemmune d'AGDE

I"'Hérault

le 26/11/2008 Sovhaite étre informé et associé pendant la durée de la procédure. Note

SCOT du Biterrois d¢'information précisant _m.m modalités sur 09 pages.

le 25/12/2008 Informe sur les emprises ferroviaires - dérogations en vue de permetire des

SNGF - Marsellle installations nécesszires — souhaite 8tre associé ay projet.

le 29/12/2008 Informe des deux passages 3 niveau et des servitudes relatives aux chemins de fer,

SNCE- Marseifle attachées au réseau sur son parcours.

le 15/10/20G4 Infarme sur Fabrogation de la circulaire n® 90-20 du 5 mars

DDTM .

te 20/11/2008 Répond au courrier d'information du 07/11/2008.

C.C.l. Béziers Souhaite &tre associde et Informée aux travaux.

le 20/12/2010 Document de synthese - diagnostic sur projet de révision du PLU sur 18 pages.

Conseil Général de | - conforter le rayonnement touristique de ba ville

I'Hérault - Pdle - améliorer fes dessertes de tous types et moyens {vur par le PADD)

Aménagement - cohésion sociale entre les secteurs de la commune

_u:_.ma_..m du - dynamisme économique li¢ aux qualité et diversité des paysages littoraux

Territoire - préservation du trait de céte au regard du plan climat.

fe 25/05/2011 Pas associ¢ a I'élaboration du PLU art. L 141-1 du code de Penvironnement.

Ass505. AGATHE

Réunion du
12/07/2011

Compte rendu de présentation du prajet : 26 organisme présents / 15 excusés.
Thématigques centrales du dékat :

Commtissaire Enquétenr Viviene FE

-CAREQ Les Terrasses de Foel n° 185 - Av. Maréghal FOCH - 34500 Bézicrs
Tel: 0467 3049 11 forx - 0467 30 71 84 Mail - pxportferet@we adoo -

Logement social / trame verte et bleue /risques inondation ot submersion marine /
modalité d’application de la Loi Littoral / capacité d'accueil et présidentialisation
littorale / relation SCOT-PLU. Débat du projet politigue — du prejet prospectif - du
projet déclinable A plusieurs échelles. .

Procédures paralléles 3 prendre en compte dans le PLU

Loi Grenelle (1™ /07/2012)

SCOT (arrété de projet der f03/2612

Approbation du PLHI {logts. Sociaux) 02/2012)

Révision du PPRI (arrété du 04/07/2012)

Révision de Iz ZPPAUP fJAVAR

Evolution des surfaces des zones 3 urbaniser : + 71 Ha d’espaces urbanisés ou
urbanisables ; - 54 Ha d’espaces agricoles naturels

10/07/2012 Présentation du projet de zonage du PLU ;
- zones naturelles Agricoles et urbaines
- zones de développement ou 3 projet spécifique
- bilan des surfaces pour chague typologie et comparaison aux objectifs SCOT,
Conclusion des PPA et Avis.
17et 25/01/2013 Sur projet de zonage du PLU, aucune remarque apportée.
Communauté de
Communes
le 07/02/2013 Sur projet de zonage du PLU, aucune remarque apportée au motif que ne porte pas
INAO atteinte aux productions viticoles « pays d’oc » « pays d’Hérault » « cotes de Thau »
IGP « volailies du Languedoc »,
Le 24/04/2013 Complément au courrier du 24/03/2013 ;
SNCF et RFF Demande Finscription des 02 passages  niveau sont classés « les plus dangereux de
Direction de France »
limmobilier La commune doit veiller  ce que le trafic ne soit pas augmenté aux abords.
Méditerranée
Valarisation et
Transactions
immo.

Le 12/05/2015
Mairie d"Agde

Réunion de présentation du projet awx PA /

14 Présents et 02 excusés,

IMestdit:

- que Farrét du projet est prévu 3 fin Juin 2015.

- que dans Iintervalle les PPA sont invités 3 lui faire part des éventuelle
observations écrites sur le projet.

d'Adduction d’eay

Bas Languedoc.

Le 0B/06/2015 Consommation actuelle de Iz ville 38 000 m3 /jour;
Synditat Le Schéma directeur d’eau potable retient 44 095 m3/jour 3 Ihorizon 2030
Intercommunal

conscmmation population permanente et estivale comprise, | dimensionnement
de ouvrages du Syndicat étant calculé sur des débits de pointe,

Il ¥ a donc compatibilité avec les données du schéma directeur.

eaaen

I-CABEQ Loy Terrasses de Foch n® 165 - Ay, Meardchal FQUH - 34500 Ririors
el 04 67 3040 1) fax : Q4 6730 71 68 Mail - expertferri@wanadoo fr
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: 18 :
17 Ces prescriptions s'inscrivent et accompagnent le projet au titre d Impératifs Réglementaires

Le 27/05/2015 Qbservations avant Areét du projet. visant la sécurité dans tous les domaines d’utilisation ou d’exploitation ainsi qu’en matiére de

SNCF et RFF Direction Zonage retenu pour les emprises de la maison de garde barrigre n® 289. submersicn marine.

de 'immobilier Ainsi que toutes remarques déja répertoriées concernant les zones du :

Méditerranée réglement. ’ Le $DIS émet un Avis Favorable au projet de PLU ; cet avis est assorti des prescriptions et !

Valorisation et recommandations portées sur le document de 13 pages. Révision du POS

Transactions immo. i

Le 15/10/2015 Veiller 3 ce que les régles applicables dans les zones ou sont situées les fe 03/08/2015 Agence | Répond au courrier . Constate que les points d’cbservations ,

Ministére de emprises ferroviaires n'interdisent pas les travaux, instaliations et Régionale de Santé d'information du transmis les 04/09/2014 et 19/05/2015 ont ;

IEquipement, constructions nécessaires  Iactivité ferroviaire. 02/07/2015 été intégrés au projet.

Transports, Tourisme et | La présente instruction abroge |a circulaire 90-20 du 5/05/1850. ) Présente des remarques complémentaires 3

Mer, prendre en considération, notamment : |

Le 06/05/2015 Pas de remarque particuliére & faire, Alimentation Eau potable : !

Service d'infrastructure La limite de production d "eau #e permet pas d’envisager le développement de la population sans la

de la Défense, programmer avec les travaux nécessaires pour satisfaire 3 ['adéquation « besoin-ressource » d’eau.

Le 12/05/2015 S'appuie sur un projet qui a é16 remanié depuis 2014 et fait Fobjet d'une Mention 4 inscrire sur le PADD « Objectif 3 »

Courrier du 04/09/2014 | nouvelle réunion des PPA en date du 12/05/2015. Ressources d’zau privée :

Agence Régionale de Veiller 2 ce que les régle applicables dans fes zones ou sont situées les Forages individuels 3 réduire — « disconnecter » les réseaux privés ¢'eau brute et Eau Potable, ;

Santé emprises ferroviaires n'interdisent pas les travauy, installations et Pollutions et nuisances : i

constructions nécessaires a I'activité ferroviaire.

Relativerment aux effets sanitaires de la pollution, retenir limplantation d'établissements sensibles hors [
La présente instruction abroge la circulaire 90-20 du 5/05/1990. f

des zones de bruits {abords de voies bruyantes- pollution atmosphérigue existante ou potenticlle)
Lignes électriquas :
De nouveaux établissements sensibles {(hopitaux.... Créches et accuell d’enfants....) ne deoivent pas étre
implantés A proximité d’ouvrages THT— HT et toutes sortes de lignes et pastes de transformation

exposant & un charmp magnétique de plus de 1T, ;

Annexe au bilan de'la concertation du 15/10/2015 au 16/11/2015

Porter & connaissance de Etat : Félaboration du PLU dans sa mouture d’Avril 2010,

1.7.2. Tableau des Avis complémentaires joints au dossier d’étude : le 04/08/2015 Service | Répond au courrier mm‘amv:oﬂmw unique emprise militaire sur la
d’tnfrastructure dela | d'information du commune d'Agde. :
Défense. 02/07/2015. La servitude sémaphorigue de champ de vue ;

le 10/07/2015 INAC - | Répoend au courrier UINAG n' pas de remarque a formuler sur le AR1 instituée par la Loi du 18/07/1895 doit

LR d'information du projet dans |z mesure ol celui-ci n'a pas étre rétablie au titre de restauration d°U.P.

Institut National de 10/07/2015. d'incidence directe sur les AQC et iGP qui n"entraine aucun transfert de propriété B

Origine et de Ia concernées., mais limite les hauteurs de construction dans i

Oualité Tassiette de la servitude, i

Le 20/07/2015 Mairie | Répond au courrier Sans remarque a formuler. le 11/08/2015 SNCF | Répond au courrier | Emprises ferroviaires intégrées en zones

BESSAN d'information du Direction territoriale | d'information du banalisées. :

02/07/2015. ’ Grand Sud. 02/07/2015. La maison du garde harriére sur passage a

Le 23/07/2015 Le lieutenant Jean Frangois | Les remarques visent les contraintes niveau n° 289

sSDI1S GLEIZES Lieutenant répond | minimales liées a I'accessibilité des engins de

Service sur le projet PLU. m.wno:a... ala ,n_&.mzmm extérieure ¢/ le risque Demande Fadaptation du Réglement du PLU sur le zones concernées par ia présence d’emprises

Départemental 1l communique des d'incendle etala u:mmMa compte des risques ferroviaires permettant entretien et de méme les mesures spécifigues nécessaires 3 I'exploitation

d’Incendie et de prescriptions techniques tmajeurs. Sont concernés : ferroviaire. i

4 seuli MALFATQ sur 47 Ha. 850 Lgts. Souhaite la mise en cohérence des articles 2 3 11 et 13 avec les réglements des zones concernées par les I
Secours générales et particulidres 3 “

Entrée de vilie Rte de Séte sur 3.3 Ha. 80 Lgts
sur 13 pages. Batipaume sur 20.4 Ha pour 100 Lgts env.
Cuartiers identifiés pour I'"économie du
territoire 06 unités,

impératifs de "activité ferroviaires.
Idem tout respect des impératifs d’utilisation des sols par activité ferroviaires.

Impacter FArt. 2 et 3 du texte « les constructions et installations de toute nature, sous réserve qu’elles
relevent d'impératifs techniques de |'exploitation ferroviaire ».

o
Les Terrasses de Foch n® 165 o Av. Maréchal FOCH - 34500 Béziers
Lol 04 67 30 49 11 fax : 0467 30 71 64 Mail ; expertferi@vanadoo. ff
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“Article 6 « implantation de constructions par ra ort aux voies » : 19 . . secteurs urbonisés. » ' 20

- -
: - . . . ) . Répond au courrier du 02/07/2015
- Intégrer les limites de recul prévues par la notice T1 (servitudes d’utilité publique du chemin de fer et le 06/10/2015 v:.mm en compte et Emm:m\m: Mmm territoires agriceles insuffisante

g'intégrer la notion de bon fonctionnement et de sécurité des installations ferroviaires qui imposent de M_..mg.u:w J F '

rouver au plus prés d } i i faire. - Agriculture de . N PR, _

st plus p 5 voies ferrées et sur le domaine public ferroviaire g PHérault Remargues ; Découpage des zones agricoles non justifié napparait pas les

Art. 71 vocations spécifiques en matiére de construction agricole ... ;

Bemande Funiformisation et donc, que soient admises 'implantation des constructions ferroviaires sur \ Distorsion singuliére du zonage a vocation agricole sous sections As et Av

lienites séparatives et d’intégrer le texte suivant : « pour les constructions nécessaires aux services dédiés aux aires d’accueil des gens du vayage ;
publics ou ¢’intérét collectif » Possibilité de constructions réduites en zone A {limitation du cadre fixé par
Art.8: - { m.:.. R123-7} )
Loi fittorat et PPRI contraignants,
- Malgré ce : Avis Favorable au projet.

Concernant Fimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété,
dars un esprit d’karmonisation entre les services publics ou d'intérét coltectif. Il est demandé ¢'admettre

des implantations différentes 2 la condition suivante : « pour les constructions nécessaires aux « services ; le 06/10/2015 Répond au courrler du 02/07/2015

publics ou d*intérét collectif ». i C.C.I. Béziers Sans remarque sur le projet de PLU

Art. 9 —emprise au 5ol des constructions ; 5 5t. Pons

introduire une notion d’exception permettant de différencier le texte applicable soit aux services publics ’ le 32/10/2015 Ecart de positionnement sur les cartographies respectives (plans joints
soit d’intérét collectif, . G.RT.GAZ 20 5595803abb569.)

Art. 10 —hauteur des constructions :
Demande de ne pas instaurer de hauteur maximale pour les installations et construction nécessaires 3
Iexercice du service public ferroviaire.

Annexg au bilan de 1a concertation dy 25/10/2015 au 16/11/2015

Avis de lx DREAL

le 13/12/2010 Ministére de I'Ecologie — du Développement Durable ~ des Transports
et du Logement

La révision du POS concerne 08 sites NATURA 2000 sur la commune :

Art. 13 —espaces libres : - 03 zone de protection spéciale (étang du Bagnas — Est et Sud de Béziers — Céte languedocienne)
Mettre en compatibilité avec I'application de Iz servitude &’utilitd publique T1 du 15/07/1895 qui précise % - 05 sites d'intéréts Communautaristes (Etang Gu Bagnas — Posidanie du Cap ¢’ Agde ~ Carridres de
Guaucune plantation d’arbre 3 hautes tiges ne doit 8tre effectuée dan une distance < 6m de la limite Notre Om:._.m de I'Agenouillage — Cours inférieur de I'Hérault - Cote de sable de I'infralittoral

légale du chemin de fer, languedocien,

$’appliguent donc ;
o - Les directives territoriales d’aménagement et de développement durables,

Art, 11 —aspect extérieur :
Demande I'instauration des dispositions particulizres pour les impératifs de la sécurité ferroviaire de ses
installations clétures défensives de hauteur 2 m par exemple,

Passages 3 Niveau n” 288 & 2

Obiectif : Jeur suppression suivant des aménagements spécifiques. - Le schéma directeur de la région.

Maintien de fa visibilité prise 3 5 m du bord du rail le plus proche, N - les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur.

En cas de projet d'accroissement du trafic et de medification de ce fait, une concertation avec SNCF E - - Les prescriptions particulidres de massif prévues A Yart, L. 145-7.

s'impose en vue de déterminer tes aménagements nécessaires respectant ka conformité du passage 2 Le prejet du PLU est donc soumis 3 évaluation environnementale, le cadrage étant effectus sur les enjeux

niveau. - environnementaux du territoire de lz commune, les caractéristiques du projet de PLLU et ses zones de

Cas inscrits p. 3 du courrier, P.). Notice sur 05 pages. + courrier de la DDTM du 15/20/2004. e développement futur — les zones sensibles concerndes - °

le 15/16/2004 Courrier dirigé vers Ja 1 s"agit d'une piéce jointe au courrier de .

Equipement préfecture du départerment, | remarques qui précéde SNCF, g Les documents d’étude joints aux directives concernent :

Trarsports Vise I'uniformisation du réglement du PLU ! - l.2 biodiversité

Aménagement di aux « services publics et d'intérét collectif », a L'Qrientation de I'Aménagement et de Programmation {OAP) qui vise une cohérence de I'ensemble de

Territoire d’Aménagements prévus par le PLU.

G La préservation des zones Humides

le 01/09/2015 PREFET | Situation de cdte — Enjeu de Ja Planéze fimité par un boisement dense. ] La gestion paysagére et urbanistique aux abords du Canal du Mid:

de Région LR Uinstauration de 'AVAP sera protectrice. - . ;

Réf :A15003754D Eu égard & I'espace naturel stratégique de la Planéze, le projet arrété regoit un Ly Le 04/11/2015 Caurrier de Monsieur le Maire vers A.R.S.
avis favorable avec pour recommandation : . . [ Répond & 'avis du 29/07/2015 concernant I'alimentation en eau petable de
« Demander une cartographie et un diagnostic sensible permettant de la commune. Les consommations enregisirées permettent de prévoir une i
ES«EEWE fes EESG.SS&Q:& ¢'un espace qum:_.&. sauvage avec __w. marge sur le cubage d’eau consommée maximum en période haute ; la
conscience que la gestion de tels espoces est toujours difficile o proximite de

aelenn
LCommivsaire Fngudtonr Vivi -CAR lardchal FOCH - 34500 Béziers ;

Tl 0467304971 fax : 04 67 w_.”. 71 a.a Ra:- cxperifers @Eﬁ:h&gﬁ
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consommation s'inserit donc dans le quantitatif autorisé par fe syndicat. Sur
information du syndicat des eaux, de nouvelles installations 4 partir du BRL
potabilisées auront pour conséguence 3 court et moyen terme de conforter
les ressources.

Courrier de FARS 3 Monsieur le Maire. L'usine de potabillisation n"est pas &
ce jour approuvée administrativement, Aucun dossier d’autorisation n'aurait
&té déposé 3 ce jour. Divers problémes restent & régler.

Le développement de I'urbanisation de fa commune doit donc étre
programmé en fonction de Favancée des travaux et des possibilités en
termes de quantité et qualité effectives d’alimentation en eau de la
commune.

Uobjectif3 chapitre 3.2 du PADD devra impérativement mentionner cette
contrainte.

te £7/11/2015

2° / - Organisation et déroulement de enquéte

IEnquéte est confiée ay Commissaire Enguéteur ;

Viviane FERRI-CABEO
tes terrasses de FOCH —n” 3 1% étage — n°165, av. Maréchal FOCH — 34500 — Béziers

2.1 Désignationdu C=E :

Le 08 juillet 2015 Décision désignation du commissaire enquéteur par e Tribunal Administratif.

Le 13 luillet 2015 Acceptation de a mission et déclaration sur 'honneur du commissaire
enquéteur (art, 123-5 du code de I'environnement) adressée au Tribunal

Administratif de Montpellier (P.1.)

2.2 Rendez-vous d'informations préalables 3 Fenquéte publigue

Rendez-vous et entretien en mairie d’Agde, Madame Flore PASQUET, Directrice
du bureau de Fenvironnement aménagement durable et foncier, (P.1.}

Regu en mon cabinet, Fentier dossier par porteur spécial. (P.J.)

Le 24 aolt 2015

Le 25 aolt 2015

2.3 Divers

Projet de publication de I'enguéte publique. Aide et contrdle de la rédaction
pour publication, affiche et insertion dans les journaux.

Le 04 sept. 2013

Le 20 octobre 2015 Rendez-vous pour entretien technique en bureau de Monsieur le Maire en
présence de Madame Flore PASQUET et de Vadjoint principat & Furbanisme.

2.4 Durée de Venauéte et permanences

aeed.
= Av, Myréchal FOCH - 34560 Béziers

(il ; experiferri@wanadoc,
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L'enquéte s'est déroulée durant 23 jours conséeutifs dans les locaux de la Mairie d'Agde
Réception du public suivant les heures d'ouverture de fa Mairie du lundi au vendredide 2h 30212 h

30 et de 12 h 20 3 17 h 30 3 IPexclusion des samedi, dimanche, jours fériés.

*accueil du Public fut assuré suivant trois permanences de 03 heures consécutives les jours et
heures convenus et publigs :

- jeudi 15 octobre 2015 de SHOD 4 12B00
- Vendredi 30 octobre 2015 de 8H30 4 11H30
- Lasngi 16 novembre 2015 de 14H30 a 17H30

2.5 Organisation de I'enguéte

Les dossiers remis au Commissaire Enquétaur ont é2é collationnés et visés par ce dernier en vue de
leur présentation et consultation par le public déplacé en mairie ainsi que sur des permanences.

2.6_Information effective du Public

* publicité 1égale

- 1™ sarution préalable 3 I'enquéte publigue soit_au minimum 16 jours avant Fouverture de
I'Enquéte Pubtigue :
. sur le journal Midi Libre
. surle journal Lz marseillaise
. sur I'Hérault Tribune

- le 27 septembre 2015 p. XAS
-le 29 septembre 2015 p. 8
- la 29 septembre 2015

- 2 arution {de cours d’enguéte publique) soit 04 jours aprés I"ouverture de I'enguéte publigue :

- le 18 octobre 2015 p. XAS
-le 18 octobre 2015 p. 8
-le 15 octobre 2015 p. 15

. sur ie journal Midi Libre
. sur le journal La marseillaise
. sur le journal L'Agathois

arytion - Avis de prolongation d'enquéte

~ le 12 novembre 2015 p. XAS
-le 13 novembre 2015p. 8
- le 12 novembre 2015 p. 15

. sur le journal Midi Libre
. surle journal La marseillaise
. surle journal L'Agathois

Par lettre du 04 novembre 2015, dirigée vers le Tribunal Administratif ainsi que vers Monsieur le
Maire d’Agde, le commissaire enquéteur demandait une prelongation ¢’enquéte.

Suivant Particle R 123-5 du Code de PEnvironnement, cette demande doit &tre formulée dans les
délais prescrits de 08 jours avant !a fin de 'enquéte avec date d'information 2u public au plus tard &
la date initialement prévue de fin d’enquéte.

Le courrier du 04 Novembre se situe 12 jours avant la fin du premier délai d’enguéte (16/11/2015).

L'information au public est pukliée sur les journaux les 12 et 13 novembre soit 10 jours avant la date
de cléture initiale (23/11/2015}.

Joints en annexe
veidunn
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_ putres insertions et avis !
. sur le Site internet de la ville d’AGDE

2.7 Incidents relevés durant le cours de Venguéte

pas d'incident notable.
Les cansultations de 03 heures de durée sont rapidement apparues trop courtes car les consultants

ge sont présentés en nombre aux permanences publigues.

Pour les besoins de la cause, il a fellu prolonger |a durée de permanences aprés Vheure prescrite.
Certaines personnes ont mal supporté d’attendre ce qui nousa contraint a fixer des rendez-vous,
mais cefa ne permettait pas non plus drabsorber plus de consultations dans un méme délai de temps.

J'ai resserré les temps de rendez-vous incluant, en alternance, des entretiens non prévus

Mames effets, iy avait trop de persennes, le défal minimum d’entretien restant incompressible.
yat donc pris Vinitiative de protonger Yenguéte sur une durée de 07 jours.
Ceci a permis de satistaire aux besoins de temps et de consultations.

Mrle Maire a approuvé.
UEnquéte publique a dong été prolongée pour se conclure le 23 novembre incius.

2.8 Climatdelen uéte

Malgré les impatiences, bon climat—baon accuell — a._u_uoac.d_#m coopération du secrétariat et des

services rattachés 2 la mairie &' AGDE qui, de plus, ' est avéré trés au £ait du dossier ' étaboration du

PLU.

ot regisires

2.9 Clioture del'en Ldte et modalité de transfert des dossiers

Les dossiers de consultation furent repris par le Commissaire Enguéteur en fin de permanence n® 4

seitle 22 novembre 2015.

Les registres d'enquéte au nombre de cing {05) visés par M. Le Maire furent déposés entre les mains
du commissaire enquéteur dans les 24 heures de [a dature soit e 24 novembre 2015,
avis et mentions du Public

2.10 Procés-verbal portant 1a syrithése des

Suivant I'Article 133-18 du Code de ¥ Environnement, le 20 Novembre 2015, un procis Verbal de

synthése

a &té £dité sur 14 pages et communiqué Monsieur le Maire et Service Environnement de 2 Mairie.
Y sont joints
- un listing de 55 pages fui regroupe les observations recueiilies et détailides numeératées

de 15 222. [pages imprimees en recto et verso estjeintes en annexe du P.V.
- plus une annexe de 4 pages regroupant 36 courriers mcvuﬂmam:ﬁm:wm.
le tout exprimé nominativement.

o AN
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* ) - Le Plan de servitudes aéronautiques 1ié & I'zérodrome Béziers Vias qui impacte 'espace de la
commune, eu égard 2 la proximité des deux villes Agde et Béziers et dont le rappel de réserve
spatiale doit &tre joint au PLU.

*J la situation de Ja ville soumise aux risques de fort marnage notamment en période d’équinoxes.

Les zones littorales de la commune ont regu des ouvrages de protection, épis rocheux, en vue de
briser la houle et de diminuer la puissance envzhissante du flot qui détériore les plages de sable.

Ces cuvrages sont constatés sur e front de mer de plages du Grau d’Agde —de Rochelengue —et du
Cap d'Agde.

Dans le contexte du dossier présenté les motivations qui ont principalement préoccupé les
administrés concernent les thématiques en relation avec le devenir de leurs biens personnels
fonciers nus ou bitis. ‘

Les obligations et incidences du réglement AVAP sur leur propriété.

Les réglements limitateurs dans les domaines commerciaux aux installations déja engagées et pour
lesquels des modernisations et développements s'imposent.

, D‘\s.;m<_.&m_‘...‘w“mm des »_._m:._mm discutés

Surle fond

A.1: Le service instructeur de 3 Communauté d'Agglomération Hérault Méditerranée a édité une

il s"agit
- d’une analyse des nouveaux postes du Réglement du PLU comparativement au POS existant et aux
situatians, nouveaux zonages et nouveaux objectifs organisationnels du territcire de la commune.

- de I'intégration de 'humain et de la protection de I'environnement dans le principe de fa
réglementation des projets.

Quant 3 Farchitecture du Front de mer, secteur UB4, il est recommandé de réintreduire dans les
réglemants du PLU et de FAVAP, les notions d'architecture édictées sur le POS qui présentaient des
conditions moins strictes dans le domaine de [a propriété privative.

Concernant |a route de Rochelongue, zone UD4, il est recommandé de maintenir le recul de 5m au
lieu de le repousser 3 10 m afin de ne pas générer d’espace supplémentaire sur un prospect peu
intime.

Yai relaté cette étude au poste n” 225 de notre grille.

Commissaire Epquétour Viviane FERRI-CABEQ Les Tervasses de Foch n° 165 « Ay Maréchal FQCH - 34500 Béziers
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La minutie de cette analyse tient & un ensemble de constatations techniques logiques et adaptées.

A.2 : les remarques sont constructives et proches des propriétaires et de I'esprit que se font les
administrés de I'évolution et du développernent de 1a ville au moyen de leurs fonciers.

A.3: Le cadre associatif se rapproche des cohérences entre réglements PLU — AVAP —SCOT - et vise le
respect des sites déja déclarés a préserver dans les documents existarts, notamment la pinéde de Ja
Tamarissiére,

L'Expert Immobilier M Jean CAMBOULIVE courrier remis le 30/10/2015.

L'Association AGATHE représentée par MrJ.C. COUBAL

Font des remarques :

- sur [a visicn d’avenir du profet PLU et & ce titre Vapplication des lois SRU — ALUR — et du SCOT
local,

- sur la densification — propose un exemple de caleul des superficies constructibles sur [ots ;
les zones 2 NA du POS =zone UD 4 du PLU dont les réserves de surface d'imperméabilisation
vont entrainer de problémes et une ahsence de rationalité dans les projets de construction.

Ces zones représenteront [e plus important ténement disponible susceptible de recevoir et
d‘accueiilir le plus grand nombre de projets.

* « Par son mémuoire de 12 pages :
I"association précise sa position au regard du SCOT et notamment la trame verte - sur le PPRI en
secteur e des loisirs ~ les logements sociaux eu égard au prévisionnet habitant 3 'horizon 2025. (30
e}

* - Remarques concernant la zone As rive droite de 'Hérault - classement en Zone Rouge Rn du
FPRI ; demande que les PLU et AVAP soient en harmonie avec le PPRI qui est un réglement prioritaire.

* - complément de 02 pages :

a) reglement des clotures 1 description critiquée car peu claire.

b) pinéde de la Tamarissiére protégée par ta ZPPAUP du POS, est un site inscrit depuis le 16,/07/1942
et zone ZNIEFF depuis I"arrété du 29/16/1997.

Contrairement, 'AVAP autorise ce qui est interdit -Bd'implanter les piscines dans le bois de la
Tamarissibre- Bois classé.
Demande le maintien des protections ainsi que I'art. 2.5.1. dernier al, de 'AVAP.

c) non conformité aux préconisations du SCOT en matiére de densité de logements/Ha sur « entrée
du Cap et le des Loisirs ».

Le caleul présenté regroupe les données cumulées du Grau d’Agde et du Cap d'Agde sans le
considérer séparément.
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A.4: le devenir du sémaphore d’'Agde caractére patrimonial majeur et de son environnement
« Mont 5t Loup »

Nous disons qu’une mise en cohérence simpose entre I'identification du sémaphore comme édifice 2
conserver et sa reconversion dans un contexte touristique et scientifique local adapté,

Dans sa reconversion, la nature de ce bitiment a préserver doit pouveir étre considérée comme tel
par le réglement AVAP et concerne, & ce titre, les avis des Architectes des Batiments de France (ABF}.

Le contexte du batiment Sémaphore dans son écrin « bois de pins » et Iesprit et —ou projet - de
reconversion amenent a se rapprocher des fonciers immédiats qui Fentourent sur ce promontoire :
Maont Saint LOUP.

A ce titre, des particuliers propriétaires sur la colline « mont St. Loup » proposent de céder leur
foncier classé « bois » pour contribuer  la mise en valeur du batiment sémaphore dont ils ne sont
aucunement propridtaires.

Le but étant de réaliser autour de ce sémaphore un espace visitable en relation avec les activitss lides
3 la mer — la p&che et la vigilance, ces propriétaires souhaitent qu'il soit fit un tout permettant 3 la
commune de gérer ensemble « sémaphore et son environnement immédiat, la pinéde »

B/ - Sur les points qui ont fait I"objet d’observations particuliéres =

B.1: Le collectif des habitants rue des Chénes Blancs -
individuelles - Signé par 05 propriétaires.

uartier pavillonnaire de 25 maisons

Zone UB1 du POS passe en zone UD2 du PLY

Aménagements futurs autour de leur situation lotie.
Le retrait de construction H/Z et<ou=43 m. et hauteur limitée 3 4 m, ne sont pas confirmés pour
passer a construction en limite séparative sans limitation de hauteur.

Dans le cas d'implantations commerciales et ou - artisanales, la distance est importante pour ne pas
crée de nuisances et de litiges en cascade,

L'autorisation de création de commerces en urbain doit &tre rigoureusement controlée et destinde 3
un usage assimilable ave¢ le résidentiel,

B.2 : Collectif de 26 signatures - conduit par Mr MARTINEZ- {02/11/2015 lotissement « Gai soleil »
rue René FILANG Grau d’Agde.

* - porté zone UD4 du PLU

Chapitre IV du Réglement « Nature de 'occupation des sols » p. 41 art. UD1
« sont interdites les constructions ayant la destination : cammerce industrie »
Contradiction p. 42 art UD2 ol il et précisé :

« les constructions ayant destingtion Artisanat serafent gutorisées »

AN
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Mention contraire & I'esprit pavillonnaire et sz définition de zone.
Le collectif demande I'harmonisation par I'éloignement de zone pavilionnaires de secteurs gui
pourraient perturber la quiétude recherchée,

B.3 : Les secteurs oll la construct 6 des fonciers est soumise 3 un projet d'ensemble.

* - 'imposition d’une cession de 40 % des surfaces pour participation aux travaux d’aménagement
regoit une opposition générale.

B.4 : le secteur N « petite prunette »

Il est fait remarguer gue cette zone N réserverait suffisamment d’espace permettant 'implantation
d'aménagements d’espaces publics.

B.5 : le secteur « Batipaume »

L'activité dans cette zone est liée 3 Yaccuell de deux associations dont un de formation a 'année et le
deuxiéme concerné par le caractére medico-social.

B.6 : les campings et Hotellerie

L'activité d’hébergement de loisivs est sur 2 commune une économie particulidgrement adaptée.
Leur situation prache des zones mer et fleuve tes impacte du réglement PPRI applicable sur de
nombreux secteurs de [a commune.

Concernant le camping des peupliers situé rive droite du fleuve Hérault cdté Tamarissidre :

Exploitations d’hébergements & intitulé « camping » implantés le long de ce fleuve,

B.7 :_Secteur Rte de Guiraudette impacté par [a Voie Express -

Les activités implantées et leur développemant.

8.5: U.5.C.V. M. {Union des Syndicats de Copropriétaires du Village MNaturiste}

Présente une discussion relative a I'aire de stationnement projetée i 'entrée du village naturiste,
Ce parking serzit implanté en zone classée Natura 2000 (le Bagnas).

B.5 : SCI COVE M CORONA

Propriétaire d'une parcelle de 28 000 m? section IP n° 47 Nord Est de [a ville d’Agde, classée en
nature de bois, zone N « les sept fonts »
Cette parcelle est encadrée par les zones UEa / AUhZ fet UE2.

La nature de bois ainsi que 12 situation de cette parcelle lui conférent un avantage au titre de bien
gui pourrait étre communal.
Soen

Commixsaire Enqudtenr Viviane FERRI-CABEC Les Terrasses de foch n® 165 - Av, Maréchal FOCH - 34300 Réziers
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Le propriétaire propose une cession a la ville d"Agde avee, pour compensation, le détachement d’une
partie hachurée sur son plan qu’il souhaiterait voir classée en zone UD2.

B.10 : Chemin Colonie

Remargue de logigue en ce qui concerne Je projet de jonction de deux rues et la traversée d'un
foncier privatif.

Assainissement de la Commune

Remarques émises sur fe secteur Malfato.

It est rapporté un probldéme relatif & 'assainissement de fa commune d’Agde qui consiste en deux
points : au niveau du pont sur 'Hérault, 3 certains moments du soir et trés rarement de Ja journée,
des odeurs pestilentielles se répandent dans le secteur, et il y aurait des rejets quelquefois colorés
dans le fleuve Hérault (mention 101 de [a liste des observations)

Chemin des Blanquettes Grau d’Agde et Chemin des Camarines Rochelongue
Une réserve n® 100 au-deld de |2 bande de 100 métres, pour création de voie s'implante sur [a
parcelle privative MR n® 119.

La division de I'unité parcellaire pour faire passer une voie publique prive le propriétaire de
I'organisation qu’il a faite de son foncier depuis plusieurs générations.

Bande de 100 métres du littoral

préjudice subi par 'ensemble des biens, bétis et non batis, disposés dans I'emprise de la bande de
100 metres portée au SCOT,

Secteur « corridor &cologique »

Situé entre ville centre et les pdles littoraux.

Exploitant de centre équestre secteur Cosse une limite de zone AUT traverse |2 propriété classée NL1
sur laguelle il exerce son activité.

Ce propriétaire, dans ses observations, fisting n° 216, expose la nature prestigieuse de son activité
{élevage de purs-sangs arabes - vers 4 soie etc...} et revendique le déplacement de la limite entre NL1
et AUT aux fins de pouvoir réaliser les aménagements constructifs nécessaires au maintien et au
développement de son activité.

e constate qu'une voie de desserte fait limite Sud d’une de ses parcelles impactées et je suggére que
le déplacement s'effectug au droit de cette voie.

La facifitation d’exploiter devrait d’autant plus &tre soutenue que fa commune soutient le
développement de I'activité équestre notamment favorisé dans ce secteur car ce domaine est
fortement prisé par la population locale et touristique,
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L'obligation de structurer une ceinture verte inconstructible au coeur de la commune, blen
qu’imposée par le SCOT du biterrois, doit pouveir porter des aménagements favorisant les
implantations - extensions — modernisations et développements souhaités par les expleitants.

Nota :

dans 'espace de cette zone centrale destinée 3 étre majoritairement classée NL1, de nombreux
propriétaires dont les parcelles sont situées en limite de zone exemple UD1a/AUT et AUh3b/AUh3c
et le secteur généralisé NL1, sont étonnés de lirrégularité du tracé de délimitation qui découpe et
ampute sans concertation aucune des parties de leurs parcelles et qui, pour certains, écarte leur
foncier par un contournement inexpliqué.

S"agissant de la section 1S n° 81 et 83 zone NL1 du PLU Guiraudette
Ce propriétaire intervient dans un cadre groupé.

Il Indigue que |a voie katérale, Chemin de Guiraudette permet de desservir [es fots écartés de ce
zonage par simple tracé décalé au Nord.

Ils proposent de méme et acceptent par avance, que ce déplacement de limite soit accompagné
d’une bande végétalisée sur ce méme tracé ainsi gue le long du chemin de Plos,

Nota :

De méme gu’'il était remarqué par la SCI Voie Express gue ce chemin est en trés mauvais état, cette
information est reprise par les propriétaires cités supra.

En conséquence, |a zone constructible jouxtant la route de Guiraudette et toute conséquence
générant une amputation de parcelle pour faciliter les aménagements carrefours, ces propriétaires
proposent que leurs parcelles intégrées au domaine constructible fassent I"objet d'un aménagement
d'ensemble.

Les pétitionnaires indiquent que rendre constructibles les parcelles au bord de la route ne parait pas
&tre incompatible avec la création d'une coulée verte en bordure.

Secteur Malfato

Zone AUhL du PLU. Couvre environ 47 Ha dont 31 Ha env. peuvent &tre dédiés au constructibie /
équipements publics. Il est noté que le secteur Malfato est impacté par le PPRI zone rouge et de
méme bleue ainsi que d’une zone de précaution portée en jaune sur le plan,

De nombreux résidents se sont rapprochés des registres pour demander [a mise en constructibilité de
leurs parcelles et se sont inquiétés de 'impact du PPRI d’une part, et de la cession de 40% de leur
foncier dans le cadre de la destination d’aménagement d’ensemble.

Secteur Planéze

Disposé au carcefour de trois pdles urbains : centre ville, le Grau, le Cap.

L'état de friche actuel de ce secteur tente 3 orienter son m3m=mmm3man au titre de lieu de
convergence et de poumon de la ville.

B.11 : Divers

Interrogations sur fe réglement du PLU qui pourrait autoriser les constructions en limite séparative,

.\...
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Divers exemples et remargues car ce sujet impacte la tranguiliité des fotissements et de toutes zones
construiles ou & construire,

Lensemble des observations a été consigné dans un listing de 55 pages joint au présent Procds Verbal de
Synthése

le Procas ~Verbal de synthése ainsi que du dossier global des piéces jointes portent date du 30
novembre 2015 ;

It détaille toutes les interventions et joint au présent rapport.

APPRECIATION DU COMMISSAIRRE ENQUETEUR

SUR LAPREMIERE PARTIE DU RAPPORT D'ENQUETE

Ce projet de modelage du paysage de la ville &"AGDE dans ses diversités sectorielles est conduit par
les visions suivantes :

A court terme et sur constatation immeédiate :

1l s"agi

“ d’un projet de préservation de Yhabitat et de méme du paysage lié 3 une topographie dont
I'origine velcanique inscrit un chapitre géologique dans la commune,

- de |a préservation du caractére historique et commercial de la commune qui était un
comptoir romain établit pour réaliser le commerce et les échanges qui s’y sont développés.

- d’une zone portuaire a caractéristique Péche avec 52 cride et de tourisme - son port de
piaisance est le deuxidme du littoral aprés Port Camargue,

- d’un secteur agricole essentiellement viticole maintenu et en développement dans la région,

- d’un littoral sableux et partiellement rocheux ol le tourisme — la construction - I"activité sont
prisés.

Iy est constaté une indissociable particularité Géologique et Historique ainsi gu’en surface, avec les
espaces hoisés organisés et disposés sur une topographie accidentée, d'ol 1a résuitante naturelle de
diversité de cultures et d’activités agricoles et physiquement, de charme du secteur.

De méme la volonté de donner de Pespace entre les pSles bitis et d'activités suivant leur destination
en respectant les contraintes écologiques et les aléas métdorologigues dont I'importance des
conséquences a un impact direct sur les personnes, les biens et les infrastructures.

A plug long terme :

L'organisation proposée par le PLU et YAVAP est de nature 4 restructurer et moderniser cette ville.

Les atouts dont elle dispose déja (naturels -terrestre et matitime — historiques — organisationnels,
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ainsi que doivent permettre son développement sans dénaturer ses caractéres spécifiques, tout en
maintenant son niveau d’attractivité.

Cette projection doit permettre d’harmoniser 'organisation foncigre en favorisant la poursuite d’un
développement mesuré mais en préservant la cadre de vie pour tout résident.

En relation avec la rigueur de I'organisation fonciére, les besoins visés par les exploitants agricoles,
les commergants, les industriels qui doivent de méme, pouveir donner 3 leur activité des projets de
développement.

Les préoccupations exprimées par le Public n"ont trait qu'3 un souhait individuel et — ou basé sur les
impératifs de feurs activités, de libérer leur blen bati ou on biti, de contraintes administratives et
physiques.

lls souhaitent que soit entenduy et respecté le caractére paisible que préserve le réglement du POS et
n“admettent pas de nouveaux réglements autorisant les surcharges constructives dans les quartiers
et lotissements paisibles jusqu'alors.

Avis transmis spus forme de P.V. de Synthése des observations :

L’avis sur observations du public a été communiqué le 30 novembre 2015.
La réponse de Monsieur le Maire de la ville d’Agde est transmise sous forme de mémoire le 15
Décembre 2015,

Position de la commune & Analyse du mémoire en réponse

Ce mémoire sur 19 pages se présente en forme de réponse aux points portés sur la liste des
ohservations listées dans ordre de 1 3 222.

Le remarques apportées aux points de discussion favorisent la compréhension du Maitre de
I'Ouvrage et reviennent sur le réglement du FOS.

En régle générale les problemes de sur-densification sont cornpris et devront étre intégrés dans fa
dernigre moutyre du réglement du PLU. ’

Je note que les lois s'imposent 1 qu‘a ce titre certaines situations ne peuvent entrainer de
dérogation car elles iraient & I'encontre des Lois promulguées en matidre de construction et
précisément de densification.

Il en est de méme pour [a stricte application du PPRI pour iequel aucune dérogation n’est permise.
Réponse est apportée sur le questionnement concernant ¥'lle des Loisirs.

Les 30 % de logements sociaux permanents sont imposés 3 la commune et s'inscrivent dans les
projets.

werten
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A - Réponse est apportée au sujet des cessions aux espaces publics avec précision que le PLU n'en
fait pas mention.

Réponse sur entrée du Cap — Malfato - la Prunette - les champs blancs —

Sur la bande inconstructible de 300 m au droit de la voie express RD 612, rappel de I'art. 111-1-4 du
C.U. autorise des régles d'implantation différentes {sur justification) ce secteur a fait I'objet d'une
étude architecturale et paysagére par [a commune, reprise par I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation et justifie d’un aménagement dérogatoire 4 I'article précité,

Batipaume prise en compte de I'existant avec fortes prescriptions sur cette zone.
Zone N2 et centre éguestre :

Le maitre de I'Ouvrage comprend Iintérét de exploitant a vouleir une programmation d’installations
et le bénéfice économique rapporté a la commune.

Saint Vincent — Guiraudette — rochelongue :
Reprise de possibilités offertes par le PLU dans cette zone UD4 qui n'est pas impactée par le PPRI.

La Tamarissidre ¢
Une modification est apportée 4 ce secteur pour permettre le stationnement « sous tertaines
conditions » (prévu en secteur 6§ « plaines de I'Hérault et collines viticoles »

Les l[ogements sociaux £
Rappel des textes qui imposent de prévoir un quota de logements sociaux.
L'objectif de mixité sociale impose d’intégrer 3 tout programme, un % affecté aux logements sociaux.

Trame verte et espaces verts.
Soumise & largeur de 300m préconisée par ie SCOT.

AVAP sur 1a Planéze :
Logements et exploitations ne pourront &tre autorisés qu’en zone NL2 au PLU - viabilité économigue
du projet agriccle recherchée.

Réseaux d’eau : :
Feront 'objet &’une étude lors de I'élaboration de projet d’aménagements d’ensemble.
L'ARS étudie 'augmentation de la ressource en eau potable.

Emplacements réservés :
La modification des emplacements réservés demandée par ie conseil Départemental pourront étre
reconsidérées ou supprimées, pas les autres.

PPRI:
Le réglement y fait référence pour chacune des zones qui y sont concernées. Le PPRI s'impose au PLU
dans son tracé.
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Le S5COT et le PADD ¢
Le réglement le zonage et les dispositions des OAP n'apparaissent pas en contradiction avec le PADD
débattu en 2011 en conseil municipal.

Réglementation des clotures @
Révision des hauteurs de clture suivant la demande de I'association AGATHE ;

A4 Le $émaphore d’Agde

Le PLU suivra les recommandations du ministére de la défense sur validation par [a commission locale
de 'AVAP.

Le déclassement de parcelle sur espace boisé ne peut étre décidé pour étre validé, qu’en passage en
commission départementale de la nature des paysages et des sites,

B.1 Courrier du collectif rue des chénes blanes

Le Maitre de 'ouvrage envisage de corriger le réglement du PLU pour limite les hauteurs de
constructions sur le limite séparatives,

La mixité habitations et commerces se verra limitée 3 400 m?* d’emprise au sol des commerces
projetés.

B.2 Courrier du collectif représenté par Mr MARTINEZ

Le Maitre d I'Ouvrage est favorable & [a suppression de comimerce et d’artisanat dans [a zone
contiglie au secteur & vocation essentiellement résidentielle. En dehors des axes de desserte du
litteral.

Mais maintient cette mixité résidentiel et activité, sur les axes : Route de Guiraudette — Route de
Rochelongue — Av. de St. Vincent — Chemin des Dunes et chemin de Notre Dame & St. Martin,

B.3 MALFATO cession de 40 % de terrzin.
1] sagit d’une interprétation car la constructibilité ne s’a2pplique qu'a 67 % du foncier de la zone.
{le PPR! entrant dans le complément des 47 Ha du site}.

B.4 La petite Prunette secteur N
La demande n'est pas systématiguement mvn.‘ogmm elle devra passer en discussion avec les
membres de la commission locale de YAVAP pour étre approuvée.

B.5 Batipaume et Association A.S.E.

Une partie de la parcelle sera rattachée & la zone AUh3b en vue de favoriser le projet d’intérét
général et de I'enjeu représenté par cette structure.

De méme gue pour le poste précédent, cette zone étant en secteur paysager la commission locale de
I’AVAP devra se pronencer.

B.6 Les campings et I"Hotellerie
Le zones soumises au PPRI ne peuvent obtenir de dérogation en matiére d’extension d'accueil

« tamping »

La saisonnalité du risque ayant déja été demandée au préfet, sans résultat positif, le réglement

du PPRI s"applique,

AN
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E.6 Pourla demande de Mr ROUANET,
Une régularisation s'impose au camping non autorisé administrativement ;
Le foncier dimplantation pourra recevolr la destination d’emplacement camping mais if faut obtenir
la modification du SCOT du Biterrois sur ce point. .
Ultérieurement, une révision du PLU permettra de présente une arientation d’aménagement et de
programmation sur le secteyr.,

B.6 Pour la demande de MK LOPEZ, camping Rochelongue
$'agissant du renforcement d’activité économique, la demande est entendue.

E-6 Pourla demande de Mr DURAND — Aire de Campling-cars en zone As.
Avis favorable lié au renfoncement d’activité économigue.

B.7 Requéte de [a SCt Voie express Rte de Guiraudette

Sans affecter le PLU, possibilité de classer les parcelles n® 27 et 40 en zone UEa aprés obtention de
I'avis de la DREAL et des services de la police de I'eau.

La bande de 100 m & I'axe de |a voie express conditionnent l'interdiction de créer de fogement ni
d’établir d'activité permettant d'accueillic du public.

La réserve n® 26 pourra étre supprimée, en accord avec le Département de FHérault, destinataire de
cet aménagement,

B.8 Requétede FUSCV N et de FADENA au sujet du Bagnas
La demande n’est pas entendue eu égard & un principe constructif et d’aménagemaeant couteux.
Les emplacements réservés n® 35 et n® 36 sont maintenus.

B.9 SCI COVE M CORONA

Le déclassement d’une partie de bois impose un passage devant Ja commission de déclassement des
espaces boisés classés,

La preposition ne peut étre entendue actuellement,

B.10 Requéte Chemin de fa Colonie Mr J, BRUSSEL
La requéte est entendue, 1a liaison entre voies ne se présente pas 3 ce jour, par contre un
emplacement pour aire de retournement sera matérialisé.

B.11 Problémes d’assainissement de la commune
Hors élaboration du PLU, cette question a été soumise aux services d'entretien en vue de voir le
dysfenctionnement rectifié.

B.12 Chemin les blanguettes Grau d’Agde et Ch. des Camarines Rochelongue
La desserte prévue pourra étre repasitionnée avec volonté de respecter les chemnins existants.

B.123 Bande de 100 m littorale
La volonté de décabaniser le secteur Quest de Rochelongue, la constructibilité de la zone N est
envisagée par Mr le Maire.
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Nonobstant cette intention, 'urbanisation dépendant de |a Lok littoral, elle doit &tre inscrite au SCOT.

Par la suite, le secteur sensible imposera une orientation d ‘aménagement ¢t de programmation.

B.14 Secteur corridor écologique
Cadre activité agricole, 1a Mairie est favorable 3 Yassouplissement des possibilités d’extension ou
construction agricole au sein de la zone NLL .

S'appliquant & la remarque portée par la Chambre o Agriculture, la décision est étendue 3 toutes les
zonesNet A, .

Avls Ch. A. des 06/10/2015 et de la défense du 23/11/2015.

Modification de zone Ner sur le site Natura 2000 pour faciliter activité.

Les demandes de modifications ont permis Pavis précité, la situation en secteur paysager impose de
soumettre la modification en commission de PAVAP pour approbation.

B.15 Requéte sur zone NL1 diverses parceiles.

La présence de la Pianéze, zone naturelle, constitue une continuité écologique (trame verte) entre le
Bagnas, fe Mt. St. LOUP, le Fleuve Hérault, les Verdisses.

te enjeux paysagers ne permettent de dérogation et I'extension au Sud de la zone AUEh n’est pas
envisageable.

B.16 Secteur Malfato

Le zonage AUR1 est concerné par une OAP.

Les régles du PPRI et le $COT s’y appliquent.
L'apération d’ensemble est prévue sur cette zone

ll a été dit sur les 40 % qui ne sont pas une cession par propriétaire mais une participation aux
réseaux et équipements.
Sur 47 Ha, 24 % ne seront donc pas cessibles.

B.17 Secteur Planéze

Il s’agit de conserver les caractéristique paysagéres de cette trame verte dans laquelle sont inscrites
les activités de pleine nature,

B.18 llot Notre Dame — Ecole -

Les emplacements E6 et E4 inscrits sur le réglement AVAP valorisent le centre ville,

Vinguiétude de Mme MACE av sufet du projet devant étre &difié en limite de sa maison, n'est pas
encore validé, le Permis de Construire n’est pas accordsé.

Le réglernent AVAP sur ce secteur prévoit une ht. de 03 étages — le PLU prévoit une ht. de 15 m.
Quant & la distance des limites séparatives, il est preserit H/2 sans pouvoir &tre < 3 m,

Des modifications du PLU et AVAP sont proposées par Mr le Maire
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Rapport d'enquéte publique Ville d’Agde - Hérault -
Projet de révision généraie du Plan d’Occupation de Sofs valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme
Projet d"¢laboration de VAire de Valorlsation de "Architecture et du Patrimeine

-3

Le PADD fixe les objectifs en matiére Q,E_um:_m_.:m. de logement, de transports et de tous types de
déplacements, d'implantations commerciales, &’ équipements, de développement économique,
touristique, culturel.

Il est aussi doté de prévisions de développement de communications, de la protection et mise en
valeur des espaces naturels, agricoles et forestiers et des paysages ainsi que de plus, de préservation
des ressources naturelles, de préservation et remise en bon é&tat des continuités écologiques, de la
lutte conte I'étalement urbain,

Le PADD est en synthése, fa base des orientations de I'aménagement, de Forganisation et de
Vurbanisation future du territoire.

B.2 Sachant que sur ce territoire de la ville d"AGDE :

B.2.1 sont implantés et ont £té intégrés dans le projet de révision générale du POS et da la
ZPPAUP, les points forts qui impactent le territoire de Ia ville :

- la mer Méditerranée

- le fleuve Hérault et son ancien delta

- lavoie ferrée

- secteurs classés - [e Canal du Midi— bois de la Tamarissiére — Quai Commandant MAGES — Notre
Dame du Grau ~ Fort Brescou - la réserve naturelie du Bagnas

- la proximité de |'aéroport Béziers - Vias

- la voie express entre Béziers et Séte

I'autoroute A 9 & moyenne distance et ses voies de desserte.

B.2.2. s'imposent 3 toute décision, les Lois et Réglements suivants :

~ la Loi littoral

- le PPRI dans ses trois zonages (rouge — bleu et— jaune de précaution)

- les réglements et servitudes gui se rapportent aux fuseaux SNCF

- les servitudes aéronaut] lques qui s"appliquent et doivent tre jointes au PLU de [a ville d’Agde.
le SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale) - Syndicat mixte du SCOT dur biterrois-

B.2.3. Le projet ayant été dlaboré en tenant compte de toutes les divectives et lois qui 5"
58 sont prononcés sur ce projet

- les Personnes Publiques Associées informées durant plusieurs années de la préparation du projet.
« les administrations et ministéres concernés.

- les services et gestionnaire des réseaux divers.

- la population dans fe cadre de Ienquéte Publique organisée dans les lotaux de la Mairie d'Agde.

- les regroupements en associations

€} = Caractéristiques de ce projet

Le PLU tel que présenté A [a population qui a examiné durant 33 jours prolongés de 07 jours, a fait
I'objet de remarques majoritairement pertinentes.

Rapport d’enquéte publique Ville &’Agde - Hérault -
Projet de révision générale du.Plan d'Occupation de Sols valant dlaboration du Plan Local &' Urbanisme
Projet d"élaboration de I*Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimolne

€.1_Durée de 'enquéte et Permanences

L'enquéte s’est déroulée conformément aux us et sans incident notable.
J'ai du prolonger la durée de Yenquéte de 07 jours supplémentaires et d'une 44 permanence,

durant les 33 jours + 07 jours, le dossier était consultable en mairfe d’Agde aux horaires d’ouverture
des bureaux.

De plus, les durées de 3 heures par présence sur les lieux ant été largement dépassées, la mairie
ayant eu I'amabilité de ne pas imposer 'heure de fermeture des bureaux a ja salle qui permettait
d’accueiilir les personnes pour les entendre et les renseigner.

€.2 - Consultations du public et comptage des ohservations

Sur la durée de I'enguéte les consultations ont été enregistrées au nombre de 384 dont :

* 222 observations recueillies et portées sur un listing de 55 pages avec mention de remarques.
* 63 sur les registres d’enquéte + 63 courriers
* 36 dépdts de pigces complémentaires remiges et listées sur 04 pages.

Le tout sous farme de listing porté en annexe du P.V. de Synth&se des observations que Jai
~ Transmises avec mes remarques, le 30 novermbre 2015 3 Monsieur le Maire de la ville d"Agde
en vue de recevoir son Avis.

€.3 - Repistres d’enquéte

Cléturés par Monsieur le Maire, les cing wmmmmﬁ.«mw m’ent été remis dans les 24 heures par Madame
PASQUET, gestionnaire du dossier et directrice du bureau de Penvirornement.

D~ Le Procés Verbal de Synthése et FAvis de monsieur le maire

Etude du dossier d’enquéte conduite au travers :

- des piéces du dossier dont les documents sont listés p.14 du rapport d'enquéte.
- des dispositions codifiées auxquelles le projet est uoca_m :

- les Arrétés et délibérations sur ce théme,

- les Lois qui s'imposent aux situations physiques de la commune,

Le Procés Verbal de Synthése, transmis dans le délai de 08 jours 3 compter de |a cléture du délai
d’enquéte, comporte les remarques découlant de I'étude du projet de PLU—~ AVAP sur fa ville 3
laguelle J'ai assacié les remarques formulées par les intervenants et dont les exposés ont 6té
constructifs.

E — LAvis transmis par Monsieur le Maire

Dans le contenu de la réponse regue de Monsieur le Maire le 15 décembre courant, je constate que
bon nombre de doléances et de demandes d’adaptations ont été entendues.
Sur ces points Monsieur le Maire a rendu un avis favorable.

:
i




Rapport d'enquéte publique Ville d’Agde « Mérault «

Projet de révision générale du Plan d"Cecupation de $ols valant élaboration du Plan Lacal ¢’ Urbanisme

Prajet d’élaboration de I'Ajre de Valorisation de. I"Architecture et du Patrimoine

5.

Sur les décisions de refus de faire ou de modifier, je constate que monsieur le Maire s'appuie sur les
Lois et Reglements en vigueur qui s'appliquent aux orientations du prajet.

Constat est fait qu'll est impossible de déroger aux lois et gu'en Pétat des refus affichés, que ¥'al
analysés, 1l reste impossible au Maftre de 'Ouvrage d’ignorer les textes paur simplement satisfaire.
Dans ce projet, lintérét général prime sur les intéréts particuliers, ¢e qui impose le respect des
textes,

Yai donc noté que tous le avis favorables doivent étre entérinés par les commissions AVAP et du
SCOT du biterrois qui devront & leur tour se prononcer pour 'amélicration et la modification des
parties de zonages concernées dans 'avis préalable communiqué par Monsieur le Maire.

Points non abordés par la commune @
.Je demande & Mr le Maire de se prononcer et de préciser ses intentions & plus ot moyen terme sur

aj—Lle point n® 214 du listing des 222 abservations

Cencerne la cession proposée par Mme VIDAL relativement 3 son foncier boisé sections KS n° 87
95/12/ et KR n” 24/32/26/37/ sur le Mont Saint Loup.

Mme VIDAL proposait de céder I'importante superficie de la pinéde & la commune car le risque
d'incendie I'inguiate et |2 bonne tenue du secteur est trés difficile et onéreuse pour efie, alors méme
gue cet environnement sert ay sémaphore et au projet de |z ville.

b)~!e point B 10 requéte de Monsieur VAN BRUSSEL,

La répense qui est parfaitement intelfligible comporte une imprécisioh sur la parcelle concernée par
Yimplantation du giratoire : -

il s’agit de {2 parcellz n° 375 et non n® 75.

Avis duCommissaire Enquéteur

Ont été exposés et décrits

- V'histoire de cette ville qui 2 margué son développement

- kes différents pbles gui la constituent et leurs particularités
- La configuration, la nature, la géologie locale '

- Les zones particulidres qui s'imposent 2 ce territoire

Ont été identifiés les besoins de réorganiser le territoire afin d"assurer tine urbanisation future
concertée et évolutive,

Ont été entendues les personnes qui ont présenté des remarques en rélation avec :
- leurs biens propres,

- la conduite de leurs activités,

« et de méme en relation avec la vie dans leur ville et Yorganisation de celle-ci.

De nombreuses remarques logiques ont émergé.

{2 467 3

Rapport d'enquite publique fille d’Agde - Hérault -
Projet de révision générale du Plan d'Occupation de Sois valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Prajet d'éfaboration de UAlre de Valorlsation de FArchitecture et du Patrimoine

G

Jen ai pris note, je les ai étudiées et portées & connaissance auprés du Mattre de 'Ouvrage quien a
fait 2 son tour I'étudle et en a Liré les conséquences.

Ces conditions environnementales et urbanistiques devant &tre socumises aux comsmissions SCOT et
AVAP en vue de recueillir 'avel permettant de porter au PLU fes actualisations graphiques et
textuelles qui accompagneront ces décisions.

Je constate que les avis transmis par Monsieur le Maire affichent une volonté d’aider 3 satisfaire et 3
bien faire pour donner au projet les atouts d‘une arganisation satisfaisante avec une prospective &
long terme. )

Etude de ce dossier et I'ensemble des pigces qui le constituent me permet de
conclure

Que le Projet de PLU et AVAP constituant ta révision générale du POS en vigueur est soutenu
par une logique qui verra quelques adaptations portées sur le document AVIS transmis par Monsieur
le Maire, le 15 décembre 2015 en réponse au P.V. de Synthése que je lui communigquais le

30 Novembre 2015, . -
) . En Consequence
~ e
« " le demanda & Mrle MAIRE de traiter. mes deux points de remargues résidualles

Je prononce en conscience un Avis Favorable
au prejet de révision générale du POS de Ja ville d'Agde et & 'élaboration du PLU et AVAP
qui a fait 'objet de I'enquéte publique prescrite
par décision n® E1 5000131/34 en date du 08/07/2015.

Ceci cléture les Conclusions du Commissaire Enquiteur,

tes documents conjoints, Rapport et Conclusions, sont clos fe 23 décembre 2015 et déposés e 24
décembre 2015 en Mairie d’Agde ol un rendez-vous est pris @ 11 Heures.

le Commissaire Enquéteur Viviane FERRWCABED

Tel: 0467 3049 11 fox: 04 67 30 71 64 Mafl @ expertferri@wanedoo, [




- Rapport d'enquéte publique Ville d’Agde - Hérault -
Projet de révision géndrate du Plan d'Cccupation de Sels valant Saboration du Man Local d'Urbanisme
Prajet d'¢laboration de I*Aire de Valorisation de Architecture et du Patrimoine

wo«nmqwm.c des pigces _o_nnmm

A S - Arrétés et désignation
- Décislon du Tribunat Administratif n” § 1000131/34 02 juillet 2015-12-23
- - Déclaration sur I'henneur du Commissalre Enquéteur
- Arrété de Monsieur le Maire Commune &’Agde n* A/2015-1562 du 24 septembre 2015
G - Arrété de Mansieur le Maire Commune d'Agde n* A/2015-1751 du 13 novermbre 2015 en Sous-Préfecture
- Courrler Commissaire Enquéteur de formalités préalables 3 enquéte du 24/08/2015
- Mall du Commissalre Enquéteur (25/08/2015) Dépot du dossier entre ses mains
_ B/ - Publications
- Affiche : Avis d’enquéte publique
- Affiche : Avis de prolangation d’enquéte publique
- Certificats d"affichage ; 4 unités
- Publicité d’enguéte sur panneaux d’2ffichage (commune) : § unités
- Extraits de publication dans la presse locale
- Mitdi Libre 27/09/2015
. Hérault La Marseillaise 25/09/2015
. 'Agathois 01/10/2015
. I'Agathois 15/10/2015.
. Mid] Libre 18/10/2015
- Hérault la Marseillaise 18/10/2015
. Midi Libre 13/11/2015
\ ¥Agathois 212/11/2015
. Hérauit La Mars| se 13/11/2015
. Site de la commune : 10 pages
£/ ~ Registres d'anguite
- - Cing registres couvrant la péricde de consultation allant du 15 octabre au 23 Novembre 2015,
D/ - Pikces - Documents — Travaux
- Légifrance - prolongation d’enquéte
- Procés-verbal de Synthése des Observations / le Commissaire Enquéteur — 30/11/2015 14 pages
- Annexes : 55 pages + 4 pages + dossier de pléces remises au cours de enguéte « liste des pitces
compiémentalres visées dans les 388 interventions,
- Lettre de transmission du P.V. de Synthése
- Awls de Monsieur le Maire sur le Procds-verbal de synthése ~ 15/12/2015 18 pages + courrier

A
Commixsaire Enguétonr Ssaa.e FERRI-CARED .nm,, Tervasses do Foch :o 165 - Av, ..Kn.%&..a_. FOCH - 34500 Bériers







€1 du Ab.02. 16 - ]“,-\_‘;_u.ob.zf\'im\ do VAVA
ANNeEx e ne S

a.g‘ : Archipel de vie Mairie d’Agde - Direction de l'Aménagement Durable et du Foncier
4 . Commission locale de 'AVAP d’Agde du 29.01.16

QUATRIEME COMMISSION LOCALE DE L’AIRE DE MISE EN VALEUR
DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (AVAP) D’AGDE DU 29 JANVIER 2016

Procés-verbal

Présents :

M. Yvon COMTE, DRAC

Mme Annie ALAVER, élu CAPEB Hérault

Mme Julie BERTRAND, Conservatrice de la Réserve du Bagnas, ADENA 1o
M. Le Maire d’Agde, Mairie d'Agde 15
Mme KELLER, Adjointe au Maire, Chargée de la Solidarité communale et de la Culture

M. DEBROAS, ABF, STAP 34

Mme HARNEQUAUX, STAP 34

M. Lilian BANCAREL, DGST, Mairie d'Agde

Mme Flore PASQUET, DADF, Mairie d'Agde

E.LACROIX, Chargé de mission, Direction de I'Aménagement Durable et du Foncier, Mairie d'Agde
Mme WOOD, WOOD & ASSQCIES

Excusés :

M. le Directeur Régional de 'Environnement, de I'Aménagement et du Logement ou son représentant

M. le Président de la Chambre d'Agriculture du Languedoc-Roussillon ou son représentant

Mme la Présidente des Amis des Musées d'Agde ou son représentant

M. FREY, 1°" Adjoint, Mairie d’Agde

Mme ANTOINE, Adjointe au Maire, Chargée du Patrimoine

Mme KERVELLA, Conseillere Municipale, Chargée des Relations avec les administrés, du centre ville, du
commerce agathois et des métiers d'Art

DEROULE DE LA COMMISSION : (cf. présentation ppt ci-jointe)

1- Rappel de la procédure et retours suite a I'arrét du projet d’AVAP : consultation
PPA et enquéte publique
par F. PASQUET

2- Proposition et validation des modifications apportées au projet d’AVAP pour

approbation
par Mme Wood et F.PASQUET

Piéces a I'étude :
- Récapitulatif des modifications apportées au projet d’AVAP arrété suite aux retours des PPA
et de I'enquéte publique
- Documents modifiés du projet d’AVAP arrété : réglement et plans de zonage 1, 2 et 3
- Avis de synthése du commissaire enquéteur du 30.11.15
- Retour mairie au commissaire enquéteur du 15.12.15
- Avis du commissaire enquéteur du 23.12.15




Mairie d’'Agde - Direction de FAménagement Durable el du Fonceier

Avchipel de vie e
. Comunission locale de FAVAP d'Agde du 29.01.16

RELEVE DE CONCLUSIONS LORS DE LA PRESENTATION :

Aprés un rapide rappel du calendrier de [a procedure et des enjeux de I'élaboration de 'AVAP, chaque
point entrainant une modification de AVAP, résultant soit d'une demande formulée lors de la
consultation des Personnes Publiques Associées, soit d'une demande formuiée et reprise par le
commissaire enquéteur suite & I'enquéte publique, a eté présentée a la CLAVAP pour validation ; douze
points furent débattus ; surlignés en jaune, les points mentionnés dans le rapport d'enquéte (cf. retour
de la mairie au commissaire enquéteur du 15.12.15) :

Modiﬂcatrons soumrses 8: la CLA VAP

errasse en zone faubourg sur batlment a préserver pourqum ne pas
3:autor|ser de terrasse ‘sl cet element n'est pas visible deputs le

: olr Ia pOSSIbihte d’extensmns et sureievations des |mmeubles
5conse_rver_-.pour_permettre fe-maintien d’
'valorlsable ° :

. I'Retour mairie au CE : favorable 3 a autoriser plus. de souplesse sur les
& :'batlments ldent:fles conserver dans I’AVA___:(et notamment les
terrasses en zZones faubourgs, non visibles depuis: i’espace pubhcs)'
afin  de -permettre ‘une va]onsation reelle -du' ‘bati en vu une':
- | occupation, Cette préoccupation est également . developpee par le
| courrier du Ministére de la Défense visé. au:point A4 ci-dessous. Ces:
“modifications sur le réglement de 'AVAP. devront. néanmoins étres
|:soumises et ‘validées en .commission Iocaies ‘de - TAVAP: avant_
-{ ‘approbation du projet.: il

Moadifications

sur réeglement :

Sur toutes les zones :
- Autoriser sur les batiments a
préserver les terrasses non visibles
depuis le domaine public

- Ne pas interdire I'extension et fa
surélévation des batiments
existants identifiés comme a
conserver et inclure le paragraphe
suivant (vu avec I'ABF) : « Tout
projet d’extension ou de
modification sur les bdtiments
existants (& conserver) devra
respecter la cohérence
architecturale du bdtiment et la
qualité urbaine et paysagére du
secteur identifie. Il devra
permettre une valorisation des
caractéristiques patrimoniales
identifides. ».

- Prévoir dans ce cadre
une « souplesse » sur les

p.74, p.86, p.99

p.85, p.98

p.31,p.41, p49, p.59, | - Validation .

p.21, p.30, p.40, p.58,

Validation .
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démoglitions {ne pas les limiter aux

.30, p.40, p.48, p.58,
édicules parasitaires) p-30, A%, p.ac, P

p.85, p.98

" Validation.

Modifications - Identifier un espace stratégique

sur zonage ! sur le sémaphore et ses abords
proches

- ldentifier le sémaphore comme
bdtiment a conserver

Planche 1

Retour mairie au CE L’AVAP sera repnse pour ne plus faire
: reference a une entree de: zone par ia route de Rochelongue
s ag;t d’une erreur qm sera corregee

Modifications P.95, dernier paragraphe : Les entrées sur
sur réglement : | le site {routes de la-Guiraudette-etDe
Rochelongue} sont A traiter de fagon a

valoriser les vues sur l'ensemble de La
Planéze et les monts.

* Validation

Modifications Aucune
sur zonage :

ffectwement |I y a une contrad|ct|on entre le reglement de YAVAP
:(mterdtction du statlonnement) et I’emplacement n’44.
1{ menagement d’un tatlonnement) Considérant. Ies njeux liés a !a
_ 'on rement en peraode estlvale surlaT, %narnssuare
mpte tenu e on attractlwte tourzsthue, Ia mairie enwsage _
roposer a la CLAVAP de modifier e réglement de cette zone pour
| autoriser le. statlonnement sous certames conchtlons, tel que prévu:

- _dans le réglement d teur 6 « La Plame de. I‘Herault et Ies coilmes

i viticoles

« Les zones de. stat.'onnement hees aux occupat.rons autonsées-' :
dans la zone. peuvent etre autonsees sous: cond.rtrons L -

la: permeabn’:té des Sol& do:t etre mamtenue !es
.-parkmgs sont traftes avec des daﬁes aivéolées _
' '_'permeables, et dramage des statronnements et

nams, bambous _:.grammees.,) ; les. chemmements B
constrtues de stabmse avec des agregats naturels (beton._._'

. I’Gmenagement do;t fa.'re I’objet d’un projet. o
d’ accompagnement paysage renforce afm d’ assurer : :
i intégration . de: !a zone de stationnement dans fe _ 8
“paysage. La dommante vegetale ‘est.a mamtenrr et
"'renforcer, p!antatron d’arbres de haute tige et de hales
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ve'géta!es ‘Les plantations sont choisies dans la gamme
d'essences acclimatées, présentes focalement. »..
La creatlon dece parklng permettra egalement de gerer les fluxen

stoppées aux abords du site, tout en encourageant ia decouverte
- des Verdisses puisque le parking se situera en.entrée des boucles
de promenade Iabehsees -par. la: Federat:on Francaise de

“.“'Randonnée, -
rpr ye Homogénéiser les régles relatlves au 5 ':Vahdatron de la.
Madifications statmngnement sur!ei ones paysagéres dfc to Ja:
Co z as : -
sur réglement ; paysag mo yieati npour a:

~Zone. paysager .

- Réglement de la zone paysagére 5 :
Pinéde de la Tamarissiére (p.66})

- Reéglement de la zone paysagére 7 :
Berges de I'Hérault et du Canai du
Midi (p.82)

- Réglement de la zone paysagere 9 :

p.66, p.82, p.104

Tamanss:ere »
considérant e

L contexte: tounstrque '
- dus site et de I

la Congue du Cap d'Agde {(p.104) necess;te de gerer fe..

“stationnement sur le. ..

Autoriser le stationnement en rajoutant le secteur ma:s refus de :

paragraphe lié au stationnement dans le ._modlffer le-réglement -

secteur 6. “des zones paysagéres -
gete

Modifications | Aucune
sur zonage ;

Compte tenu de Ieur dlverSite, IE semble dlfﬁmlement enwsageable
de définir- une Ilste exhaustlve des amenagements Iegers de pieme :
nature Une empnse au sol mammum peut etre enwsagee et sera
o_umise_ pour aws en commlssmn Iocale de I AVAP : :

Modifications sur | Secteur paysager n°8 de la Planéze, p. 92 -
réglement ; 1% paragraphe : difficulté a fixer une
emprise au sol ; les aménagements légers R R E R
autorisés ne sont pas nécessairement - © o Validation
générateurs d’une emprise au sol tel que B AL
considéré par le Code de 'Urbanisme,

= Aucune modification

Moedifications sur Aucune
zonage :
Point'5: : Cf courtier du M;mstere dela Defense + demande 1 AVAP

{dans le cadre | Considérant les enjeux de reconversion et de Vaforlsatlon du patnmome
de 'enquéte | agathois, et plus particulidrement du sémaphore du Mont Saint Loup, la:
publique) mairie envisage de modifier les réglementations du PLU et de FAVAP

telle que proposée par le Ministére de la Défense ; a noter que les
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modifications .- envisagées sur..lAVAP .devront -étre. validées - en.
.commission locale de I'AVAP avant approbatton parle consell munlupal
'du document. Ces modlfzcahons concerneront donc ]e reglement et Ie
:-_.zonage de 'AVAP. ainsi. que le reglement du PE_U

Modifications
sur
réglement ;

Sur toutes les zones :

- Autoriser sur les batiments 3
préserver les terrasses non visibles
depuis le domaine public

- Ne pas interdire I'extension et la
surélévation des batiments existants
identifiés comme a conserver at
inclure le paragraphe suivant {vu
avec I'ABF) : « Tout projet d’extension
ou de modification sur les bitiments
existants (G conserver) devrg
respecter la cohérence architecturale
du bdtiment et la qualité urbaine et
paysagére du secteur identifié. il
devra permettre une valorisation des
caractéristiques patrimoniales
identifiées. ».

- Prévoir dans ce cadre
une « souplesse » sur les démolitions
(ne pas les limiter aux édicules
parasitaires)

Validation

Meémes modifications
que fe point 1

Modifications
sur zonage :

Meémes modifications

. Validation:
que fe point 1 i

- Identifier un espace stratégigue sur
le sémaphore et ses abords proches

- ldentifier le sémaphore comme

batiment & conserver

Point6:

-cohérence affschee sur:fe. pro;et de la Planéze, tant dans le PLU que 1

' --parceife, mais reste prudente quant ‘a -une sortie eventuelle de la
| parcelle de 'AVAP ou une application différenciée des obligations de |
'bmsement sur Ies franges de ‘ia Pfaneze. Ces dlSpOSltlons seront
iabordees avec les membres de la commission locale de VAVAP avant
-approbation.

Lesecteur N« la petlte Prunette », requiétes de v ABBAL concernant la.p
parcelle X n°113 :

La malrie souhalte rendre construchble ce terram teI que demande pa :
MABBAL mais ne peut neanmoms pas envesager -revenir_-sur. Ia:'

IAVAP Elle se montre donc favorabie a la diminution de Ia zone
'naturelle et de !’emplacement reserve n°27. ‘situés a: i'ouest de la

Modifications
sur
réglement :

‘Validation.mais =
rajouterdansie = .
-réglement (p.92) les
‘mentions relatives au
“traitement des abords
de voies, qui devront
faire I'objet d’'une OAP

Secteur paysager n°8, Planéze : a modifier :
«Les franges en-périphéredusecteurdeia
Planézeretparticuliérement-entre les espaces

stratégiques et le cceur de la Planéze, doivent
étre boisées et denses sur une profondeur de
20 meétres, 10 métres minimum de cette
bande doivent &tre boisés sur les emprises

p.92
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des espaces stratégiques, fes 10 autres dansle PLU : « fes :
métres seront a boiser sur la zone “abords des voies, .-
paysagére non concernée par les espaces Jorsque les propriétés
stratégiques ; la hauteur et la densité des riveraines sont: =
essences doivent diminuer vers le coeur de fa ‘construites gu @ -
Plangze. Le cceur de la Planéze doit conserver .construire,seront.
sa dominante végétale et son caractére ‘arborés par-une haie
ouvert. » arbustive dense (hors
‘arbres de haute tige)
sur uneilargeur
minimale de 5m & -
compter de
:!’alrgnement !orsque
les voles traversent des
£SPACes VOUES & rester
‘vierges.de :
.-construcnon Ies
perspectives wsueHes
-seront maintenues.:
‘ouvertes. Les essences
.végétales choisies .-
“Seront-de type - .-
-medlterraneen, i
adaptées au. sol etau
chmat Iocal »
Modifications Aucune
sur zohage ;
Point 7 : B.5.Le secteur «- Batlpaume », requetes de I’Assocnation au 56 rwce de
i t
(dansle I'Enfance
-cadre de Compte - tenu - de ieur pro;et d’mteret generai et de.l'enjeu que
'enquéte représente. le développement de cette structure a vocatlon soaale la
publique} mairie est favorable a rattacher a la zone AUh3b la part|e_ _nord de la
parceile NE n°83, en continuité des bath ex15tants snues surla parcelle
voisine. Cette proposition devra etre proposee. et validée en commission
Iocale de I AVAP, puisqu la zone se s itue en secteur paysager
Modifications | Aucune
sur
réglement :
Modifications | Extension de 'espace stratégique Planche 1
surzonage : | conformément a I'extension de la zone
urbaine AUh3b au PLU
'_B 14 Secteur « comdor ecologlque »
3Afm de conforter I'activité agricole emstante située ‘dans la Plangze
{élevage de chevaux), la mairie est favorable & donner plus de souplesse
.dans les possibilités d’extension ou de construction agricole au sein de
: : a zone NL1 ; cette préoccupation sera également étendue & toutes les
-;.-pubhque}. ! b . :
i “lzones N et A comme demandé par la Chambre d’agriculture dans son
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cette’ z0ne future d’urbamsat:o ;

' une. bande de 300m vierge. d

aws date dub Octobre et du Mmlstere de. Ia Defense dans S0n courrier

Par. contre Eil ne: semble pas: opport' n_ d’etendre la zone A _
nord. pour mclure davantage ses. par_:eﬂes pu:sque la destin at:on de:
1.n'est. pas agrlcole-':Enfln, il semble-
'_egalement dehcat de créer un «. pashlfage » NL2 aut'our'd'e la. propnete :
'-bat:e del'é leveur car. eHe se srtue dans i'une des_ on'es de la Planeze le:
'plus etrontes, secteur centraE dans Iaqueile Ie SCOT du B:terrors |mpos
0L|velies poss;b:lltes de constructlons

Modifications | Rejoint demande 5 et demande 1 AVAP

sur Plus particuli@rement, pour la ferme identifiée
réglement : « 3 conserver » au nord de la Prunette, voir
comment autoriser un batiment agricole a
proximité immédiate des batiments existants
{possibilité similaire 3 ce gui est autorisé en
secteur paysager 6, mais sans autoriser ailleurs
des constructions). (espace stratégique réduit
autour de la ferme ?)

Mettre en cohérence le paragraphe 1 de la
.92 et le paragraphe 1 de la page 98 :
systématiser la formule « Les constructions
nouvelles et l'extension des constructions
existantes non repérées par I'étude ne sont
pas autorisées, a 'exception des espaces
stratégiques  soumis &  prescriptions
particuliéres identifiés sur le document
graphique, et les équipements de pleine
nature (...}, »

Secteur paysager n°8 de la Planéze, p. 96 - 1¢'
paragraphe de E17 : « ce secteur fait I'objet
d'un  projet  principal {3  rajouter)
d’'aménagement de centre  équestre»
{impossibilité au titre du code de Furbanisme
a n'autoriser qu'un seul type d’exploitation
agricole)

A voir . Pas de: mod;ﬂcatron -de

092, p.98 'Vq'l_.r'_d_’a't_fon :

Modifications | A voir espace stratégique autour de la ferme
sur zonage : | identifiée « & conserver » au nord de la
Prunette (doit étre vue en cohérence avec le
zone NL2 du PLU)

A voir Refus Pas de eI
maodification de FAVAP
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mping au PLU sur les secteurs
de:sur le PLU ayant.un:impact

"_l\':/_‘l_'_pd__ification de_é_ zonage _
‘naturels hors urbanisation {deman
'sur 'AVAP)

Modifications sur Aucune
réglement :

Modifications sur Modification du zonage des espaces Planche 1
zonage : stratégiques relatifs aux campings en Planche 3
zone paysageére a revoir conformément
4 la modification du zonage

« camping » demandée par les services
de 'Etat sur le PLU.

age -de Vespace .stratég f
rrespondant ‘au zonage NL2 au PLU
un‘impact sur 'AVAP) g

compatibilité avec
le PLU ; demande
“des PPA)

Modifications sur Aucune
réglement:

Modifications sur Meodification du zonage de I'espace Planche 1
zonage ! stratégique E17 dans la Planéze
(réduction & 'ouest de la zone)
conformément a la modiication du
zonage «NL2» demandée par les
services de I'Etat sur le PLU.

Point11:
{conséqu onc e diterranéenne correspond

. B ur.le PLU ayant unimpact
miseen _ b
compatibilité ave :
le PLU; demande
des PPA) =

Modifications sur Aucune - S
réglement :

Modifications sur Modification du zonage de 'espace Planche 1 _ Vqlfdation
zonage : str{atfeglque ’E9 sur Ee’sectgur c\ie la Planche 2 ' :
Méditerranéenne (réduction a
I'ouest de la zone) conformément a
la modification du zonage «As»
demandée par les services de I'Etat
sur le PLU.
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point 12
:-'(conséquen dela
-miseen.

| compatlbih_te ave
lePLU; demande.

Modifications sur Rajout en entéte du réglement de p.70
réglement : zone «{...) a 'exception principale
du bati destiné a I'exploitation de
I'activité agricole {...)».

-Va:!_'idatlon _

Moadifications sur Aucune -
zonage !

CLOTURE ;

La CLAVAP d’AGDE valide donc I"approbkation de PAVAP intégrant les modifications susvisées par le
prochain Conseil Municipal, aprés accord de Mansieur Le Préfet de Département.
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ANNEX e n® 6

o :
Libsetd v Bgalted » Fratarnitd

REPUBLIQUE FRANGAISH
PREFET DE L’HERAULT
Direction régionale des affaires culturelles Montpellier, le 4 février 2016
Unité départementale de 'architecture ¢t du patrimoine 2 4
E l Le préfet de ’'Hérault
Alflaire suivie par : Aurélie Harnéquaux
Téléphone : 04 67 02 35 41 A

Télécopie ;
Courriel : aurclic.harnequaux@eulture.gouv.fr

M, le Maire d’Agde

Objet : AGDE - Aire de mise en {ﬁiéur de "architecture et du patrimoine (AVAP)

Réf:

L’accord de I'Btat sur le projet d'AVAP est requis en application de l'article D642-9 du Code du
pattimoine.

L’ AVAP d’Agde concorde & I’obligation réglementaire de transformer les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) en AVAP, mais également au souhait parfagé
de la commune et des services de I’Etat d’intégrer dans les espaces protégés le secteur de la
Planéze, dont on affirme en plan la continuité d'une « coulée verte » des voleans a I'Hérault, de la
réserve naturelle des étangs du Bagnas au fleuve, mais dont on regrette le mitage important de ses

franges et I'extrémité ouest frés fragile.

La transformation de la ZPPAUP d’Agde, mise en ceuvre le 10/08/2004 et modifiée le 10/12/2008
(afin d'y soustraire 15 ha destinés a des équipements publics en secteur de la Plandze)
— concorde avec un bilan de la ZPPAUP qui a montré des points d'incohérence avec le POS
(en matiére de hauteur et d'implantation du béti notamment) et des difficultés d'application,
— 4 toutefois repris de nombreux éléments d'analyse et réglementaires de la ZPPAUP, dont les
qualités ont été reconnues,
— aintégré les projets urbains et de territoire, en cohdrence avec le PLU mené en parallele. Les
justifications de la compatibilité des dispositions de 'AVAP avee le PADD ont été

apportées,

Le projet ’AVAP s’appuie sur un diagnostic détaillé des éléments du bati et du paysage et un
diagnostic environnentental avec la prise en compte de toutes les facettes de la ville, « perle noire de
la Méditerranée » en raison de sa pierre basaltique, mais aussi reconnue pour ses ports de péche et
de plaisance, sa station balnéaire, ses plaines agricoles traversées par le Canal du Midi, enfin son
paysage marqué par d’anciens volcans.

Unité territoriale de l'architecture et du patrimoine 3, rue Salle ’Evéque - CS 49020
34967 Monlpellier cedex 2 —T¢l. 04 67 02 32 00 — Fax 04 67 02 32 04




Le projet se traduit par une rééeriture totale du réglemcnt et [*éiaboration d’un nouveau document
graphique élaboré en partenariat étroit avec I’architecte des batiments de France.

La mise en ceuvre de cette servitude d’utilité publique donnera désormais la possibilité & la
commune de maitriser son territoire. Pour l'ensemble de ces raisons, et pour faire suite & l'avis
favorable de la commission locale de I'AVAP du 29 janvier 2016 et & [avis favorable du
commissaire enquéteur du 23 décembre 20185, je donne mon accord au projet arrété par délibération
du conseil municipal en date du 30 juin 2015,

Pour le Préfet du département
Le secrétaire général

Olivier JACOB

Copies : STAP de 'HERAULT, aurelie.harnequausi@culture.gouv.fr
Sous-préfecture de Béziers, audrey.verdu@herault.gouv.ir

nicole.fontainef@herauit. gouv.fr
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