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Description synthétique de la demande de
Modification simplifiée du PLU et analyse de sa compatibilité avec le SCoT

La présente modification simplifi€e du P.L.U. porte sur différents objets :

a) La délimitation de la zone UD1c2 dans le réglement graphique

b) La correction du réglement graphique concernant la dénomination de certains
sous-secteurs de I'ancienne ZAC Richelieu-Rochelongue

c) La suppression des références aux ZAC « Quartier naturiste » et « Richelieu-
Rochelongue »n

d) La suppression dans les orientations d'aménagement et de programmation des

références au zonage AUhS

Corriger, dans le réglement graphique, le périmétre des zones Ntl relatives au

camping « Domaine de Baldy » et au camping « Cap Agathois »

f) Corriger, dans le reglement, I'article 10 de la zone UD5

g) Corriger, dans le réglement écrit, I'article 12 du sous-secteur UC2 21 et les articles 2
et 12 du sous-secteur UC2 22

e

—

—

I.  Modification du périmétre de la zone UD1¢c2 dans le réglement graphique

Il'y a eu une erreur concernant le tracé de la zone UD1c2
dans le zonage actuel du PLU, qui exclut 4 lots (127, 128,
149 et 150) et qui correspondent aux parcelles cadastrées
section KT n°80, 81, 99 et 100.

Afin de faire coincider les plans de la ZAC avec les plans
du PLU la commune souhaite intégrer dans la zone UD1c2
les 4 lots (127, 128, 149 et 150) ou parcelles (KT n°80, 81, 99
et 100).

Zoom sur les 4 lots concernés dans la ZAC du Capiscol

= [ s'agit donc ici d'une régularisation par rapport & de
I'existant, ce point n’entre pas en conflit avec les
orientations du SCoT.

Extrait du plan de zonage au PLU modifié
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Il. La correction du réglement graphique concernant la dénomination de certains
sous-secteurs de I'ancienne ZAC Richelieu-Rochelongue

«L'objet de la modification porte sur la suppression de deux erreurs dans le réglement
graphique concernant I'ancienne ZAC Richelieu-Rochelongue.

En effet, la zone est en partie classée en zone UB2 et sous-divisée en sous-secteurs. Or, en
zone UB2, deux sous-secteurs ont été identifiés UC2 29 et UC2 33 au lieu d'étre zonés en
UB2 29 et UB2 33.

Il convient donc de remplacer la dénomination du sous-secteur UC2 29 par UB2 29 et UC2
33 par UB2 33. »

= Ces points n'enfrent pas en conflit avec les orientations du SCoT

lll.  La suppression des références aux ZAC « Quartier naturiste » et « Richelieu-
Rochelongue »

«L'objet de la modification porte sur la suppression des références aux ZAC « Quartier
naturiste » et «Richelieu-Rochelongue » qui n'existent plus. »

II's’agit donc de supprimer dans les documents du PLU toute référence & celles-ci.

= Ces points n'enfrent pas en conflit avec les orientations du SCoT

IV. La suppression dans les orientations d’aménagement et de programmation les
références au zonage AUA5

Dans le PLU approuvé il n'existe pas de zone AUh5 et il convient de lire AUh4
conformément au réglement graphique, il s'agit par conséquent de corriger une erreur
matérielle.

= Ces points n'entrent pas en conflit avec les orientations du SCoT

V. Corriger, dans le réglement graphique, le périmétre des zones Nil relatives au
camping « Domaine de Baldy » et au camping « Cap Agathois »

Camping « Domaine de Baldy » situé route de Séte :
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Réglement graphique avant modification Reglement graphique aprés modification
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« L'objet de la modification est de reprendre, dans le réglement graphique, le périmétre
du camping « le Cap Agathois » qui s'étend sur les parcelles cadastrées KT n°1, 60 et 61.
C'est par erreur que, dans les plans de zonage du PLU approuvé, les parcelles cadastrées
KT n°l et 61 ont été exclues de la zone Ntl et la parcelle KT n°58 incluse en zone Ntl. »

La commune souhaite inclure en zone Nt1 les parcelles cadastrées KT n°1 et 61 et d'inclure
également, en zone UD2 la parcelle cadastrée KT n°58.

Camping « Cap Agathois » :

Réglement graphigue avant modification Réglement graphigue aprés modification

« L'objet de la modification est de reprendre, dans le réglement graphique, le périméetre
du camping « le Cap Agathois » qui s'étend sur les parcelles cadastrées IK n°27. C'est par
erreur qu'une partie de la parcelle cadastrée IH n°43 (attention, il doit s’agir d'une erreur
de frappe il s'agit de la parcelle IK n°43 et non IH) a été exclue de la zone Nt1 dans les
plans de zonage du PLU approuvé. »

La commune souhaite inclure en zone Nt1 I'intégralité de la parcelle cadastrée K n°43.

= Ces points n'entrent pas en conflit avec les orientations du SCoT

VI. Corriger, dans le réeglement, I'article 10 de la zone UD5

Actuellement dans le PLU approuvé en 2016, la hauteur maximale de la zone UD5 est & 12
meétres. Cette zone UDS est située en bordure de mer dont la partie basse (rue de
I'estacade) se frouve au niveau de la mer et la partie haute (rue des 2 Fréres) est a une
altitude de 10 métres. La commune souhaite baisser la hauteur maximale & 9 métres au
lieu de 12 metres actuellement, afin « d'éviter |'effet « tour » de nouveau batiment et ainsi
rompre le caractere architectural de la zone.

=> Ces points n'entrent pas en conflit avec les orientations du SCoT

Vil. Corriger, dans le reglement écrit, I'article 12 du sous-secteur UC2 21 et les articles 2
et 12 du sous-secteur UC2 22

Le dossier mentionne que lors de la rédaction du PLU de 2016, certaines des regles de la
zone ZA du POS, modifiées lors de la Vileme modification approuvée lors du Conseil
municipal du 27 septembre 2012 (cf. annexe n°5), n'ont pas été reprises par erreur.
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Dans le réglement actuel on lit page 30 « n'autorise, pour le secteur UC2 22, que « les
constructions @ usage d'hébergement hotelier ».

Il s'agit ici, de rajouter dans le réglement pour le sous-secteur UC2 22, « les constructions &
usage de résidences hdleliéres de Tourisme et leurs émergences techniques
(ascenseurs...), les commerces, les Equipements publics et services ».

'y a également eu des oublis lors de la rédaction des régles du POS relatives au
stationnement. En effet, elles n'ont pas été reprises en ce qui concerne les sous-secteurs
UC2 21 (ZAa au POS) et UC2 22 (Zab au POS).
Il s’agit ici, de rajouter en page 40 du réglement écrit & I'article 12 — « Stationnement :
- Pour le sous-secteur UC2 21 que « le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations est assuré par les parkings de la zone
UP2 ).
- Pour le sous-secteur UC2 22 que « pour les constructions a usage de résidences de
tourisme, une place par logement ». »
= Ces points n'entrent pas en conflit avec les orientations du SCoT

La demande av regard de la compatibilité avec le SCoT du Biterrois

Au regard des orientations du Document d'Orientations Générales (DOG) du SCoT,
approuvé en séance du Comité syndical du 27 juin 2013 et complété le 11 octobre 2013,
I'analyse technigue du Syndicat Mixte permet de considérer que la procédure de
modification simplifiée engagée par la ville d'Agde répond, dans son ensemble, aux
orientations générales du SCoT.

Denis

Directeur du Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois

Réponse du Syndicat Mixte :

Le Syndicat Mixte décide d'émetire un avis favorable sur la procédur‘é de modification
simplifi¢e du PLU de la commune d’Agde.

Pour le Président et par délégation, le 6éme Vice-
Président en charge du suivi de la mise en ceuvre
du SCoT

Jacques LIBRETTI
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