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Chapitre 1. Préambule

A les2NASY il GA2Yya RQIEYSYIISWARFG Si RS LINI

I.I. OBJETS EOBJECTIFS DE LA PRESITE PROCEDURE

DE52" 1. ) 3- % Le premier objectif est QF O dzt f A & doiit le2pyojetR tiévatué :t
LI - 0

o demodifierf Qh!t Rdz aSO0SdzNJ h geSraduneR&ta / K1 Y
5 o . A 3 5 proposer un phasage opérationnel respectant uneohérence A
[ 02YYdzyS RQ! 3RS RA&aLIZasS RQdzy tftly [20If REOVEPI Y3 eI pi OROSYESYIILBRWOZ 2828 BY
février 2016. droits & construire entre les deux secteurs, et, d'autre part, pour faire
N . <A . . f A R évaluer Ies |Ilustrat|ons raphigues en faveurde rescriptions paysageres
I LINEA dzy$S FyysSS RS vYias Sy dwzNBs RSa Ae/m em NE ¥ graphiques eg faveur dg prespriptions paysaqe's
AYEFLILINRB LINASSE asS a2 yuireghdest dritSeSgraphiquetd@ I LILIX A OF i R
1 & » ~
t L, ?JA93/T7:)/ZAf S RzoszS)/’u RQAdzN:b,I yf\?Ys N‘EOSY%Sny&merIQhJ"J{\LEdzgzﬁl\] Ygl é\]gz S"Pélﬁﬂ%lﬂ’?&é\lal\&g

SUdRSa YSyssa LNt PATELS Su tsSa aSNDA O%ur le schema graphlque et Fa programma%{xon en ILen avec Ies p}{)jets en 2

cours de réalisation

U)’,'U(

retranscrivant des projets urbains actualisés sur des secteursirastae la
commune.

t2dNJ OSE LS dzy$ y2d85t €S LINEOSRANS R QdzNS Fegondiopiestit peg crapo OARGIING AL oS8 72 SEOg Sl 8 Yy
» a été engagée par délibération €nseilMunicipal du 4 juillet 201,7concernant urbaines ou degflexions pouvant étre intégrées au PLU a savoir

en substancéesdocumentssuivants: . .
o de créer uneOAP sur le secteur de la Planeze Rl ya f Q20 2SCC

retranscrire une étude paysagére par la mise en place de prescriptions
paysageéres détaillées par entité paysaggere

o de créer uneOAP surlle secteur de l'ancien palais des congresin de
NBGNIYyYaONANB dzy LINRB2Si RQSY@SNHINBE R

1Les OAP présentées dareste procédure de modificatiodifferent de cellesistées aSRAGSNNI ySSyyS | Sppards&ntropdfuahture® podriéfrd S
dans1Ql yYSES t I 4Rglét RGLB palriilds 2mbtifs Ruizants réaliséesdans la présentenodification;t S LINRP2S i Sy @A al 3S adzNJ -
f QA Y i ethdksiéfieignsles étudeportant sur les zones UD3 relatives aux ~ compatible avedQ h | t S E A é&diife getapas madSiéet

arteres urbainescelles relatives f QAPde la Prunetteet celles relativeé OAFLa
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AAGdzS SyYGNB €S OdzdzNI SG £ QF NNA S NB Rdk LS LO¥ S0 RO aySINIEA (NBRjSIE f RACFARISAND AddyS  OLBHEOAT YA

communal ayant perdu sa vocation premiére. 0 Intégrer le nouveau périmetre de protection autour des Monuments
Ceséléments impliquent de modifier en conséquence le réglement écrit |l Aa02NAljdzSa YAa Sy O2KSNByOS | SO f
du PLU RS  QF NOKAGSOG dzZNB  qdeveri diite Ipdtrimdidialy 2 A y' S

remarquable)conformément da| 2 A { w|

A Leréglement graphique 621-30 du code du Patrimoine
o de modifier des délimitations de certaines zones Ntl afin de mieux

prendre en compte les activités existénh 2dz Sy O2dzNE RQS@2f dziA 2y
0 RS Y2RAFTASNI £ S RSO2dzLJ 3S Reftivéaux 1 2yS ! 502 Sy | LIJzA RS f QSidzRS
arteres urbaines qui nécessite égalementdes modifications
réglementaires dans le reglement écrit du PLU
o deredécower la zone UD3ituéeentre la rue Paul Balmége et la route
de Séte), pour laquelle les équipements publics devront étre conservés.
Les quartiers pavillonnairegronta intégrer dansa zoneUD13;
0 rétablir un nouveau zonage des secteurs du C&p!da RS | OGdzSt t SYSy i
classés emoneUD4 et cecisuivant les délimitations du PO but de ce
découpage étant de remédier apxrescriptions du réglemerécrit, qui ne
sont pas en adéquation avec les caractéristiques propres au Gapd R S
IRSONI sOGNB Y2RATFTAS Sy 02yasSlddSyO0S Sy aQAyalLANlyid RS&a NB3ItSa
découpageet les régleslessecteusR dz D NJ dezla$s&s lerdzBrie UD4
sontconserve;
0 créer des sousecteurs en zone UD5 pour préserver la qualité paysagere
du scteur a proximité de la Conquer Cap d'Agde
o de réaliser des ajustemenisineurs.

A Le réeglement écrit
0 dQIl L2 NI SN) RSa LINBOAaAz2ya NBIESYSydlANBa L}dz2NJ O2NNAISNI f Sa

S Sy I LILX AOF

RATTFAOAA (i Sa

ROAYGSNLINBGFGA2Yy NBfSOSSE LI N t8 aASNBAOS AyaidNHOGSdNI RS&E Fdzi2aNRal GA2y &

RQdAzZNB I yAaYS RSLzia tF; YAasS Sy LI AOFGA2Y Rdz t [ !
o RQI Otz & AR BINA Of BaniskdzsuitadtRadecddificatibr)

A Les emplacements réservés
0 Mettre a jourla listedes emplacements réservés les intégrer dans le
reglement graphique.
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I.Il. TRADUCTIONSREGLEMENTAIRE A) STUATIONS DANS LEFDUES LAOMMUNE PEUT AVOIR GREURS A LA
PROCEDURE DE MODAFION

1.2.1. CHOIX DE LA PROCEDURE & 52 " ! . {)L3 ME@DIFICATON DU [ QF NI13306 d8 coflediebanisme dispose que

PLU « Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'articleL, 153

le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou l@ommune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions.»

Au vu des objeifs de la modification énoncés-dessuset des dispositions des
' NI A Of Sa Urndmis@enBtémmBnS de alicles 1153-31, L. 153-36 et L.
15341, la modificatiorx de droit commun» avec enquéte publiquestla procédure
la plus adaptée

[ Q I Nlllas;@]fRﬁz [O® RraniB& dispOse quie «projet de modification est

En effet,f | LINR OSRdzZNE RS NBegé dan g megurel oled J- a soumlg Y NRiete publiqua Korsquiil a pour effet

adaptations proposées ne sont pas de nature a :

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- diminuer ces possibilités de construire ;

- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

-« changer les orientations définies par le proggaménagement et de
développement durablg

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milietxre, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance. B) DEROULEMENT DE LA BEDURE INEODIFICATION

- ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres ggiificatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

[ I LINPOSRdAZNB RS Y2RAFAOFIGAZ2Yy Sad Sy3al3ss
RS Y2RATAOIGA2yd ! @Iyl € Q2dz@SNILdzNE RS ¢
aux personnes publiques associéesentionnées aux articles L. 1-32et 1329 du

02 R S UrbaBismie.Q

Il est soumis a enquéte publique par le Maire.

[ QSyljdzs (i8S Lidzof AljdzS Sai NBFEEAASS O2yF2NNS
Rdz O2 RBwirorRemehtQle cas échéant, les aéiis par les personnes

associées mentionnées aux articles L.-I38t L. 1329 sont joints au dossier
RQSyljdzs G S
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I £ QAadadzS RS fQSyljdzs S Lzt AljdzSZ OS LINRRI& RXL6, P& 8né Wi iations exFesse qf hitrkiehtial plus2aidNarsi yeh NJ
des avis qui ont été joints au dossier, des observatianpublic et du rapport du projet est arrété.
commissaire, est approuvé par délibération du Conseil municipal.

Les dispositions des articles R. 123 R. 13-mn  Rdz QRbR&meJ&ns fed
La délibération approuvant la modification est affichée pendant un mois en mairie. rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également applicables aux
Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journaédiffu  LJX ' ya f 20l dzE RQdzNB I yAaYS ljdzA F2yid Q206
dans le département. LIN2E OSRdAzNE RS NBGJAAAZ2Y adzNI34de e ERlg, RS YSy (i
modification ou de mise en compatibilité

B Sont en outre applicables, dans les cas mentionnés aux deux alinéas précédents, les

1.2.2. PRECISIONS RELATIVEE , 6! 00, ) # ! DISPOSITIO®NSoBU RA&LIZAAGAZ2YE RdmMI cRBSE 0 IONINIRGOMSW ®REM painm NI
#1$% $% , 0SBTAUCONIENWDESPL 3 , / #!158 MES2" 4,4) 3§ Rdz m c151RS R NIRbRDBEnERABMsPle@ rédaction en
. o o i B . R Ler ianvi . . ) o
[Q2NR2YyYIyOS Rdz Ho A8LIGSYONB nnmp 86 ¢ SURLSNRE IR AN ¥ 0ssvoNE wamp 2y LINEOSRS
alarecodification, RNR A G O2y aidl yisz RUNDIAANDS SMpS NJ Q@@g@@@% d&R GrticfefR 153 R 159 p Rdz OBbERGmEENs @
en vigueur est le T janvier 2016. rédaction en vigueur & compter du ler janvier 2016 sont applicables auXqians

g A A . . . . ROd : axs, .l F2ya. f 0.2 S0, . RQdzy.S NE C
[0262800AF O2yarais t NBINRIOSNI RSa RF@A@H?{%?&JAAJ@@& s,%y.u?zﬁ N glu“sa% Psugr % P

R . . . : . . . . FT2YRSYSY U RS-3llosgquddette(pfo&@dufe @ étapescrite apres le ler
acces aussi rapide et facile que possible, aux regles applicables. Lateéofait Snvier 20
A~ ~ z v A v A A A~ % 7 A v A ) - = 9 ~

SILESYSyid RS Y2RSNVA&ASNI 8 O2yisyd RSaEWFPL (261 df ROdNBIyAaYSO®
Ainsi pour la présente procédure, les dispositions des articld2®l a R. 1234

Le décret n° 2014783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du . SR
P g Rdz O2 Ri8aniBng ddn€deur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent

f AGNB L SNUrBadism® &tk $a mBdernidation du contenu du plan local _
ROAND | YMEOASES s REya a2y I NHAOE S wmns ¢ SEPPIGAPIRS ¢ Aisa RoH LIt AOIGAZY RSAa FNIAOESa R
02 R S UrbaBismie @ans leur nouvelle rédaction ou dans leur rédactionenvigueur | ¢ s QF 3A 0 RS4a RA&LRAAGA2YAE NBIf SYSYdt ANB
au 31 décembre 2015 pour les procédures en cours.

«Les dispositions des articles R. 12aR. 23Mn R dz QbhanhBmeiéns leud

rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux

RQdzND I yAdaYS R2yd tQStlIo02NIGA2yT I NEOAAAZ2Y S (I Y2RAFTAOLIGAZ2Y 2dz I YAaS Sy
compatibilité a été engagée avant le ler janvier 20862 dzG SF2A 4% Rl ya tSa OFa RQdzyS

St 02NFGA2Y 2dz RQdzyS NBOA&AZ2Y LINBEONAGS adzNJ €S T2yRSYSyid Rdz L RS fQINIAOES [ o
vigueur avant le 31 décembre 2015, le conseil communautaire ou le conseil municipal

LJISdzi RSOARSNJI IjdzS &SN} | eldf atidlesdRf 1G1alRdz R2 OdzYSy i f QSyaSvyof

151-p p Rdz O&bArfismeRdans le@ rédaction en vigueur & compter du ler
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Chapitre Il.  Présentation des objets et des A) LE SECTEUR) SECTEUR OUBERCHAMPSBLANCS
incidences previsibles de la procédure Situation et contexte réglementaire

Le secteur est concerné par un zonage AUEh de 6,26 Vagadion économique
YAEGSSE AyOfdzZ yid yz2idlYYSyid tSa 02YYSNDSa
[1.I. MODIFICATIONS RELATVES AUX ORIENTATIONS
$6! - %. ! ' %- % . PROGRAMMATIION Le secteur se situe en accroche de la RD612, rstateturantesituée au Nord du

lieu-dit "des Champs BlaritsElleest classée en voie expressmur laquelleune

étude justifiant « la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
Les modifications ont pour objectif soit dQ I O (edzldds A drientations architechrAaIe, ?iTSi_ que dela qua.lité de furbanisme et des pfi){sa@tiole(Lll}
RQIYSYyF3sYSyd S0 RS LINPINI YYF GAsiydeoh! £ 2Ry Fosniskdp e jgaliseedans le cagrgde Ia igusion,generareldi
ONBSNJ RSa h'!t &dNJ fS8a &S00S daNde réfleridny (i P REHANIa SONYrUcbjite gapingde £I8 MEUes,de P®. 5 5

devant étre intégrées au PLU. . ? i

Les champs blancs

Outre ses nuisances, laRD&R NIi A OA LIS S3Lt SYSyd effett QF GG N
GAUGNRAYS® /S aSOGSdzN) O2yadAiadzS sS3aFtSYSyd

00SAYy(idz2NE @OSNISuv Si Rdz DNl dz RQ! 3RS ®




ttly

Enjeux et objectifs des modifications relatives au secteur ouest des Champs Blancs

[ Sa Y2 RATA Ol ulsaceyfomiestRi€&s Chafps!Blandsent ainscrire un
phasagelLJ?2 dzNJ f QI Y Suyroja 8assey Zone RUER quiest conditionné a
la réalisationau fur et a mesuredes équipements internes a la zone, tout en
respectantdzy’ S 02 K S NB y @§ie pales prasGriptioris 8u PLU

/'S LKIal3as ayeriardnldaly SurfaBe constructible pour le
secteur sud du projet (Clairiere B),correspondant a la premiére phase
dQ dzND | y avécHalipasBilylliEe de créer un volumatbsupplémentaire dont le
LRaAdA2yySYSyid LISNXYSi
des failles entre ces dernierkes surfaces constriibles envisagées ne sont plus
présenges par volume béati mais de fagon globale par secteur

Avant modification

Clairiére A

+  Volume béti en trois séquences Volume 1:950m*  25m x 38m Surface espaces extérieurs : 10610 n?
marqué par des failles: Volume 2 :950m*  25m x 38m (stationnement, plantations, lvraisons, chemi-

+ Refrait dau moins 12 métresdela  Volume 3 - 1565m°  25m x 62m nements pistons conforment au PLU essences
limite de propriété Volume 4 - 750m*  25m x 30m végétales conforment a la palette du projet d'en-

«  Hauteur 8m maximum Volume 5:750m*  25m x 30m semble).

+  Surface totale - 4965 m?

Failles entre les volumes - bmeursm Le it des doit étre
: prévoir a minima des cheminements pigtons
protéges, ombragés et indépendants des circu-
lations vehicules ainsi que des stationnements
pour les vélos.

Fosse de plantation minimum pour les arbres en

forme libre et/ ou fige : 14m x1.4m x 14 m soit
2 75m3

Clairiére B

Volume 6 - 740n¢  20mx 37m
Volume 7 : 740m*  20mx 37m
Volume 8 : 1000m?_ 20m x 50m

+  Jvolumes bafis disfincts
+  Refrait au moins 9 métres de la
limite de propriéte

Surface espaces extériewrs : 7810 n?
(stationnement, plantations, lraisons, chemi-
nements piétons conforment au PLU essences

+  Hauteur 8 m maximum Faille entre V6 et V7 -largeur 5m végétales conforment & la palette du projet d'en-
+  Surface totale batie - 2480m? semble).
Le trai des parkings doit &tre qualitati

: prévoir a minima des cheminements pigtons
protégés, ombragés et indépendants des circu-
~—— lations vehicules ainsi que des stationnements
pour les velos.
Fosse de plantation minimum pour les arbres en
forme libre et f ou tige - 1.4m x1.4m x 1.4 m soit

, 2.75m3

RS NBALISOGSNI £ Sa LINAYyOALSaA

[ 201 f ¢ ACDE Bipdse/desimot: I

RQIf A3ySYSyid RS& FTNRyida oNGA
Aprés modification
Clairiere A :
- Volume béti en cing séquences marqué par des failles
- wSGNIAG RQlFdz Y2Aydepmpiétdy s GNS&a RS 1 f
- Hauteur 8 métre maximum
- Surface totale : 5 000 m?2
- Failles entre les volumes : largeur 5 métres
Clairiere B :
- 4 volumes batis distincts et séparés par des failles
- wSGNIXAG RQlEdz Y2AY&a & YSGONBa RS fF A

- Hauteur 8 métre maximum
- Surface totale : 3 000 m?
- Fallles entre les volumes : largeur 5 métres
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[ Sa Y2RATFAOLI (A 2y écteNBuest ded Ch&mips Rlaqmiyrietientt R dPour celajl a été ajouté des principede traitement paysagesupplémentaires sur
I dzia a A R Qpred3@ptininsSpbljsagddes surunespdeé A &+ y i T+ OS L le éhendrds Guirdudeteydlii apparaissentkasA f £ dza § NI G A2y a I NI LK,
et constituant une réelle vitrine a paysager.

Apres modification

Avant modification

l limite domaine
public

Echelle 1/2500

Echelle 1/2500

Compléments
paysagers
Extrait des OAP

U Mﬁy urbalabfr | Etude Agde | 18/12/14

Incidencegprévisibles

La modification de la programmatiambainerelativeauxsurfaces constructibles de

cette zonea vocation de commerce, de bure§ui R Q K S 6 14 sUBpEeysBydé
fQ20f A3 GA2Y RQdAzNDBIFYAASNI OSGGS T2yS LI NJ
tout en lui imposant une mode de réalisation conforme au codetdaND | y A 4 YS =
les compléments paysagerse sont pas de nature a engendrer des incidences

AAIYATFAOIGADSA &dzNJ t QSYBANRYYSYSy




Le secteur de |3
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B) LE SECTEUR DERMANEZEUN ESPACEGRINATUREL A VALORISER La zonecomporte plusieurs emplacements réservés, des espaces boisés classés et

un élément de paysage a protéger (« Abords des fossés de la Planéze ») identifié au

Situation et contexte réglementaire GAGNB RS HOlI RUA ORRS] ®Rpni Q! NBFyAaYSo Lt
berges et desh¥ LJA a8 f #Sa RS QI SNrdzf G S3IFESYSyid

paysage.

Le secteur est concerné par des délimitations du site patrimonial remarquable (SPR),
en cours de modification.

Le secteursur @ bordureOdzS &G Sy f A Y A ét 8nbordiir® Bsiade®le S NI dzf
Cap est concerné par des zones du Plan de prévention des risques naturels
ROQAY 2 yiRIac? ¥ ¥dzy S .RQ! 3RS

Ce secteur correspondum vaste espace majoritairement agraturel de la Planéze,
AQSiSy®kSaii tRSEQ F 6 2 NRa Rdz Ff SdzdS RS f QI S|
aux terres volcaniques et du Mont Sa[nt2 dzLJest dhu terfitére. Positionné au

OdzdzNJ RS I 0O2YYdzyS RQ! 3RS 0SS aS0GSdz2NJ R
centre historique et ldrange littorale.

Planéze

Le secteur est concermgar une multitude de zonage allant de zengbaines a des

if2ySa F3aINRO2tSa SG ylriGdNBttSaed [ S OdzzNJ RS tI tflysi S Sad YIFI22NARGIANBYSyd Oz2y
par la zone NL1, a vocation naturelle ludique avec infrastructures légeres,

concernant notamment le galf

N\

(@)
-




oy2Sdze SiG 202S50iGAFTa RS f1 ONBlLGAZY RQdzyS h'!t adzNJ €S &SOGSdzNJ

[ ONBFiAZ2Y RQdzyS h!t & dziidrahshireaurd @tlide dzNJ éd@és faysagérs, aingisebrésen@ds 4 S L
paysagereen mettanten place dsprescriptions paysageregui sontdétaillées par

Espace au paysage atypiqye Domaine dédié audoisirs et Espace ouvert dominé par une végétation Mont SaintLoup, complexe
désigné zone Natura 2040 activités agreenvironnementales | rase sur du basalte, parsemé de bosquets g2t Ol yAljdzS RC
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Extraits ces conditiondR Q| YSV I 38268/ RS

1. [ S aS0GSdzNJ RQSIjdzALISYSyGa Sy tA&aASNBE RS tftlrysl S

Caractéristiques du projet :

Principale interface entre la ville le parc, la lisiére de la Planéze doit opérer cette [ Q S ONJ (i dzNiBces lkid&es dol &ré&lfSrtement tenue pame trame végétale
transition. Cet espace, dont la destination est assez diversifiée (commerces, basée sur des essences locales moysngtehautes composant ainsi un cadre
hétellerie, logements et locations saisonniéres, équipements sportifs, cimetiére visuellement « fort ». Le caractére trop ouvert et dénudé des limites séparatitves e
paysager, stationnements...) doit trouveson homogénéité dans la qualité du a éviter de maniere générale.

GNIAGSYSyidi RSa @2ASa RQlIO0sa Sié RS tSdzNJ I 002YLNd AySYSyid @s3asilt FAyar |jdzsS
qualité des limites séparatives sur et voies de dessertes.
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2. LeparcinterdzNb I Ay RS& @2t OF ya

RQ! 3RS
Les mares de Baluffe

Caractéristiques du projet :

9ALI OS5 dz LI 2aF38 | GBLALdSs LINBLINASGS N 'SIyedinh ¥5hxe Ry 4 2% 3% &° R5%49%%°
R Q dmhtrat de gestion de type Natura 2000 pour f Q Sy G NNB (A $3/dzP S NI

dz
) .k t
.dgzﬂt\%et c&ggn environnement particulier.
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Leparc de la Prunette

Caractéristiques du projet :

{80GSdNI 1 dz a2t FI@G2NFotS t fQF3INAOdA i BYES UNSElevage. deyraagy a[apen, desscultpes viquiragdes ptydes vergersa 6.9 g
centre : la Prunette. Le paysage est ici organisé en une trame orthogonale avec un RQLYLY RA SN& 02_ YUNFANBYSYyu t LI NUAS 9
FES OSydNIf F002YLI IYyS RQdzy R2dzot S |t APAGEESY R Joigir CRBS de PRIGR SNB | dz2 2 dINRQKdzA @A SA T £ A &
(Mariersde Sicard). Laartie ouest de ce secteur est encore entierement agricole
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Caractéristiques du projet :
formentdzy LJ @&l 38 f dzYAy SdzE ljdzA yQSad LI & al

Espace constituant la véritableapleze, il dessine un paysage ouvert de trés grande
qualité au sol maigre ol poussent de vastes pelouses a Brachypode ol quelques Les cheminements sinueux de ce paysage horizontal tranchent radicalement avec

02dzlj dz8Ga SLI NESA RQFT SNRE AS NBEcheso LdS G A ('S aUfraqeN@l4Parcy SRA G SNNI ySSy

f QF dz0 SLIAY S0 X
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Batipaume: un jardin méditerranéen en balcon sur la mer
Caractéristiques du projet :

Monts et de la Montagne Noire en « toile de fond », cette série de terrasses autrefois L

tr

Véritable belvédére sur la Planéze et la mer avec la figure des Pyrénées, des AvantgPlantéesde vignes, aux sols en partie alluviale et volcanique, forme un lieu propice

ONBF A2y RQdzy aLISOGI Odzf  ANB 21 NRAY @
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3. Boisements des volcans et de la Planéze

Batipaume: un jardin méditerranéen en balcon sur la mer

Caractéristigues du projet :

[ Q2dzNF SG 62A4S RS fF tftlysl s O2yaia(LdddzNins$zi SROASE 2 (I8I & S O N8I rgrfmcar BisyBEEIAS (B
I dz2 2 dzNJRz2Q&gHres endroits aux rebords de la coulée de lave. Cetourleta aSyal G§A2y T RQIFAff SdzZNBE no
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Le Mont SaintMartin : une forét qui embrasse le grand paysage du
Cap

Caractéristigues du projet :
9aL) 08 RQdzy S

GNB& F2NIS

L2 GSYGALEAGS

Lde® & | EDIS NBNBG 3 LI &2 I A2 NF TAS RBdedhilphsdEBay i@ Y
son boisement trés dense en futaie réguliére qui masque les formidables vues sur le répété de cyclistes, des piétons qui ont tendance a couper a travers bois comme
grand Paysage et crée un paysage pauvre : un uniformed@ié a

RQI A 3 dzA fI1f BGdRy

OKSYAYSYSyi

yQSai
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4. Les axestructurants

[ S &Sy iAS NIfaReQun ie@daMNdhfarkHelS
Caractéristiques du projet :
Véritable colonne vertébrale du projet, ce nouveau sentidr le premier levier
indispensable pour la découverte de la Planézegmagathois. La Planéze étant un
S&LJ OS tFNBSYSydG A3Iy2NB LI N € LI Lz |
priorité qui doit étre communiqué. Soni NI OS S Y LINXzy i S

7
e BOIse,
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EQUIPEMENTSSPORTIES - 5

- DUVERTSSUR LA PLANEZE B

8 otzlzalz‘ﬁ‘iIr

. BATIPAUME

reprenant pour une grande part des sentier existants mais qui doivent étre
complétés par la création de nouveaux cheminements pour créer une continuité de

éFjO :th%dﬁ#eggfranihlséseﬁfn?y RAdzg NJI Sgy. ad }\

I QI {\IJ- tdg i
g;sg ung Feecop
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La route de Séte une traversée de la Planéze domim@ar le Mont
SaintLoup

Caractéristiques du projet :

'ES AYLRNIFYyd RS fQlF33t2YSNIGAZ2Y | dzA LIRiNemMédualitd §u tréithihed 8ay fiaBges |

en voiture, il constituedgalement une entrée de ville enérite a ce titre une
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La route de Guiraudette un profil au service du parc
Caractéristiques du projet :

La route de Guiraudettequi est actuellement un itinéraire trés routier, va lisiere de qualite
permettre grace a sa requalification de proposer une traversée du parc et de sa
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Le chemin NotreDame & SaintMartin : un «T A f » Bn@e INdral et
Planéze

Caractéristigies du projet :

/| KSYAY KAad2p o i =
qui a la particularité de ne
pas étre une des voies
concentriquesallant de Agde

X R . ; B "C o - : f : e Gty o8 -‘;l: > 4 FORET JARDINEE
at I YSNJ YRQuest . ! - 4y Vb i SO DS VORCAIS
en Est. Comme son nom - T3 ' e ) b SN e [ R : ) \ g MONT SAINT LOUP

f QA v, Rralig ldg&cteur de
SaintMartin coté CapAgde
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f Q! 3Sy2dzaffl R

géologique nous apprend
JARDING DE

que cette route  suit 250 s p— N FORST IARDRICE 63

0 ) T 24 i Al
parfaitement la limite entre - oh P 3 - ‘"‘,‘ Horwy £co. gy MONT SAINT MARTIN
sable littoraux coté Grau i .

RQ! 3RS Si Oz2c¢ 3 0 30 L SN EQUIPEMENTRSPORTIFS E g . i2évvi KA
N R0 eV 5 : 3Rl . OUVERTS SUR LA PLANEZE & - L ST S R 1
de la Planéze LA s

Incidences prévisibles
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C) BENTREE DGAP M) &DE

Situation et contexte réglementaire

Entrée du
I L) R

[ 201 f ¢ ACDE Bipdse/desimot: I

[ @RRS f QSYGNBS Rdz /'LJ RQ! 3RS 02y OSNYyS dzy
GA&dadz dzNBIFAYy RS tF adlrdAazy € AdpatNEled ST Sy
réinvestit un espace de stationnement, de voirie routiere et des aménagements
paysagers qui y sont liés.

IS &aS00GSdNJ Sad Ofraas Sy 12yS !'!/Joz t @2
2Y SNDS(D Wdza |j dzethidnd&d clas8& en zorfe QrbandzAlEPlan
QhOO0dzLJr GA2Y RSa&a {2fao

Les espaces verts et les plantations, de caractére ornemental, ne présentent pas
RQSy2Sdze Sy@ANRYyySYSyilldzE F2Nlao

<
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Enjeux et objectifs des modifications relatives  f Qi dedteurR Q S v du ICEPS

dQ! IRS
[ S&4& Y2RAFTAOFGA2ya RS  Qh! tde Rddified BOG SdzNJ | @F ASy G  LJ2dzNJ 6 dzi
programmation urbaineS i f S aA0KSYKSYRO2KQNBY OS I SO t QS@2ft dziaz2zy RSa
projets sur le secteur
Programmation urbaine
Avant modification: Aprés modification:
EMPRISE SOUS TOTAL| NOMBRE DE SURFACE A
LOTS | NIVEAUX| ™ 7o PROGRAMME SDP LOGTS(65m2) LOTS| NIVEAUX DE NOMBRE DE LOGEMENTS, HOTEL ET
PLANCHER RESIDENCES
LOGEMENTS 3 500 54
1 R+5 3480 1 R+4 9900 m? Equipements publics et servipablic
LOGEMENTS 4000 62 Logements Hotel Résidences
2 R+6 2480 |COMMERCES/SERVICES 1 000 (65m?)
TOGEMENTS 2500 59 2 R+6 4500 m? / 90 chambres /
3 R+6 3530 |COMMERCES/SERVICES 1 000 1 résidence
TOGEMENTS 3000 70 3 R+8 17000 m2| 175 logements| / de tourisme
4 R+5 2 890 de 101 unitég
1 résidence
LOGEMENTS 3 500 54 Ani
5 - —_— 4 R+6 8600 m?| 58 logements / senior ge 96
unités
1 hétel de 90 2 résidences
2
TETEL 1500 Total 40000 m?| 233 logements chambres | de 197 unitéd
6 R+8 3 350
CASINO/SPECTACLE 7 000
7 3 500
TOTAL 21 880 31 500 285

Lo
N
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Programmation urbaine

Avant modification:

@ PERIMETRE D'ORIENTATION
DAMENAGEMENT DU SECTEUR UC3.

B VORRIE MODIFIEE

e VOIRIE DE DESSERTE DU SECTEUR

’ PARKINGS PAYSAGERS

© %% ¥ CHEMINEMENTS DOUX

‘ COEURS DILOTS ARBORES

LOGEMENTS/COMMERCES/SERVICES
. HOTEL

" EQUIPEMENTS PUBLICS/SERVICES

-

Aprés modification:

pr &
, ‘Office d&tourisme
€, existant”
£

Incidences prévisibles

Les modificatios R SOAPRQSY 6 NBS Rdz / | L) RiselajoRdeIa LJ2 NI |
programmation urbaine €@ la zone urbaineUC3 déja existantga vocation
RQKFIoAGFGA2YS RQKSOSNEBSYSyld KsGStASNI Si
services, ainsi queS lj dzA LIS Y Sy dliactif Rt@d sériii@NullieCsituée

dans un espace a forte intensité urbaime sont pas de nature @ngendrer des
incidencessignificativesi dzZNJ £ QSY @GANRBY Y SYSy i

26
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[ 201 f ¢ ACDE Bipdse/desimot: I

D) ARTICULATION ENTRE LE! w

RRRIERE DOAP

Situation etcontexte réglementaire

Secteuren
articulation

Sy i NB
Sa tQl
Cap

[ BRO2y OSNYS dzy aAidS RQSY@ANRY nzIt KI NI
fAGG2NI € ST Sy I NIGAOdzZ FGA2Y Sy ipaB Situ& NNXR §
en bordure du Cours des Gentilhommes, le secteur est occupé par des batiments

Lddzo t A OS NHIG R@Atyt SOGA T 0f QlexpalaiEeé caRgdes)f | Y I
jdzA a2y d LINRf2y3aSa RS LI NI Si RQF dziNB LI

Le secteur est classé en zondB2J4c, a vocation de commerce, de bureaux,
RQKSOSNHESYSyY (G G2dzNRaidAipaizS la3égislaton pdudilda a | y I
protection, ainsi que les constructions et installations nécessaires aux services
LJdzof AO&d RQAYGUSNBiG O2fftSOGATD®

[ QS&aLI OS G20t SYSyid oNGAZ Sy présehtdfrsizNGE R
RQSy2Sdze SygANRBYyySYSyi(ldzE F2Nlao

oy 2Sdze Si 262500 AT &urur Sectéur batleNSBtliculation ghtreR Q dzy” S
leOdzBNU £ QF NNASNB Rdz / I LI

Pour cesecteurbatia A 1 dzS Sy NI AOdz | GA2y Spoit,NE S
IQSy 2 S de newelld®8Restde NS R2Y Y SNI dzyS @201 A2y L
collectif a cette zongen requalifiantun batiment communal ayant perdu sa vocation

premiére Cette opération de réinvestissement urbain doit aussimettre de

valoriserce secteur stratégique et fréquentgar QI YSy I 3SYSy i RQdzy S O
innovante S (i RQdzy S j dzI £ A GignificativBlOaksbaiéd Gili deNt £ S
accompagnement végétal assurant une continwigéte.

/'S aS00GSdzNJ Sy @AGNRyYS S aniraiterdeat arkhitect@a LILI2 NIi
et paysager particulierement qualitatiet soigné Une offre de logements
touristiques complétera la mixité fationnelle sur cette zone.

hdzi NE fF ONBIFGAZ2Y RQdzyS h!'tx tF NBFfAAL
reglementécrit de la zone.

~
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{OKSYIlI RQIYSYIASYSyid LINBOAAlIYGE fQ2NHIFIYyAaAlGA2Y &L}l GAFES S t1 T2yS$S

PN ’~ 2 P, 1K N - A TN : A AT o e | SRR Légende :
2 S N ‘ f NER \§ L o ats - Ey |
Yy 7 ’ A . 1 N . \. R b Y B\ WS : . S .:_ / Sy

P

Zone du projet
Continuité piétonne a conserver
Voie a conserver
m Continuité verte 8 aménager
| 4 Effetvitrine du secteur a valoriser

A F AR, R ':"L"»:'.:
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t NAYOALISE 3ISYSNIdzE RQIYSYF3SYSyid Rdz aSOGSdzNJ

Le secteuSy I NIi A Odzf I (i X2Gap & i GeNBporttd&it acdaiaNIn
aménagement donnant une nouvelle dynamique a la zone atarquant
significativementcet espace stratégique et fréquentPour ced, il est prévula
NB I f A al @ongryctioR irmérfie présentant une qualité architecturajei
RSONI sUGNB NBOSESS adNI t QSYyFgSNAHIINE RE
metres A QA Y A ONX @ y @i I & daNHzE || SKE @v8 S dzRX dBpur 6 N i
les espacek @2 Ol (ifarilest RrévKuné surface habitable d@%0 m2.

Légende :
Zone du projet

Ce secteur est actuellement concerné paue liaison piétonne entre
f QF NNRA 8§ NB R dgort, quildevé étre im&inteduey (i NS Costyprspiegio A g

3
¢

7| A Voie a conserver

m Continuité verte & aménager

La continuité verte devra également étre maintenue

[ S LINP2SG RSONI LISNX¥YSGGUNB RQI
privilégiant le stationnement souterrain.

Incidences prévisibles

U ONB I (i ®fPgur de Qedig’uésitué dans une zon@tensité
urbaing en | NI A Odzt | G A 2 y'S (iS yti OB NI sl B ¢ )
LINBOAASN] RSa LINAYyOALISAQRQL IYJW
qualité destiné a requalifier un batiment communayant perdu sa
@20k GA2Y LINGavaugneider la hadtgl@maxinjakizQe |
constiuction, nQs$ pas de nature a rgendrer des incidences :
significativesi dzNJ f QSY GANBY Yy SYSy i

__________

H
H
30m
R G AT o K I LS.

‘Couge illustrative du projet
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I1.1l. MODIFICATIONS RELATVES AUREGLEMENT Zonagedu POS
GRAPHIQUE R Ty —— 2o/ RS I

CCHER

G SN A
Sl & BN
A) MODIFICATIONS DE DMHTATIONS DE ZONB$1 RELATIVES A DES SRS i ri, E\f' s ‘ .v
DE CAMPINGS

Campingd S&8 { I o»f S& RQhNJ

lesudRS fF T2yS8 bim Sad Y2RATFAS FFAY F“z
(cadastréesMP-27, 28, 29, 31 et 295éja classées en zone camping sous le POS. |l Q.;:p
s'agit de corriger une erreur de retranscription des plans lors de la transformation g

du POS en RL Ces parcelles sont concernées par des zones rouges du PPRi et par I"‘ IIE% ._gf-" :
bande littorale de 100 metre®ucune constructibilité ne pourra étre prévueCette CL"L\. f.tr;ﬁ ?!}_r '
g

LI NOSTt £ S

modification doit permettre de corriger une erreur matérielle de retranscription I
entre le POS et I€LU

=K
Hi

L
N

Au centre-ouest, il s'agit d'étendre le périmetre du camping sur les parcelles

cadastréesViO-240 et 242(a l'ouest) etMS601 FAY RQAY (i SINBNJ dzy
actuellement classé en zone UD4. La délimitation partielle de cette parcelle a tenu i
compteRS f QAYLIX FyidtdAz2y RQdzy LRadS RS NBEY

&

w
g

Aucentre-est, les parcelles cadastréd$T-573 et 575constituant des délaissés sont
intégrées en zone Ntl.

I dzOdzy S RS O0Sa LI NOStfSa yQSaid QgefanSNYy S
la bande littorale de 100 metres.

o
™
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Zonage actuel Zonage projeté Seules les illustrations du zonage projeté font appardése
prescriptions particulieres inscrites dans le PLU
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Camping «Mer et sokil »

Zonage actuel Zonage projeté

I £ QS E( NBIY dain@ng MezSa Sbleib, la parcelle cadastréeMT-284,
classéeen zone AUNAS 4G Ay G SANBS Sy 1T2yS bimz | FAY
pour le camping depuie chemin des Dunes

Les parcellexadastréedMT-11, 451 et 550également classées en zone AUdt4
AAiGdzsSa Sy SyOfl @S tisonfidgréeSenizonéSNil & dzR Rdz O
I dz0dzy S RS O0Sa LJ sISNIt daS yioSas RdededsSwWa/ S2 dz
la bande littorale de 100 métres.
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Camping «_a Mer»

Zonage actuel Zonage projeté
E
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La zone NtHu camping ¢.a Mer» a été étendue sufes parcellesadastréeMS Une partie de ces extensions étant concernée par la zone bleue du PPRI, la capacité
438 497 et 500 actuellement classées en zone AUh4, en compensation de du camping neourra pas étre augmentee.

fQAyadretrdaz RQd LI2adGS RS. NBFf2dzf SYSyd &dzNJ dzy S LI NOSt €S Rdz OF YLJ
yad . y 24 . z Céfest;I exten3|zons neZ )s/ont pas comprises dans Iaﬁ)aﬁde Iittora|'e éley 16'0 metres.

L'extension sur les parcelles cadastr&3-26 et 144consiste en une régularisation
d'une occupation en courd,ne s'agit donc pas d'étendre la capacité du camping.
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Camping «Rochelongue»

Zonage actuel Zonage projeté

" MALFATO b

La zone NtHu camping |Rochelongue a été étendue sules parcellesadastrées Ces extensions ne sont pas concernées par une zone du PPRi et ne sont pas
MY-134, 135, 137 et 200actuellement class& en zone AUhL. incluses dans la bande littorale de 100 metres.
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