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PREAMBULE 

 

[Ŝǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦rbanisme issues des lois du 13 décembre 2000 (dite loi 

{w¦ύΣ Řǳ н ƧǳƛƭƭŜǘ нлло όŘƛǘŜ ƭƻƛ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ Iŀōƛǘŀǘύ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŘŞŎǊŜǘǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴΣ 

ƛƴǘǊƻŘǳƛǎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ tƭŀƴǎ [ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύΣ deux pièces supplémentaires par 

ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ tƭŀƴǎ ŘΩhŎŎǳpation des Sols (POS) :  

¶ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ de Développement Durable (PADD) ; 

¶ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  

Ces dernières, facultatives dans le cadre de la loi SRU, constituent depuis la loi 

Engagement Nŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩEnvironnement du 12 juillet 2010, une pièce obligatoire du 

t[¦Φ bƻǳǎ ǇŀǊƭŜǊƻƴǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

ŘŜǾŀƴǘ ŜȄǇǊƛƳŜǊ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

des sites qualifiés de stratégiques. 

{Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘicle L.123-1-4 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦rbanismeΣ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ 

(PADD) :  

« 1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et 

opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées 

de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain 

et assurer le développement de la commune.  

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des 

zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 

restructurer ou aménager.  

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 

caractéristiques des voies et espaces publics.  

 

 

 

 

2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une 

politique visant à répondre aux besoins en logements et en hébergements, à favoriser 

le renouvellement urbain et la mixité sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre bâti 

aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une 

même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.  

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation 

des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du 

stationnement ».  
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Le développement urbain ŘΩ!ƎŘŜ, à court terme, nécessite une attention particulière 

sur 11 sites, aux vocations différenciées : 

 

 

Ces ǎƛǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŏƻƴœǳǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Ł ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ 

paysagère existante et à permettre des articulations adaptées aux usages futurs de ces 

secteurs, notamment en :  

¶ assurant des continuités de voiries et de chemins ; 

¶ organisant les implantations et les volumes bâtis ; 

¶ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀƳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ; 

¶ créant des relations visuelles qui ancrent symboliquement 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛǘŀƛǊŜǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ.  

 

 

 

Contre-

exemple 

Projet équestre 
Articulation  

ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŎǆǳǊ Ŝǘ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ /ŀǇ  

La Méditerranéenne 

Ŝǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ 

Secteur de la 
Planèze  
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- OAP thématique n°1  -  

LES PRINCIPES  

GENERAUX DõAMENAGEMENT 

,ȭINTEGRATION PAYSAGERE 

Les lieux ont une histoire associée à des éléments de composition spécifiques. Aussi, 

est-il ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ǘƻǳǘŜ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇƭŀƴƛŦƛŀƴǘ ƭŜǎ ƭƛeux de vie de 

demain selon les « murs porteurs » du site notamment : la topographie, la végétation 

Ŝǘ ƭŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎΦ [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ǎŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ Ł ƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴ 

programme ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ dans un site, tout en révélant et en valorisant ses éléments 

identitaires. Par ailleurs, il ne doit pas être « autobloquant » et permettre des évolutions 

et connexions futures. 

La préservation de structures végétales (arbres fruitiers, recolonisation végétale des 

ŀƴŎƛŜƴǎ ƳǳǊŜǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƳŞŘƛǘŜǊǊŀƴŞŜƴƴŜǎύ 

permettra : 

¶ ŘΩƻŦŦǊƛr un paysage végétal conséquent, et donc économique en plantations 

nouvelles,  

¶ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ,  

¶ de définir les ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ 

ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όƭƛƳƛǘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŦƭŜȄƛōƭŜǎΣ ŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ǾŞƎŞǘŀƭ ƴŀǘǳǊŜƭΦΦΦΦύ  

 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ŀƛƴǎƛ ǎΩŜƴǊƛŎƘƛǊ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘΣ Ŝƴ ƭŜ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ǇŞƴŞǘǊŜǊ ŀǳ 

ŎǆǳǊ Řǳ ŦǳǘǳǊ ǉǳŀǊǘƛŜǊ όŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ lui tourner le dos), grâce à :  

¶ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜƴǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀƴǘ ƭŀ ǎŜƴǎŀǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ŀǳ ŎǆǳǊ 

ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǾŀƭŜǳǊ ; 

¶ des façades orientées vers le grand paysage. 

 

Secteur de la Planèze : cet espace Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

et de programmation sur certains secteurs (Prunette, Batipaumes, Champs blancs...). 

{ŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ȅ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǉǳŞǎΣ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴŝȊŜ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎère, en raison de sa 

situation stratégique de respiration paysagère entre le centre-ǾƛƭƭŜΣ ƭŜ DǊŀǳ ŘΩ!ƎŘŜ Ŝǘ ƭŜ 

/ŀǇ ŘΩ!ƎŘŜΦ [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǊŜǘŜƴǳǎ y sont les suivants, sans remettre en cause les 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ Ł Ŏertains secteurs :   

¶ le secteur de la Planèze doit rester un secteur majoritairement à vocation agro-

naturelle, où les activités de loisirs sont encouragées ; 

¶ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴŝȊŜ Řƻƛǘ ǊŜǎǘŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ƻǳǾŜǊǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ 

paysager ;  

¶ des écrans végétaux sont à créer sur les franges et aux abords des espaces 

stratégiques définis par le Site Patrimonial Remarquable (SPR - ancienne 

AVAP), de manière à préserver le caractère agro-naturel de son paysage, 

comme indiqué sur les schémas ci-après.  
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LA GREFFE VIAIRE 

Quel que soit le type de voie créée, son gabarit et son aménagement doivent être 

étudiés en rapport avec :  

¶ le nombre ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩusagers à desservirΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ les flux de 

circulation induits ; 

¶ le choix de la priorité accordée à la voiture, au piéton, au cycliste ou au 

transport en commun ; 

¶ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎŜǇǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ Υ ƧŜǳȄΣ ƭƛŜǳ ŘŜ ŘƛǎŎǳǎǎƛƻƴ ŜƴǘǊŜ 

voisinsΣ Χ 

[Ŝ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ Řƻƛǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭŀ ƎǊŜŦŦŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŞǊŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ 

ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ Lƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞ Ŝǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜ centre-ville et les quartiers 

voisins. /ƻƳƳŜ ŎŜƭŀ ŀ ŞǘŞ ŘƛǘΣ ƛƭ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ƻōŞǊŜǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊΦ  

[ŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ 

réseau de cheminements doux. Ces chemins pour piétons et cyclistes, destinés aux 

déplacements quotidiens, doivent allier efficacité et agrément ; le trajet doit être le plus 

direct possible vers les équipements, services et commerces. 

[ŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ŘƻǳŎŜǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

des nouvelles zones à urbaniser. 
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LA MIXITE ET LA DIVERSITE DE LȭHABITAT 

[ΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ƎŞǊŜǊ ƭŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ 

ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ Υ  

¶ optimiser la mixité fonctionnelle et sociale du secteur,  

¶ préserver les qualités de chaque logement : cadre de vie, intégration 

bioclimatique...  

¶ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩŞǇŀƴnelage et les volumes bâtis.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pour ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΣ ǳƴ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ƻǇǘƛƳƛǎŞ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛǎŜǊ 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ Υ  

¶ en réduisant la part donnée à la voirie ;  

¶ en réduisant la taille des parcelles sur des secteurs identifiés préalablement, 

tout en ménageant des espaces privatifs intimes et généreux ;  

¶ Ŝƴ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƭƭƛŀƴǘ ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŀǘƛŦ Ŝǘ 

ŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩƛƭƻǘΦ  

Il convient par ailleurs ŘΩŜȄǇƭƻǊŜǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ōŃǘƛŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ : 
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Pour ƭΩƘŀōƛǘŀǘ intermédiaire ou semi-collectif, qui mixte maison individuelle et habitat 

collectif, diverses implantations et architectures sont possibles. Il convient toutefois de 

ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ŦŀœŀŘŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘΣ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŘŜ ŘŞƎŀƎŜǊ des espaces privatifs extérieurs pour chaque logement 

sous forme de jardin ou de terrasse / balcon. 

 

Pour ƭΩƘŀōƛǘŀǘ collectif :  

¶ définir des volumes et des rythmes de construction, qui font écho au site et à 

son environnement ; 

¶ concevoir les espaces publics comme le prolongement du logement ; 

¶ être en relation, via un espace commun, avec les éléments naturels ou 

paysagers. 

,ȭEMERGENCE DȭESPACES PUBLICS 

[Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ Ǉŀǎ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ζ ǊŞǎƛŘǳŜƭǎ ηΦ hƴ Řƻƛǘ ǇƻǳǾƻƛǊ 

affecter des usages, identifier des vocations et favoriser leur appropriation, pour chaque 

espace public. Les espaces situés à proximité des logements doivent être aménagés 

comme des lieux à vivre pour les habitants (lieux de sociabilité) :  

¶ parcs ou espaces de détente ;  

¶ places / placettes aménagées ;  

¶ espaces végétalisés. 

La gestion des aires de stationnements doit avoir un impact minimal sur la qualité des 

espaces publics, à travers une mutualisation des aires. Par ailleurs, un revêtement de 

sol adapté, ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Řes eaux de pluie. 

 

 

LŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎ sont des éléments techniques à ne pas négliger :  

¶ cohérencŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ Ŝǘ des couleurs en harmonie ;  

¶ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳȄ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǳǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ;  

¶ ŘŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀǇǇƻǊǘǎ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ƳŞƴŀƎŜǊǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎΣ Ŝƴ termes de matériaux 

ǳǘƛƭƛǎŞǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎƛǘŜ. 

 

VERS UNE GESTION INTEGREE  
DES EAUX PLUVIALES 

{ƛ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řƻƛǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ƴƻƴ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊ 

opération, une stratégie particulière doit être adoptée dans le cadre de chaque 

extension urbaine. Quelques exemples visant à proposer des alternatives au réseau 

ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ŀǾŀƴǘΣ ŀŦƛƴ ŘΩenvisager la gestion des eaux pluviales 

comme un élément paysager qui structure et embellit le quartier (mise en relation avec 

le cheminement piéton) : 

¶ Des caniveaux paysagers plantés de végétaux hydrophiles (ex. roseaux) et 

agrémentés de galets peuvent contribuer au décor en valorisant la circulation 

de ƭΩŜŀǳ Τ  

¶ 5Ŝǎ ƴƻǳŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ 

rétention trop volumineux ;  

¶ Les fossés enherbés à ciel ouvert.  

 

[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ ŀǳ 

ȊƻƴŀƎŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ eaux pluviales mis à jour en janvier 2016 et annexé au PLU.   



12 
 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ς tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƎŘŜ 

,ȭAMENAGEMENT AU SERVICE  
DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE 

Les nouveaux quartiers doivent répondre à un principe de sobriété énergétique, tout en 

assurant un niveau qualitatif supérieur. Assurer une construction des bâtiments de 

ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƻōǘŜƴƛǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǇŀǎǎŜ 

notamment par les orientations suivantes : 

¶ Proposer un aménagement et un bâti tirant partie ŘΩǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

bioclimatique Υ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛon de parcelles et des constructions devra permettre 

ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ ǇŀǎǎƛŦǎΣ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ 

constructions contre les vents dominants ; 

¶ La composition urbaine devra éviter autant que possible la création de 

masques de par les ombres portées et permettre la ventilation naturelle via 

des logements traversants ; 

¶ 5ŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘŞƧŁ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ 

ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŘŜ ǎŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ 

public, tout ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎ ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 

économe en énergie ; 

¶ Il est encouragé pour chaque aménagement ou projet, la mise en place 

ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǇǊƻŘǳŎǘǊƛŎŜǎ ŘΩénergies renouvelables (solaire thermique et 

ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΣ ōƻƛǎΧύΣ ƭŀ ǊŞǳtilisation des eaux pluviales (pour les espaces 

verts). Toute installation devra être intégrée architecturalement ; 

¶ Les toitures terrasses seront préférentiellement végétalisées. 

¶ Les nouveaux ensembles commerciaux de plus de 2 500 m² de surface de 

plancher, devront être à basse consommation ou HQE ou bâtiments durables 

méditerranéens.  
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- OAP thématique n° 2 - 
LA FONCTIONNALITE  

ECOLOGIQUE DU TERRITOIRE 

 

Le territoire agathois présente une importante richesse naturelle qui fait son identité et qui 

est un atout pour le cadre de vie des agathoiǎ Ŝǘ ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ Verte et Bleue du territoire, composée de réservoirs de 

ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ƭŜǎ ǊŜƭƛŀƴǘ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

cadre ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {/ƻ¢ Řǳ .ƛǘŜǊǊƻƛǎ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŀƎŀǘƘƻƛǎΦ 

 

RESERVOIRS DE BIODIVERSITE 

Sont identifiés comme réservoirs de biodiversité de la Trame verte et Bleue du PLU, les 

espaces suivants : 

Elément Motivations 

Zonages de 

protection 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎŜǊǾŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Řǳ .ŀƎƴŀǎ et les sites 

propriété du Conservatoire du Littoral. 

Zonages 

naturalistes 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ batura 2000, ZNIEFF, PNA ou 

ŎǳƳǳƭŀƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜǎΣ ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ 

importante et/ou remarquable et sont donc identifiés comme 

réservoirs. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řǳ ŎƻƳǇƭŜȄŜ ƭŀƎǳƴŀƛǊŜ Řǳ .ŀƎƴŀǎΣ Řǳ /ƭƻǎ 

ŘŜ ±ƛŀǎΣ ŘŜ ƭΩIŞǊŀǳƭǘ Ŝǘ Řǳ /ŀƴŀƭ Řǳ aƛŘƛΣ ƭŜ ƭƛǘǘƻǊŀƭ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

marins 

Elément Motivations 

Zones humides 

Les zones humides recensées par la DREAL via les inventaires locaux 

ou départementaux sont intégrées comme réservoirs compte tenu 

ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ Ŝƴ matière de biodiversité. 

Ripisylves 

/Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǊŀǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƳŞǊƛǘŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΦ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎ ŘŜ ƭΩIŞǊŀǳƭǘ ŜƴŎƻǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ 

territoire.  

Espaces boisés  

Les boisements des monts Saint-Loup et Saint-Martin représentent 

une entité boisée à préserver. Ils sont toutefois fortement 

artificialisés et peuvent être considérés comme réservoir secondaire. 

Les sites classés 

ou inscrits 

bénéficiant 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ¢ŀƳŀǊƛǎǎƛŝǊŜΣ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ IŞǊŀǳƭǘ /  

Canalet /  Canal du Midi. 

Les parcelles 

propriété du 

Conservatoire 

du Littoral 

Elles concernent souvent des zones humides mais également des 

espaces boisés (parc des arènes et du musée). 

 

F Carte  : Réservoirs de biodiversité (page suivante)  
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CORRIDORS 

Ils assurent la connexion entre les réservoirs de biodiversité. Ils offrent aux espèces les 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘΣ Ł ƭŀ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ 

ƭΩŀŎŎƻƳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ǾƛŜΦ Lƭǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜs agricoles, urbains 

ou naturels qui accueillent une biodiversité plus ordinaire et souvent liée aux activités 

humaines. Ils peuvent se voir contraints par divers obstacles, provoquant des ruptures des 

ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ; elle-même étant 

ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƻōǎŜǊǾŞŜΦ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŜǊǘǳǊōŀǘƛƻƴǎ ŀƴǘƘǊƻǇƛǉǳŜǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ 

ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ όǊƻǳǘŜǎΣ ǾƻƛŜǎ ŦŜǊǊŞŜΣ Χύ Ŝǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όŘŜƴǎŜ ƻǳ ŘƛŦŦǳǎŜύΦ hƴ 

notera également que les barrages et les seuils sont des ruptures au bon fonctionnement 

ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 

La carte (cf. page suivante) recense les ruptures de continuités (en gris) que sont les zones 

urbaines, les routes et voies ferrées. 

Trois types de corridor sont identifiés : 

Ċ Les corridors à préserver, actuellement existants et fonctionnels. 

Ċ Les corridors à restaurer, souvent perturbés par des infrastructures routières ou 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Řƻƴǘ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ ŀǎǎǳǊŞŜΦ 

Ċ Le corridor spécifique de la Planèze. Ce corridor est un vaste espace naturel 

ǎǳōƛǎǎŀƴǘ ŘŜ ŦƻǊǘŜǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ƴŀƛǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ŀŦƛƴ 

de maintenir une liaison Est-Ouest sur le territoire, entre les espaces humides du 

.ŀƎƴŀǎ Ŝǘ ŎŜǳȄ ŘŜ ƭΩIŞǊŀǳƭǘΣ du Clos de Vias et des Verdisses. 

 

F Carte  : Corridors ( cf. page suivante)  

Le PLU a pris pour cadre de son projet communal ces élements naturels et agricoles 

supports ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ƻǳ ŜǎǇŀŎŜǎ Ǉƭǳǎ ŎƻƳƳǳƴǎ Τ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ 

ŘΩŜƴ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǳǊ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŜƴ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ Ŝƴ ƭŜǳǊ ǎŜƛƴ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎes extérieurs, 

ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴǎΣ Ƨƻǳŀƴǘ ƭŜ ǊƾƭŜ ŘŜ ǘŀƳǇƻƴ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴ ƭǳƛ-ƳşƳŜΦ /ΩŜǎǘ 

pourquoi tout aménagement sur le territoire communal devra prendre en compte la 

fonctionnalité écologique de la zone de projet considérée et ses liaisons écologiques avec 

les espaces adjacents.  

Chaque aménagement/opération effectué ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊŀ Ł ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ŎƘŀǉǳŜ 

élément de la Trame Verte et Bleue et les points suivants : 

Grandes composantes de la Trame Verte et Bleue 

Ċ Préserver la qualité et le fonctionnement des réservoirs de biodiversité, 
Ċ Préserver leur connexion entre eux et avec le reste du territoire, en impactant au 

minimum les corridors fonctionnels et en restaurant les corridors dégradés, 
Ċ Apporter une attention particulière au corridor de la Planèze qui doit respecter une 

largeur minimale en tous points de 300m (arc rétrolittoral), dans laquelle la continuité 
est assurée : pas de murs, pas de clôtures, améliorer autant que possible la 
franchissabilité des voies routières traversantes. 
 

Elément particulier du maillage écologique 

Ċ Préserver et/ou restaurer les éléments existants tels que les boisements, les haies, les 
murets, 

Ċ Préserver et définir un espace tampon (selon le contexte) autour des zones humides 
Ŝǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ 

Ċ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ōŜǊƎŜǎ ŘŜ ƭΩIŞǊŀǳƭǘ ƴƻƴ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜǎ, végétalisées, 
Ċ Tout projet en secteur littoral veillera à préserver ou restaurer le cordon dunaire à la 

fois pour son intérêt naturaliste mais également vis-à-vis de son rôle dans la protection 
contre le risque de submersion marine, 

Ċ Les projets se trouvant au droit dΩǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŞƎǊŀŘŞ devront veiller à 
ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƻǳ Řǳ Ƴƻƛƴǎ à ne pas aggaver la rupture écologique. 
 

Aménagement urbain 

Ċ La végétalisation des espaces de projet se fera avec des essences locales adaptées aux 
conditions du climat méditerranéen, 

Ċ Les franges urbaines devront être traitées de façon à maintenir la biodiversité aux 
portes de la ville, 

Ċ [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ Ŝǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳȄ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ 
écologiques urbaines, 

Ċ Les clôtures et les aires de stationnement seront végétalisées. 
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LES CAYRETS 

I ɀ CONTEXTE DU SECTEUR 
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II  ɀ ORIENTATION DȭAMENAGEMENT 

 ET DE PROGRAMMATION 

La composition urbaine et lôorganisation du quartier  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ōƛŜƴ ǉǳΩŀǎǎƻŎƛŞ Ł ǳƴŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜΣ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ 

contraire aux principes du développement durable : 

- ƛƭ ŎƻƴǎƻƳƳŜ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜs naturels et agricoles ǉǳΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ géré par une logique 

privée: une ressource non renouvelable, 

- il génère des coûts élevés en réseaux et en infrastructures, 

- ƛƭ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŜΣ ŘŜ ǇŀǊ ǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƭŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŜ 

ruissellement des eaux pluviales, 

- il occasionne, par un manque de liaisons inter quartiers des dépenses de transports de 

plus en plus élevées pour les ménages. 

{ǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭΩŜƴƧŜǳ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ŎƻƴŎƛƭƛŜǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞ Ŝǘ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 

ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊŜǎǘŀƴǘΦ [ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴŜ 

ŀǇǇǊƻŎƘŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƻƧŜǘŞǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŀǳx futurs 

usagers un cadre de vie agréable. Ce futur quartier doit être perçu comme un morceau de 

ville qui à terme fera partie intégrante du tissǳ ǳǊōŀƛƴΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ :  

- Ŝƴ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŀƴǘ ƭŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ όǎŜƭƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴύ ; 

- en assurant des continuités de voiries et de chemins ; 

- en organisant les implantations et les volumes bâtis ; 

- Ŝƴ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛƻƴǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ŀƴŎǊŜƴǘ ǎȅƳōƻƭƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

éléments identitaires du secteur. 

Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎŜǊ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩ!ƎŘŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΣ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ŦƻǊǘǎ Ŝǘ 

des secteurs plus aérés qui favorisent un repérage et articulent les échelles de sociabilité : 

le logement 

                       la rue  

                                   la place  

                                                  ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƧŜǳȄ 

                                                                                  le quartier. 
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Lôancrage paysager et lôanticipation 

Les lieux ont une histoire associée à des éléments de composition spécifiques. Il est dès lors 

ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ǘƻǳǘŜ ŦƻǊƳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇƭŀƴƛŦƛant les lieux de vie de demain 

ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ άƳǳǊǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎέ Řǳ ǎƛǘŜ Ł ǎŀǾƻƛǊΥ ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜΣ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ 

ǾƛǎǳŜƭƭŜǎΦ [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ǎŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ Ł ƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ 

constructions dans un site, tout en révélant et en valorisant ses éléments identitaires. 

[ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎΣ ǎǳǊ ƭŜ ǇŜǳ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŜƴŎƻǊŜ ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜs 

permettra : 

- ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ǇŀȅǎŀƎŜ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝƴ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΣ 

- ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ le paysage, 

- ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ όƭƛƳƛǘŜǎ 

paysagères flexibles, encadrement végétal naturel....) 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ŀƛƴǎƛ ǎΩŜƴǊƛŎƘƛǊ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘΣ Ŝƴ ƭŜ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ǇŞƴŞǘǊŜǊ ŀǳ ŎǆǳǊ 

du quartier grâce à : 

- ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜƴǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀƴǘ ƭŀ ǎŜƴǎŀǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ 

espace de qualité, 

- des façades orientées vers le grand paysage. 

/Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ƎǊŀƴŘ ǇŀȅǎŀƎŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ǇŀǊΥ 

- des accès à ces espaces naturels depuis des cheminements piétons et cyclables, 

- ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŘŞǘŜƴǘŜ ƻǳ ŘŜ ƧŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

¦ƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴΩŜǎǘ ōƛŜƴ ǎƻǳǾŜƴǘ ǉǳΩǳƴŜ ŞǘŀǇŜ Řŀƴǎ  ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 

ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǇǊƛƳƻǊŘƛal de prévoir : 

- la poursuite des voies pour demain, 

- ŘŜǎ ŦŜƴşǘǊŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊƻƴǘ ƭΩŀŎŎǊƻŎƘŜ ŀǾŜŎ ǳƴ Ŧǳtur quartier, 

- ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŘŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ǘƻǳǊƴŜ Ǉŀǎ ƭŜ Řƻǎ ŀǳȄ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ 
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La mixit® et la diversit® de lôhabitat  

 

[ŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ!ƎŘŜ ǎΩŀŦŦƛǊƳŜ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ƭƛŜǳ ŘŜ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǇŀǊ ŜǎǎŜƴŎŜΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ 

ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ǊŜŎƻǳǾǊŜ Υ ƘŀōƛǘŜǊΣ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊΣ ŎƻƴǎƻƳƳŜǊΣ ǎŜ ŎǳƭǘƛǾŜǊΧ 

9ƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ Řƻƛǘ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎions urbaines, par une 

diversité de logements qui répond à des populations aux besoins différents. 

[ΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ƎŞǊŜǊ ƭŜǎ ŞŎƘŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘes 

ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ pour :  

- optimiser la mixité fonctionnelle et sociale du secteur, 

- préserver les qualités de chaque logement : intimité, ensoleillement...  

- organiser les différentes hauteurs de bâti. 

tƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΣ ǎΩƛƳǇƻǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ǳƴ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ 

parcellaire rationalisé ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ : 

- en réduisant la part donnée à la voirie, 

- en réduisant la taille des parcelles sur des secteurs identifiés préalablement, 

- Ŝƴ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƭƭƛŀƴǘ ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƛǾŀǘƛŦ Ŝǘ ŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ 

ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩîlot.   

Il convient par ailleurs de permettre la diffusion du bâti individuel en conférant au secteur 

concerné une fonction précise associée aux spécificités du site.  

De la mitoyenneté au collectif, des organisations urbaines économes en espace peuvent 

donner des lieux de grande convivialité :  

- ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇŜƴǎŞ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŜǎǇŀŎŜ 

public,  

- ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳȄ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇǊƛǾŞŜǎΦ 
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La mixité et la diversité de lôhabitat  

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Υ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ǇŀǊ Řǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ōŀǎ όwҌн 

/ R+3) : 

- ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ ŘƻǘŞǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴs multiples, 

- ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ŞŎƘŀǇǇŞŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩƞƭƻǘΣ 

- recherchŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ optimisant les relations avec le 

milieu naturel, 

- concevoir les espaces publics comme le prolongement du logement, 

- être en relation, via un espace commun, avec les éléments naturels ou paysagers.  

 

Maison mitoyenne et habitat semi collectif (R+1 / R+1½) : une alternative entre la maison 

individuelle et le collectif : 

- diverses implantations et architectures sont possibles. Il convient toutefois de 

ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ŦŀœŀŘŜ ǳrbaine continue,  

- optimiser la complémentarité entre espace privatif et parties communes, 

- ƻǇǘŜǊ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǾƛǾƛŀƭƛǘŞΣ 

- créer des accès aux logements individualisés et des espaces privatifs extérieurs pour 

chaque logement sous forme de jardin ou de terrasse / balcon. 

 

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Υ ŘŜǎ ŎƻƴŎŜǇǘǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞǎ ŘŜ ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎ : 

- faire évoluer le parcellaire vers des parcelles aux superficies différenciées, 

- proposer des réponses adaptées aux primo-accédants et aux ménages modestes, 

- ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ ǎƻǳƘŀƛǘ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ǎŀƴǎ ŀǾƻƛǊ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ǳƴ ƎǊŀƴŘ 

terrain. 

 

Programmation de logements locatifs sociaux : 30% soit environ 60 logements locatifs 

sociaux sur un programme de 200 logements. 
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Les espaces de transition comme prolongement de lôhabitation 

Les espaces de transition doivent être conçus comme le prolongement de chaque 

habitation:   espaces extérieurs (terrasse, jardin), garages, espace en limite de rue (cour, 

jardinet, stationnement). Ils doivent assurer le prolongement du logement et la transition 

ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŜƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜΦ  

{ǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ƎǊŀƴŘŜǎΣ ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ  du logement et du jardin par : 

- ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜǎ Ǿƛǎ-à-vis, 

- la présence de haies, de clôtures seulement pour assurer la transition entre les 

ǾƻƭǳƳŜǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 

Le rapport à la rue, une traƴǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘƛƳŜ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ Υ 

- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōƻǊŘŀƴǘ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ƧƻǳŜǊ ǳƴ ǊƾƭŜ ƛƳǇƻǊtant pour 

ŦƛƭǘǊŜǊ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ŘƛǊŜŎǘŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ 

- ǳƴ ƭŞƎŜǊ ǊŜǘǊŀƛǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞ ǇŜǳǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǊƛŘŜŀǳ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ 

- ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜΦ 

Positionner les aires de stationnement ou garage en avancée pour permettre de préserver  

ƭΩŜǎǇŀŎŜ Řǳ ƧŀǊŘƛƴ Ŝǘ ŎǊŞŜǊ ŘŜ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞΦ 

Pour les logements collectifs : 

- ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ł ǾƛǾǊŜΣ 

- des balcons et terrasses doivent préserver une certaine intimité dès la conception, 

- les jardins sur rue intègrent la trame bâtie et évitent les espaces résiduels. 

- ƻǇǘŜǊ ǇƻǳǊ ƭŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

afin: 

- ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŘƛǎǎŞƳƛƴŜǊ  ƭŜǎ ǾƻƛǘǳǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ 

- de donner aux voies un gabarit plus étroit qui accroît la sécurité, 

- ŘŜ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ŘǳǊŀƴǘ ƭŜ ǘǊŀƧŜǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀƴǘ ŜƴǘǊŜ ǎŀ ǾƻƛǘǳǊŜ 

et son logement, 

- de mutualiser le stationnement entre plusieurs programmes.  
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La desserte : espace public de voirie  

Quel que soit le type de voie créée, (la venelle, la ruelle ou la voie de desserte), son gabarit 

et son aménagement doivent être étudiés en rapport avec : 

- ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ŘŜǎǎŜǊǾƛǊΣ 

- les flux de circulation induits, 

- du choix de la priorité  accordée  à la voiture, au piéton ou au cycliste, 

- ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎŜǇǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ Υ ƧŜǳȄΣ ƭƛŜǳ ŘŜ ŘƛǎŎǳǎǎƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ǾƻƛǎƛƴǎΧ 

[Ŝ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞ Ŝǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ 

opération. Son rôle est multiple : 

- ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 

- assurer la desserte des logements et relier les quartiers entre eux, 

- ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ όǊŜǇŞǊŀƎŜ ƛƴŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇŀǊ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ 

ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ǳƴŜ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƴƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛée). 

Des chemins pour piétons et cyclistes destinés aux déplacements quotidiens doivent allier 

efficacité et agrément. Le trajet doit être le plus direct possible vers les équipements, vers 

les commerces et les arrêts de bus. 

Les chemins de promenade doivent avoir une vocation de détente : 

- ƭŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇŜǳǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜǊ Ǉƭǳǘƾǘ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΣ 

- la localisation se conçoit davantage en lien avec le paysage environnant, 

- ƭŜ ǘǊŀƧŜǘ ǇŜǳǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǘǊŀŎŞǎ ŀƴŎƛŜƴǎΣ 

- le chemin doit être sécurisant de jour comme de nuit (éclairage, traversées de voies 

ǇǊƻǘŞƎŞŜǎΧύΣ  

- le parcours doit offrir un paysage agréable (conserver des séquences végétales ou 

urbaines). 

Les rues, les chemins doivent devenir des jardins linéaires, des parcs publics, des espaces 

ǳǊōŀƛƴǎ ǊƛŎƘŜǎΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀǎΣ ƛƭǎ ŎƻƴŎƻǳǊŜƴǘ Ł ƻŦŦǊƛǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 

ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ 
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Identifier plusieurs ®chelles dôespaces publics 

 

Eviter les espaces « résiduels ». On doit pouvoir affecter des usages, identifier leur vocation  

et favoriser leur appropriation. Les espaces situés à proximité des logements doivent être 

aménagés comme des lieux à vivre pour les habitants (lieux de sociabilité) : 

- parc ou espace de détente, 

- place / placette aménagées, 

- espaces végétalisés. 

5Ŝ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǾŀƭŜǳǊǎ ŘΩǳǎŀƎŜǎ Ŧortes peuvent être recherchées. 

La localisation, le traitement, les usages multiples doivent créer la richesse des espaces 

publics : 

- une place avec ses fonctions sera un lieu de centralité, 

- un espace de détente sera un lieu de sociabilité, 

La qualité des espaces libres dépend aussi de leur capacité à accueillir une vie végétale 

diversifiée : une haie préservée... 

Lƭ Ŝǎǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Řǳ 

projet : 

- accessibilité des véhicules, 

- recyclage des déchets verts... 

[Ŝ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ public, des éléments techniques à ne pas négliger : 

- ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ŘŜǎ ŎƻǳƭŜǳǊǎ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜΣ 

- un éclairage adapté aux fonctiƻƴǎ Ŝǘ ǳǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ 

- un véritable plan lumière avec des intensités différentes selon les heures et les 

parcours, 

- ŘŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀǇǇƻǊǘǎ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ƳŞƴŀƎŜǊǎ Ǉƭǳǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ : matériaux, intégration au 

site... 
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  Conserver des ouvertures visuelles stratégiques 

Ouverture visuelle 

ǾŜǊǎ ƭΩIŞǊŀǳƭǘ 

Ouverture visuelle 

sur le centre ancien de Agde 

Réserve foncière 

Non urbanisée 

UNE COMPOSITION URBAINE D¦L599 t!w 59{ h.W9/¢LC{ 5Ω!9w!¢Lhb 9¢ 59 ¢w!b{L¢Lhb ¢¸th[hDLv¦9 
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SECTEUR DES CHAMPS BLANCS 

I ɀ CONTEXTE DU SECTEUR 

Situation : 

 

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƘŀƳǇǎ blancs 

concerne deux secteurs à urbaniser de 6,26 hectares et 6,32 hectares en continuité sud 

ŘΩ!ƎŘŜ ǾƛƭƭŜ. 

Contexte règlementaire :  

¶ Zonage PLU : 

Le secteur est concerné par un zonage AUEh de 6,26 ha, à vocation économique mixte, 

ƛƴŎƭǳŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊΣ et un zonage AUP à 

ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ public ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜΣ ŘŜ 6,32 

ha. 

¶ PPRI : 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƘŀƳǇǎ ōƭŀƴŎǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ concerné par le zonage du PPRI. Les secteurs 

concernés les plus proches sont situés Ł ŜƴǾƛǊƻƴ нлл ƳŝǘǊŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩhuest. 

¶ RD612 : 

La route structurante RD612 située au Nord des deux secteǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ 

en voie expresse et nécessite donc une étude justifiant « la prise en compte des 

nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 

l'urbanisme et des paysages » (Art. L111-1-п Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ 

la constructibilité à moins de 100 mètres de son axe. Cette étude est située en annexe 

du Rapport de Présentation. 

Contexte géographique : 

  

AUEh 
AUP 
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Visuels photo du secteur : 

¶ Secteur Ouest - AUEh : 
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¶ Secteur Est - AUP : 
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Préconisations environnementales et paysagères : 

Deux zones sont soumises à projet. 

! ƭΩhǳŜǎǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ en partie occupée par une casse, des friches, ponctuées 

de quelques arbres et de quelques habitations et cabanons. 

! ƭΩ9ǎǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ de parcelles également en friche.  

 

¶ Enjeux environnementaux : 

Préserver au mieux les arbres, les alignements et les boisements. 

 

 

 

! ƭΩhǳŜǎǘ 

 

 

 

 

 ! ƭΩ9ǎǘ 
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Boisements et structure naturelle existante : 

- Secteur Ouest : 

 

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ significatif, de 

ǉǳŀƭƛǘŞΣ Ł ƭΩ9st de la zone, en limite avec le camping. 

 

 

- Secteur Est :  

 

Les principaux boisemŜƴǘǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ Ł ƭΩ9st de la zone, le long de la route de 

Rochelongue.  
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¶ Connexions et principes de mobilité 

- Secteur Ouest : 

 

Le secteur se caractérise par la présence, au nord de la zone, de la RD 612 classée en 

voie expresse. La RD 612 engendre donc des nuisances sonores, mais participe 

également Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǎƛǘŜ ǇŀǊ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ǾƛǘǊƛƴŜΦ Ce secteur constitue également 

une des entrées ŘΩAgde ville, de la Planèze (ceinture verteύ Ŝǘ Řǳ DǊŀǳ ŘΩ!ƎŘŜΦ 

Concernant le site en lui-même, il possède donc quatre accès : 

- La RD 612, 

- La Route de Guiraudette, du Nord et du Sud, soit depuis Agde Ville, soit depuis le 

DǊŀǳ ŘΩ!ƎŘŜΦ 

- [Ŝ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ Ǉƭƻǘǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ tƭŀƴŝȊŜΦ 

 

- Secteur Est :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le secteur est également concerné par les nuisances de la RD 612. A moyen terme, est 

ǇǊŞǾǳ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳn échangeur routier reliant directement la route de 

Rochelongue à la RD 612, afin de matérialiser une entrée majeure pour la station du Cap 

ŘΩ!ƎŘŜ. 

Lƭ ƴΩȅ ŀ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ ŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭa route de Rochelongue. 

A noter également que cet accès Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎŜƭǳƛ Řǳ ŎŀƳǇƛƴƎ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǎƛǘŜΦ 

  

D612 D612 

Route de Rochelongue 

Chemin 

des Plots 

Chemin de 

Guiraudette 
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II ɀ ORIENTATION DȭAMENAGEMENT  

ET DE PROGRAMMATION 

- SECTEUR EST - 

Destination du secteur : réalisation dΩǳƴ ǇŀǊŎ-cimetière et dΩǳƴ crématorium 

Caractéristiques du projet : anticiper les besoins en la matière, à proximité du 

cimetière existant 

Au Sud, le site permettrait ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ un nouveau cimetière, celui existant arrivant à 

saturation sur le moyen terme. Ce cimetière au Nord de la Planèze devra être fortement 

paysagé, végétalisé, et se fondre progressivement dans la Planèze, espace naturel. Cette 

ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴΣ ǇŜǳ ŞƭƻƛƎƴŞŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘΩşǘǊŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 

ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ŏimetière situé un peu plus au Nord le long de la Route de Rochelongue 

(environ 1km de distance via la liaison douce). 

Sur la partie Nord du siteΣ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ǊŞǎŜǊǾŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ŀǾŜŎ 

la RD 612.  

Phasage de lôop®ration : 

[Ŝ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŎƻǳǊŀƴǘ нлмтΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ 

desserte en réseaux. 

Principes généraux dôam®nagement du secteur : 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǉǳƛ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ 

principes détaillés ci-après. 

Â Limiter les nuisances et favoriser une intégration paysagère : 

- Il est prescrit la réalisation ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǘŀƳǇƻƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ sur la moitié Nord de la zone, 

entre la R5смн Ŝǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŎŀƳǇƛƴƎΦ /Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜ ǉǳƛ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜǊŀ ǳƴ ŞŎƘŀƴƎŜǳǊ 

ǊƻǳǘƛŜǊ ŘŜǾǊŀ ŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ Ŝǘ ǎƻƴƻǊŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜ 

Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ǉǳōƭic. 

- En partie Sud, afin de « couper » le cimetière du camping, ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ 

ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řu cimetière, ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ орƳ ŘŜ ƭŀǊƎŜǳǊΦ 

- lΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ cimetière sera fortement paysager et conçu comme un parc 

propiŎŜ ŀǳ ǊŜŎǳŜƛƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŀǇŀƛǎŜƳŜƴǘΦ ! ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜΣ ƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ǎŜǊƻƴǘ 

ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳ ŎƭƛƳŀǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΦ 9ƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ 

ǇŀȅǎŀƎŜΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜǊ ƭŜ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƭŜ ŦŜǊŀ ǎŜ 

« fondre » dans le paysage de la Planèze et y sera directement relié par des liaisons 

douces par le Sud. 

Exemples de parcs cimetières : 

 

 

 

 

 

Parc cimetière de Clamart (92)                              Parc cimetière de Mérignac (33) 

Â 5ƛŦŦŞǊŜƴŎƛŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŎŀƳǇƛƴƎ : 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ƭŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŜƴǘǊŞe du secteur à 

proximité de la route de Rochelongue tel que présenté sur le schéma ci-contre. 

Cette aire de stationnement devra être dimensionnée de manière à anticiper également 

un usage ludique du secteur de la Planèze. {Ŝƭƻƴ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŜȄŀŎǘŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛre à 

ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ bord, une aire complémentaire pourra y être implantée. 

Chacune des aires sera traitée à dominante végétale, les espaces laissés perméables ou 

semi-perméables et les circulations piétonnes, autant que possible, ombragées. 

Â tƘŀǎŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ : 

[Ŝ ǇƘŀǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǇƘŀǎŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ 

Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻnnement. 
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Â Principes schématisés : 

  

Espace paysager 

Intégrant un 

échangeur routier 

Stationnement 

Boisements 

à créer 

Phase 2 Phase 1 

(2,2 ha environ) 

(0,7 ha environ) 

(1,8 ha environ) 
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- SECTEUR OUEST - 

Destination du secteur : ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ŝǘ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ƘƾǘŜƭƛŜǊǎ 

Caractéristiques du projet : éǘŜƴŘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎƛǘǳŞŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ côté de la 

route de Guiraudette. 

  

Sud ς vers la Planèze 

Phasage de lôop®ration : Le début de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŎƻǳǊŀƴǘ 

2019, en cohérence avec la desserte en réseaux et la réalisation des voies ouvertes au 

ǇǳōƭƛŎΦ [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊŀ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǇƘŀǎŜǎΣ Ŝƴ ŘŞōǳǘŀƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ {ǳŘ Ǉǳƛǎ ƭŜ 

secteur Nord. 

Principes g®n®raux dôam®nagement et dô®quipement du secteur :  

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜǎ 

équipements internes à la zone, qui concernent les voies ouvertes au public, les réseaux 

ŘΩŜŀǳΣ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳent collectif. Ces équipements seront réalisés 

ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΦ [ŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ǇƭǳǊƛǇŀǊǘƛǘŜΣ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ Řǳ 

financement de ces équipements.  

Les pages suivantes présentent la synthèse des prescriptions. [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ 

secteur, diagnostic et esquisses, se trouvent en annexe du PLU. (Etude réalisée par le 

Groupement Urbalab - Jean Capia Architectes ς Modifications graphiques apportée par 

BETU) 

Nord ς vers Agde ville 
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES 

Bâtiments neufs : implantation et géométrie 

Clairière A : 

π Volume bâti en cinq séquences marqué par des failles 

π wŜǘǊŀƛǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мн ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ 

π Hauteur 8 mètres maximum 

π Surface totale : 5 000 m² 

π Failles entre les volumes : largeur 5 mètres 

 

Clairière B : 

π 4 volumes bâtis distincts et séparés par des failles 

π wŜǘǊŀƛǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ф ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ 

π Hauteur 8 mètres maximum 

π Surface totale : 3 000 m² 

π Failles entre les volumes : largeur 5 mètres 

 

Surfaces des espaces extérieurs des Clairières A et B : 

Stationnement, plantations, livraison, cheminements piétons conformes au PLU, 

essences végétales ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ Ł ƭŀ ǇŀƭŜǘǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩensemble. 

Le traitement des parkings doit être qualitatif : prévoir à minima des cheminements 

piétons protégés, ombragés et indépendants des circulations véhicules ainsi que des 

stationnements vélos. 

Fosse de plantation minimum pour les arbres en forme libre / ou tige : 1,4mx1,4mx1,4m 

soit 2,75m3. 

 

  

V9 

V8 
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