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PREAMBULE

[ S& Y2RATAOI ( xbansie istulzs deLIdtsSiu B 8écdm@re 2000 (dite loi 2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une
{w} 02X Rdz H 2dAttS3G Hnno ORAGS t2A | NDI y poktidus visirii a reporiire dulx BedoinSeh lodeMestfeSrieiyemarisOaNavdriger R Q|
AYGNBRdzA Sy i RlFya t Sa tddukpleéesJusp@hedeairesh&! NIelreyiouveeBentutbdinl eblZ mixité sociale et 2 améliorer 'accessibilité du cadre bati
NJ LJLJ2 NI | dzipationfdes Bals (FOQ)h O O dz aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une

. n s A . . méme commune une répartition équilibrée et drgdiée de I'offre de logements.
T £S tNE2St R QdeD&gldpm@entDyirdble $RADD) P a g

1 €84 hNASYGlIdA2YyE RQ!IYSYlI3ISYSsyido 3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation
des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du

Ces derniéres, facultatives dans le cadre de la loi SRU, constituent depuis la loi stationnements.

EngagementNl { A 2 y | Envirdri@edmdhidud 19 juillet 2010, une piéce obligatoire du

t[! ® b2dzaA LI NhESNByadl REAayd 2RR! R IFASYSyd SG RS tNRBINIYYIGAZY

RSOyl SELNARYSNI RSa LINAYyOALISa RQFYSylF3aSySyida Si RQ2NHIFyAaldAazy &LIGAIES £ QSO
des sites qualifiés de stratégiques

{ St 2yicle LO2RIMIRdz O2 RSbanRi@e ft 08a 2NRASy G dAz2ya RQIFYSYyF3ASYSyl

R2AQGSYy{l sGNB O2YLI GAofSa SO tS tNr2Si RQ!YSylF3aSySyid Si RS 5S@St2LJJI5YSyi{ 5dzNI o
(PADD)

«1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain

et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancigépisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendria forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.
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Le développement urbailR Q! FARA&ut terme, nécessite une attention particuliére CesaAliSa R2AQGSyl siUNB O2yowdza RS YIyAs§NB
sur 11 sites, aux vocations différenciées paysagereexistante et & permettre des articulations adaptées aux usages futurs de ces
secteurs, notamment en

1

= =4 =4

La Méditerranéenne
Su S 0Odzdz

Les Cayrets

Les champs blancs

Extension de la criée

La Prunette

Batipaumes

assurant des continuités de voiries et de chemins
organisant les implantations et les volumes batis
AQF LIJz2 Fyd adzNJ fSa GNIXyYSa ylI i

créant des relations visuelles qui ancrent symboliquement
f Q2 1LISN} GA2Yy RlIya fSa SftsSySyida

Route de Séte

Secteur de la
Planeze

Entrée du Cap Articulation

Projetéquestre

SYiNB $§8 fOaidMmI

Transition
entre le Grau et le Cap

hNASYGEFGA2ya RQ! YSYlASYEY{y FAORE RNPHBI YXBWE2RS f

Malfato

lle des loisirs




ORIENTATION$SDO AMENAGE ME N°
DE PROGRAMMATION THEATIQUES
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- OAP thématique n°1 - [ Q2LISNI GA2Yy RSONI FAy&A AQSYNROKANI Rdz LI
OdzdzNJ Rdz ¥ dzii dzNJ lpidaurhelila ®é$)Jgddedz f A Sdz RS

LES PRINCIPES
GENERAUX DOAMNENAGEME

T RSa LISNELISOGAGSa @radzsSttSa ljdza 2FFNS
RQdzy SaLl OS RS 3INY YRS @I f SdzNJ

9 des facades orientées vers le grand paysage

Secteur de la Planézecetespac& | A i f Q2 06 2 S (0 IRBA 2.3 &zaR Sld2NFy

y INTEGRATION PAYSAGER et de programmation sur certafnsecteurs(Prunette, Batipaumes, Champs blancs...).

{lya NBYSGUNB Sy OFrdzasS fSa LINAYyOALSa &Ll
_ o o o - . _ f QSyasSyotS RS I tflysl S R2a&d enFdisanNnBsaf Q2
Les lieux ont une histoire associée a des éléments de composition spécifiqLess, situation stratégique de resplrat|on paysagére entre lecefiire t £ S £ & DNJI dz

estiS&&SYdASt ROINGa QNN NSyl AdS yteax Sevieddt |y ) T 1§ Vil I35 of A 8 ay sariNBsysdvant3s sans Mdinétifeyedzaause les
demain selon les murs porteurs» du sitenotamment: la topographie, la végétation 2NASYGl GA2ya RQIYSYL3ISYSyil &ainsReébteursNE I NI Y

Si fSa LISNRLSOGADPSE @AradzsSttSaod [ ljdza t AGS RQdzy LINRP2Si NBaAaARS RIEya al OFLIOAGS ¢t
programmeR QI Y Sy I @aBsirSsife{itout en révélant et en valorisant ses éléments 1 le secteur de la Planéze doit rester un sectaajoritairementa vocation agre
identitaires Par ailleurs, il ne doit pas étreasitobloquant» et permettre des évolutions naturelle, ou les activités de loisisont encouragées
et connexions futures. 1 5 aS0GSdNI RS tF tthysi s R2AG NBads
La préservation de structures végétalesbfes fruitiers recolonisation végétaleles paysager
FyOASya YdNBua F3INRO2tSa: 062AaSYSYyUl  O2y Lpd&mansR@adk sthiQRer sif RE faHgeNRduY sbordsYies dpaces
permettra. stratégiques définis pate Ste Patrimonial Remarquable (SPR ancienne

R Q2rTif pd¥sage végétal conséquent, dginc économique en plantations AVAP) de maniére a préserver le caractere agaturel de son paysage,

nouvelles comme ndiqué sur les schémasaypres.

T RS FIOATAGSNI t QAYESaANIGA2Y RS O2yaidNHOGA2yaE RlIya t8 LIkeal3s

1 de définir lesLINBYASNBa tA3IySa RQ2NHIYAAlLIGA2Y dzNDBFAYS 2dz RS O2YLRAAGAZ2Y
RQSyaSyotS oftAYAGSa LI eal3IsNBa FtSEAGESasx SyOFRNBYSyid @sS3silt yl ddNBt dddd0
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Traitement des franges de la Planéze
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Prindipes de boisement <>

- aux ranges des espsaces stratégiques/espaces bdlis - 10m + 10m

- aux abords des axes routiars. en hordure d espaces bats - 5m {hors AOP spécifiqua)

Das asenoose locass ds oedsnoss des lormes nalurales, Sagdas s plussors haleos | eoavmssol, vuaves, Qraminsss, sl e

b zsasux, Laltvesun ol gibves du haules Do seol préconissss

Privilagier ces melarges de balveaus e arbres 3 plus grards develcppament en malange powr dorner des [a plontaton une impreszion de

danmte

Buse RBANS CRS W TRYAMANT @ sechilr, das plandatiang serant prdviias dars las aspanas stratiglquas hahs da TAVAR,

ALE NG largaur da fim, & comgitar da falignamant

Cus plalations 14agreont uns wagelalion arbords el srousme irsacuanl ks corstiuctons, mas eo saclusnt Wuielos les aroms de haules

Lges, de fapon & ne pos crder uns slmosphecs urbsine,

Seront éviltes absclumert les essenoas do type clvizrs co bohdme. phaling, cornneastar, cscalonia, dagvas qui rappaient essentizlemaent

das amblannas de jandin d'agrament oo 42 production agneaka.

Arbres tigesbalivesuxformes naturelles/ocepées
thautewr avome -4 3 28m) :

Clisenus e, Quareas patrssa, Alnus candata, Aosr campasing,

Acer merapeasatarm, Acs neguado sCaifomicume, Acer apslus,
Cardus columa, Fraxmus exelsioe, Junperus, Celis susbalic. Arbusis
unede, Sorbus domestica, Tiia cordata, Tika cordata aGrasnsores.
Thia platyphyilas, Cedrus atlanting si3aucas. =\inus rigra.

Densité de plantation ; 1 planti10m? minimum

Fruléger lus rrorcs des échaudures 3 la plantation eviter les pins 3
preximee drecie des chaussans

- Arbustes, arblsseaux, Vivaces
(en Dar Bbes Fauleor & tarmes walis 1.20m - 2 5em)

Pistacio lersscus, Bupieurun fructicozum, llex aquifclium,
Myrtus communs, Ciztus, Ybamum, Cargus avellana
Caranils glaiea, Lugustrum ndoane slodanaas

Prinus ustanics. Spiceas, Taucrom ruticans, Acanthus, Buxus

Huuteur minimum de développernent dus vesences - 1,2m
Densité de plantation : au moins 1 plant'm*

Couvressols/grimpantes

Huvers, Jasninum. Lunicers, Parlbenscesie, Solanuim, Carnpeis
Prunus aurosenyeus »Roi dos faluse...

A utlizer aves parcimonie.

Interface Espace bati {espace stratégique) / Espace agro-naturel
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Interface voie de circulation véhicules ! Espace agro-naturel cu Espace stratégique de 'AVAP

Voe
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1 Espace strategique de TAVAR
1 Ramsveer

|b=1 e de
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Les plantations deviont &lre diversifiées avec au noing § essences différentes pour chaque cabégories issues des propositions
cidessous. MElanger des varietés a feuillages persistants et caducs.

Alignement =
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LA GREFFE VIAIRE

Quel que soit le type de voie cré@ son gabarit et son aménagement doivent étre
étudiés en rapport avec :
 lenombreRS 23S Y®aparsh deSserviR QF FA Y Rfluxydé A OA LIS NJ
circulation induits
1 le choix de la priorité aardée a la voiture, au piétorau cyclisteou au
transport en commur)
f RS fQdzal 38 LRdzOI yi siGNB I+ OOSLIIS &dzNJ £ @2AS Y 28dzEx tASdz RS RAaOdzaarzy Sy
voising X
[ S YFAfEF3S GAFANB R2A0G O2y i iNRAROdzSNI £ f I 3AINBFFS dz2NDFAYyS Rdz ljdzZ NIASNE Sy &dQAY &SN
O2ylGAydzAitGS Rdz NBaSldz SEAaGlIydod Lt R2A0G sGNB KASNI NOKA&AS SG 2NHIyAaS t fQSOK!
f Q2LISNI GA2y SG | aadz2NBNJ fcentreQie ¢yl fuagigs Rdz |j dzf NIASNI | gSO ¢S
voisins/ 2YYS OStt | SGS RAGZI Af yS R2AG LI & 206SNBN f QF Sy A N®

[ NBFt SEAZ2Y NBfIFGAGS ldz YFAfEF3IS GAFANB R2AG siNB O2ye22AyidS | SO t8 RSOSt 2 LILISY
réseau de cheminements douxe€chemins pour piétons et cyclistetestinés aux

déplacements quotidins doivert allier efficacité et agrémentle trajet doit étre le plus

direct possible vers les équipements, services et commerces

[ O2yliAydzZA (S Rdz NBadSlIdz RS Y20AfAGSa R2dz0S&d RSONI} sSOUNB LINAGAf STIASS RIEya QI YSYL
des nouvelles zones a urbaniser.

hNASYydldA2yda RQ!YSYylI 3&Y8yy PBAORS RNPHEBI YXBES2RS tF BAttS RQ! IRS
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LA MIXITE ET LA DIVERTE DE GHABITAT

Pourf QKF 0 Al & Mz RARGORMAN IS LI

[ QF NOGAOdz | iA2Yy
GeLfz23Ars8a

dz aSAy RS

f QSaLl 08 v
f Q2LISNI GA2Y O2 yga ktrédisakt lpatdRNEY 15 wifle SOKSt t Sa

Sy i NB

RQKFoOAUGLI

LJ2 dzNJ Y

NOSt t I ANB

2 1

f Sa

1 optimiser la mixité fonctionnelle et sociale du secteur,

1 en réduisant la taille des parcelles sur des secteurs identifiés préalablement,
tout en ménageant des espaces privatifs intimes et généreux

1 préserver les qualités de chaque logementcadre de vie, intégration
bioclimatique..

1 2 NEBI y A anslage ét @sSvhliimés batis.

HABITAT INDIVIDLEL

0'! ’ |
L LCT MIXTE
ASSEMEBLAGE DE DIFFERENTES TYPOLOGIES
N~ ety
MAKITAT TSRS DIANS gt
S 7
“k 3
/d ,'.\
) naoa W \\ :
2 g
rhen
J

T Sy GNI@GFAtTElIyd adzNJ t Q2NHIFYyA&lF GA2Yy F
FLILINBLINRFGA2y O2ftt SOGABS RQdzyS LI NI A
Il convient par ailleurR QS ELJ 2 NENJ (2dziSa fS& F2NX¥Sa oN

2. MAISONS JUMELEES

2. MAISONS JUMELEES PAR LES ANNEXES

jardin privatif

% 7~annexe _ N/

ou box

4. MAISONS EN BANDE

&

Emplacement de Ia construction sur la parcelle (CAUE34)

ek

hNASydGldA2ya RQ!
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Pourf QK I intdrmiédigiire ou semicollectif, qui mixte maison individuelle et habitat IS Y20Af ASNI dzND I AsghtdésiélénesSt€zhniquedd nd Bas ndgiget A O
collectif, diverses implantations et architectures sont possibles. Il convient toutefois de A A a A . . L
FIP2NRASNI t QAYLX Lyl A2y Sy tAYAGSA. asLk NI aRBEe  BEENA 2P hrongRiSEEcofqFgen FAMoGid | 0zf 5
Lf &QF 3AGT LI Nas kspdcds Brivanth extériRiBs pBus chaqaeSoydment 9 SOfFANI IS FRILWGS dzE F2yOdidizya Sid dza

sous forme de jardin ou de terrasse / balcon. . oA L P e e Ao e A
T RSa LRZAYyuUad RQILILIIZ NI a RS aterReSde padridgux YSY I

dziAfA&asSa Si RQAYGISANIGA2Yy | dz aAdS
Pourf QK I éplkediif: G

91 définir des volumes et des rythmes de construction, qui font écho au site et a
son environnement

1 concevoir les espaces publimemme le prolongement du logement VERS UNE GESTION INGREE
1 étre en relation, via un espace commun, avec les éléments naturels ou DES EAUPRPLUVIALES
paysagers

{A tF+ 3SadAaz2y RS& Sltdze LX dz@Al £ S& R2AG &S
opération, une stratégie particuliere doit étre adoptée dans le cadre de chaque
extension urbaine. Quelques exemples visant a proposer des alternatives au réseau

: IfMERGENCE(?ESPACES PUBLICS RQSE dzE LI dz@Al t $& 195 dz@fighieRagediEh des kaux pliviales @ |

comme urélément paysager qui structure et embellit le quartier (mise en relation avec
[§4 I YSyl3sdySyida yS R2AGSYy(d LI & 3ISysSNBNSCEBBEREinsey ¢ NBSaARdIStEa nod hy R2AG L2 dzg:
affecter des usages, idefigr des vocations et favoriser leur appropriation, pour chaque

_ _ e _ Des caniveaux paysagers plantés de végétaux hydrophiles (ex. roseaux) et
espace public. Les espaces situés a proximité des logements doivent étre aménagés

agrémentés de galets peuvent contribuer au décor en valorisant la circulation

comme des lieux a vivre pour les habitants (lieux de sociahilité) def OSF dz T
T parcsou espacede detente; 1 554 y2d8a LI &al3asNBa adOOSaardsa | T
1 places/ placettesaménagées rétention trop volumineux ;
9 espaces végétalisés 1 Les fosséenherbésa ciel ouvert.

La gestion des aires de stationnements doit avoir un impact minimal sur la qualité des

espaces publics, a travers une mutualisation des aRas ailleursun revétement de S NASYyGFEGAZ2ya RQEYSYIF3aSYSyid SG RS LN
i2

2
F3S RQI & aeéalxplivia@sSnisa jour enRagivder 2016 et annexé au PLU.

sol adaptéT | @2 NR & I y ( esfeduAdéplli G NF GA2Yy R

<,

hNASYydldA2yda RQ!YSYylI 3&Y8yy PBAORS RNPHEBI YXBES2RS tF BAttS RQ! IRS
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_ AMENAGEMENT AU SEFRGH
DE LA PERFORMANCE ERGETIQUE

Les nouveaux quartiers doivent répondre a un principe de sobriété énergétique, tout en
assurant un niveau qualitatif supérieur. Assurgre construction des batiments de

7

YIYASNE £t 200SYANI £ YSAffSdINE LISNF2NXYIyOS SYSNHSGAIdzS G2dzi Fdz t2y3 RS fQlyysSS
notamment par les orientations suivantes

f  Proposer un aménagement et un bati tirant partRQdzyS 2NASyldl GA2Y
bioclimatiqueY f Q 20N#e$afdellesiek des constructions devra permettre
f QdziAft Aal A2y RS& |LIBRNIG&a az2trkANBa LI aarafazr £Sa LIXFydalFiAz2yad RSONRYyG LINRGS3:
constructions contre les vents dominants

1 La composition urbaine devra éviterutant que possiblela création de
masquesde par les ombres portées et permettre la ventilation naturelle via
des logements traversants

T 5Flya fI O2ylGAydzAdGS RSa OGA2ya RS2t YAasSa Sy dzzoNB LI NI+ O2YYdzyS Rlya ft
OFRNB RS ftQFYSEtA2NIGA2Yy RS fF LISNF2N¥YIFIyOS RS a4Sa SljdAaLISYSyia RQSOflANF 23S
public, tout 32 aG8YS RQSOfFANFr3IS LIzt A0 y2dz@SttSYSyid AyadlrttsS RSGONI s 0 NB
économe en énergie

1 1l est encouragépour chaque aménagement ou projela mise en place
RQAyadGlE t I iAR&ecIgied IN®URaablésNIol@I® dhermique et
LIK2 G232t G Ol difisationodasieaux plavialéglour Sespaces
verts). Toute installatiodevra étre intégrée architecturalement

1 Les toitures terrasses seroptéférentiellementvégétalisées

1 Les nouveaux ensembles commerciaux de plus de 2 500 m? de surface de
plancher devront étre abasse consommation ou HQE ou batiments durables
méditerranéens

hNASYydldA2yda RQ!YSYylI 3&Y8yy PBAORS RNPHEBI YXBES2RS tF BAttS RQ! IRS



13

z c Elément Motivations
- OAP thematique n° 2 -
Les zones humides recensées par la DREAL via les inventaires

LA FONCTIONNALITE ou départementaux sont intéges comme réservoirs compte ten

Zones humides

ECOLOGIQUE DU TERROIRE RS f QA YLR NI b y Ofatidedle iib8iversitéA t A S ¢

/ Sa SftsySyltua az2yid NI NBa adzNJ t
Ripisyives | L ¢ aQk3IAd RSa NrALMaef @S RS
Le territoire agathois présente une importante richesse naturelle qui fait son identité e territoire.
est un atoutpour le cadre de vie des agathioi SG £ QI GO NI A G G 2 dzNF S f I O02YYdzySo

[ QARSYGATAOL (Vere et Blede di territatréyIcormBosée de réservoirs Les boisements des monts Salirtup et SainMartin représentent
GA2RAOSNEAGS S RS O2NNAR2NE fSa NBf Al Espacesboiséss I"S FEE DRITEE 129 RBANS! Ali-RRNte tputeiRis fOREMRN; A 2 v
cadreRS f QSt I 02N} GA2WUR®I A2 ¢ QR &I LA i & NILB SHifipiglisés ef peyvry §{rg cpnsidérés comme réservoir second:

Les sites classé:
ou inscrits

RESERVOIRS DA®DIVERSITE _ bénéficiant

RQSaLJ O¢

Lf &QF3IAG &dz2NJ £ S GSNNARG2ANSB/
Canalet Canaldu Midi.

Sontidentifiés comme réservairde biodiversité de la Trame verte eteBe du PLU, le: Les parcelles

espaces suivants propriété du
Conservatoire

Elles concernent souvent des zones humides mais égalemen
espaces boisés (parc des arénes et du musée).

Elément Motivations du Littoral
Zonagesde Lf aQlF3Ad RS fI NBaSNID st ley bités
protection propriété du Conservatoire du Littoral F Carte : Réservoirs de biodiversité (page suivante)

[ S& SalLlk 0Sa Tl A&l afuta20002NIEEFRS BNAK
OdzYdzf 'y LJ dzaA SdzNB (e LisSa RS 1
importante et/ou remarquable et sont donc idéfiés comme
réservoirs.

Lf &aQF3Ad LIRdzNJ £ O2YYdzyS Rdz
RS A&z RS fQI SNldz & Si Rdz
marins

Zonages
naturalistes
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Espace agricole
au Sud Est de
Béziers

Complexe
lagunaire du

Le Clos
de Vias

- Réservoir de biodiversité - Trame verte

Réservoir de biodiversité secondaire

Le littoral et le
milieu marin I Reservoir de bivdiversité - Trame bleue

Lo00m
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pourquoi tout aménagement sur le territoire communal devra prendre en compte la
fonctionnalité écologique de la zone de projet considérée et ses liaisaisgiques avec

CORRIDORS

les espaces adjacents.

lIs assurent laconnexion entreles réservoirs de biodiversitdls offrent aux espéces Ieéhacl_ue artnénagement/o ératiceffectuéd dzNJ fé | i SYN;\‘]\]J‘N% 2:7\;\'\'2“@), Zé Qll_ uy I
: U : a

02y l? }: UAzya TJ' @AZ N‘,]' Ovt AS a AI' ,dz I? S IZJf J O? Y S )/ UAZIément de I}:i Tranr\;e}‘}/éer é]%tl\épeu}‘e %tYes panlfs suivants
f QF 0O02YLX AaaSYSy W ftRS éfZSfd'zNJéQé‘idesﬁncﬂalurkﬁfsg\cy RQSalLJ OS
ou ndurels qui accueillenune biodiversité plus ordinaire etsouventliée aux activités Grandes composantes de la Trame Verte et Bleue
humaines. Ils peuvent se voir contraimar divers obstacles, provoquant des ruptures des
O2ydAydAadsa SO2t23AldzSa Rdz S NManiemeaaBt Co Presgryenia ayalitg de fopcgonneniegides teservalrsds pigdiveisie
f QdzyS RSa NI Aazya RS fQSNRarzy RS 1 o% 2MHOS98eNaucqnaexignseRte qyy steayle reste du teritoire, enmpactantau

~ minimumles corridors fonctionnels et en restaurant les corridors dégradés
Lf aQF3IAG LINAYOALItSYSYyd RS LISNI dzND | G A & yAPPOrier g plientipn papisulierepy copridaie daPlansgeyayi @ojt [SFPASEET Ugg s v
NE&SHdE RS (NIyalLI2NIa ONRdziSas G2A8a 7 SE@?Q”’“@%‘E” (I Poipts gle 208M 2“3\r%”l‘-"'H?({:%“}?anso'aﬂ‘éegggﬁg‘;g@“dtze R

(
i ) ) surée pas de murs, pas de clotures, améli ant que
notera également que les barrages et les seuils sont des ruptures atohotionnement franchissabilité des voies routiéres traversantes
RSa O2dz2Na RQSI dzo

) o _ Elément particulier du maillage écologique
La carte(cf. page suivantgrecense les ruptures de continuités (en gris) que sont les zones

urbaires, les routes et voies ferrées C Préserver et/ou restaurer les éléments existants tels que les boisements, les haies, les
murets,
Trois types de corridasont identifiés: C Préserver et définir un espace tampon (selon le contexte) autour des zoneisidaim
_ St S t2y3 RSa O2dz2NE RQSI dz=
C Les corridors a préserver, actuellement existants et fonctionnels. C t NBASNIBSN) ft Sa 0SNHS& ,Réfétalisels SN dzf G y 2y |

C Les corridors & restaurer, souvent perturbés par des infrastructures routiéresCouTout projet en secteur littoral veillera & préserver oustaairer le cordon dunaire a la
f QdzND | yA &l GA2Yy S Rz2yld 1 T2y OilAzyy!l foig@oy sopintgé Gatulajista maigeaRigryestFigsgaison rieapm s psogection

C Le corridor spéique de la Planéze. Ce corridor est un vaste espace naturel €ONtreé B risque de submersion marine 5 3 o
ddzoAaal yd RS T2NISA LNBaar2ya dNDl Ey?é Frﬂgff%goﬂj?éﬁgggdﬁr |§ﬂ?¢? ei,\nchgkfggﬂﬁe SIRONYAR IR LR 15
de maintenir une liaisoiist-Ouest sur le territoire, entre les espaces humides du
. 3yra Si O SdizElosRéEViak @ teS Werdidzesi Aménagement urbain

F Carte : Corridors (cf. page suivante) C Iggnv(igs:]aslizﬂtgir:n i?smeésdpi?ecr?:ndéz Erojet se fera aveesdemces locales adaptées aux

Le PLU a pris pour cadre de son projet communal ces élements naturels et agr%oléses franges urbaines devront étre traitées de fagon a maintenir la biodiversité aux

supporsRS tF OA2RAGSNEAGSI |jdQAf a AR AMHY (& QS 95@%%%%@ o % SEdY OSas | 8B, ORCBWET ¢ < 6 NB
ROSY | aadNBNJ t SdNJ LISNBYYyAGS £ NI BSNB f Sdloghubedibhids YSY Ua |8z aSNBY BFF600dSa0 L
y$O0SaatkANBE RQSY F&a&adz2NBN) £ F2y Olesexténeirs, & (1$s chiired eblediteddd tafionNeméndserbnizégethlisded SO  S& Sa Lt

t S84 SaL) OSa LISNAAINDIAyas 22dz yi-Y$¢WBSINB/ESBSaRIS GF YL2y Sd € QS3aLl OS dzNDBEFAY ¢ dzi
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- Réservoir de biodiversité - Trame verte
Réservoir de biodiversité secondaire
- Réservoir de biodiversite - Trame bleue

Espaces de ligison

- Ruptures des continuités écclogiques

s GOUPS d'eAU

b Corridors & préserver
A Corridors & restaurer
A Corridor de la Planéze

£
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ORIENTATIODO AMENAGEMENT
PROGRAMMATION PAR SEEUR
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LESCAYRETS

| z7 CONTEXTE DU SECTEUR
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Il Z ORIENTATIONDGAMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATIC

Du projet d'extension «standard»...

La composition urbaine et | 6organisati "'f “'* Ny

[ QF' YSYF3ASYSy(d Rdz aSOGSdz2NE o0ASy | dzQl aa N 7

contraire aux principes du développement durable

- At 02y a2YYS snduirélsytagridiBIf dzQlizYd Sgerfe (il Hedgique 1
privée: une ressource non renouvelable, g

- il géneére des colts élevés en réseaux et en infrastructures,

- Af AYLISNXYSFOAfA&ASE RS LI NJ dzy YI yljdzS
ruissellement des eaux pluviales,

- il occasionm, par un manque de liaisons inter quartiers des dépenses de transpot
plus en plus élevées pour les ménages.

{dzZNJ OS &4SO0SdNE f QSya2Sdz O2yaAraasS t Oz
SO2y2YS RS fQSaLl OS NINEUIAIS/ND OR 2[AFG  NgEiFNBA
I LILINR OKS ljdzt t AGFGABS Rdz LINRP2S{ SixfRussa
usagers un cadre de vie agréable. Ce futur quartier doit étre pergu comme un morce |
ville quia terme fera partie intégrantelu tisglz dzNb F Ay & Lt  Sad |}
f Q2LISNI A2y | #SO: £ S4& ljdad NIASNEBE SEA&GLHY
- Sy RAGSNEBATFAFLYG f1 GeLkt23AS NBaARSy
- en assurant des comtiiités de voiries et de chemins

- enorganisant les imphtationset les volumes batis

- Sy ONBlIYyG RSa NBflIGA2ya GAradzsSttsSa |

éléments identitaires du secteur.

Lf O2y@ASyid RS 02YL}RaSN) dzy |ljdzr NI ASNI R
des secteurs plus aérésiicfavorisent un repérage et articulent les échelles de sociabili

le logement
la rue
la place
t QSaLl 08 RS 28d
le quatrtier.

hNASYydldA2yda RQ!YSYylI 3&Y8yy PBAORS RNPHEBI YXBES2RS tF BAttS RQ! IRS
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Léancrage paysager et | danticipation

- - . -, ~ ,y 7 g , - pe b
Les lieux ont une histoire associée a des éléments de composition spécifiques. Il est (

SaaSyuaarst ROQAYy aONRNE {2 dzar lesTieundeSie eQlbmai ;o ; o

aStz2y tS&8 aYdzNBE LI2NISdzZNBE Rdz aAdS t &l o S &
GAradzSttSao [ I jdz f AGS RQdzy LINR2Si{i NB " LINE 3
constructions dans un site, tout en révélartem valorisant ses éléments identitaires. e

[ | LINBAaSNBIGA2Y RS adNHzOGdzZNBa @S3Silst g YSy I 38

permettra:

- RQ2FFNANI dzy LI &&r3aS 0O2yasSljdsSyid Si s
- RS FIOAftAGSNI f QAy(SEpysage2y RS O2yadb
- RS RSTAYANI RSa ftA3dySa RQ2NHIFIYyA&l (A2 0tS of

paysageres flexibles, encadrement végétal naturel....) -

[ Q2 LISNI GA2Y RSONI FAYy&EA &QSYyNROKANI ﬁedz.

du quartier géce a

- RSa LISNBRLISOGAGPSE OAradzsStfSa | dzi OazaRK
espace de qualité,
- des fagades orientées vers le grand paysage.

/'S NI LILRNI Fdz ANFYR LI &al3aS LISN¥SGGNT
- des accés a cesspaces naturels depuis des cheminements piétons et cyclables,
- RSa IYSylr3aSySyida RQS&LI O0Sa RS RSGSydS 2dz RS 2SdzE LJ2dzNJ £ Sa KlFoAllydao

'yS 2LISNY A2y RQdzZNDBFyAayYS yQSaild o0ASy az2dz@Sy i |IjdzQdzyS SiGl LIS RIya tS RSOSt2LIISYSYy i
RQdzy S 0O2YYdzySo hldep&ioit R2y O LINA Y2 NRA

- la poursuite des voies pour demain,

- RSa FSysiNBa OAradzsSttSa ludghartigl 92 NAaAaSN2yYy G f QF OONROKS | SO dzy ¥Fdz

- fQAYLX FydriGA2y Rdz oNGA RS &2NIS 1ljdzQAf yS (2dNyYyS LI & €S R2& | dzE FdzidzNB&a O2yadN

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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La mixit® et la diversit® de | 6habita

[ GAfES RQ!I 3RS aQlF FFANNXS 0O02YYS €S tASdz RS I RAGSNERAGS LI NI SaaSyo0Sz Sy NI Aazy
F2yOUA2ya dzND I AYW SKil djAdEQSNIE Si NIS@I2AEANSENE O2y a2YYSNE &S Odzf A ISNX

9y 0S8 ljdA O2yOSNYS t QKF G A GF (i onstulbaingshas uné Une nouvelle fagon de concevoir I'habitat individuel
diversité de logements qui répond a des ptations aux besoins différents.

[ QF NI AOdzZ FGA2Yy Fdz aSAY RS  Q2LISNI GA 2y t S3
GeL2ft23APaUrRQKFOAGIH G

- optimiser la mixité fonctionnelle etociale du secteur,

- préserver les qualités de chaque logemeiitimité, ensoleillement...

- organiser les différentes hauteurs de bati.
t 2dzNJ £ QKF6AGIG AYRAGARISE S aQAyYLRalyq o= Nermpegasepmm e St §3
parcellaire rationalis€JSNY S RQSO2y:2YAAaASNI £t QS&aLJ OS

- en réduisant la part donnée a la voirie Vers une affirmation des maisons mitoyennes et du semi collectif

- enréduisant la taille des parcelles sur des secteurs identifiés préalablement,

- Sy GNY@FrAfttlyd adz2NJ t Q2NHFYA&FrGAZ2Y R Si |1

02t SQUSA @8 N RS f Q

Il convient par ailleurs de permettre la diffusion du béti individuel en conférant au se«
concerné une fonction précise as$ée aux spécificités du site.

ZAC Androméde - Toulouse

il

De la mitoyenneté au collectif, des organisations urbaines économespatepeuvent St Matnieu de Tréviers
donner dedieux de grande convivialité

- £ Q0SaLI O0S RS (NYXyaradazy SyaGNB S t23SySyd SaG tF NHzS R2AG sdiNB LSyas Sy dGFyd |
public,
- RSa OKSYAYySYSyila R2AQGSyd LISNN¥SGGNBE RQFOOSRSNI I dzE LI NDStfSa LINAGSSaod

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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La mixité et ladiversitédeldé habi t at

[ QKFoAGlI G O2tft SOGAT Y Fa&ada2NBNJ dzyS GNI y
/ R+3):

= J NJ Rdz

- ONBSNJ dzyS GeLlft23AS RS f 23Swtplesia RAC

- ONBSNJ RSa SOKILIWISSa @radzsStftSa t fQAy

- recherctSNJ f I ONBF GA2Y RQdagtimiytdes NRtvns SVeS!
milieu naturel,

- concevoir les espaces publics comme le prolongement du logement,

- étre en relation, via un espace commun, avec les éléments naturels ou paysage

Maison mitoyenne thabitat semi collectifR+1 / R+1%4)une alternative entre la maisol k
individuelle et le collectif :

- diverses implantations et architectures sont possibles. Il convient toutefois
THO2NRESNI E QAYLIX FydldA2y Sy fbaiveicdnthae, 4. %8
- optimiser la complémentarité entre espace privatif et parties communes, !
- 2LIJISNJ LJ2dz2NJ RSa LISGAGSa dzyAliSa& RQKI 04
- créer des accés aux logements individualisés et des espaces privatifs extérieur §
chaqgue logement sous forme de jardin ou de terrasse / balcon.

[ QKF6AGFr G AYRAGARIZSSE Y RSa O2yOSLiia RA

- faire évoluer le parcellaire vers des parcelles aux superficies différenciées,

- proposer des réponses adaptées aux priagzédans et aux ménages modestes,

- NBLI2YRNB I|dz a2dzKIFAG RS RA&ALRASNI RQdz
terrain.

Programmation de logements locatifs sociaud0% soit environ 60 logements locati
sociaux sur un programme de 200 logements

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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Lesespaces de transition comme pr ol ong e nlerapportalarueauseinde!lecoquartier Vauban a Freiburg

Les espaces de transition doivent étre congus comme le prolongement de ct‘
habitation: espaces extérieurs (terrasse, jardin), garages, espace en limite de rue :
jardinet, stationnement). llsloivent assurer le prolongement du logement et la transiti
GSNER $OEMESSNRE f QKFoAdlFd SiG f 1 NHSO

{dzNJ £ Sa LI NDOSttSa fSa YalogemendeNdujaris gas: 2

- fQ2NHlIyAalGA2y RSa O28vsiNHzOGA2ya LINE
- la présence de haies, de clétures seulement pour assurer la transition entr

@2t dzySa oNiGAa Si fI O2KSNByOS RS tQz
Prolongement de I'habitation et espace de transition sur la ZAC Malbosc - Montpellier

Lerapportalarue,unetyad A G A2y RS f QAYGAYS | dz LJdzo ¢

- £QFYSYylFI3ISYSyid RS tQSaLl O0S 062N
FAEGNBNI RSa @dzSa RANBOGSa RS

- dzy £ SASNI NBGNIAG @©S3aAShElItAaS

- FLE@2NRASNI £ LISNE2YYIlItAalLGAZY

Positionner les aires de stationnement ou gggaen avancée pour permettre de préserv
f QSALRBIOSRRYz SG ONBSNI RS fQAYUAYAGSOD

Sources: 3d illustrateur - SERM

Pour ledogements collectifs :

- £Sa G0SNNraasSa R2AGSyld LISNNXYSGINB RQ21

- des balcons et terrasses doivent préserver une certaine intimitdadésnception,

- lesjardins sur rue intégrent la trame béatie et évitent les espaces résiduels.

- 2LIGSN) LI2dzNJ £ S NBIAINRAzZLISYSyid RSa adl
afin:

Q2 LIS NJ

- RS yS LI a RAAZASYAYSNI tSa @24

- de donneraux voies un gabarit plus étroit qui accrofit la sécurité, § EaEes . s s Y

- RS ISYSNBNI RS3d SOKIy3ISa RdNIyu tS uNIe2Su RS t QKFOoAUFYU SYuUNB al @24 dzNE
et son logement,

- de mutualiser le stationnement entre plusieurs programmes.

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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La desserte : espace public de voirie

Quelque soit le type de voie créé(la venelle, la ruelle ou la voie de desserte), son gat
et son aménagement doivent étre étudiés en rapport avec :

N

- £S y2YONB RS t23SYSyid Si RQKFoAGL
- les flux de circulation induits,

- du choix de la prioritéaccordéea la voiture, au piéton ou au cycliste,

- RS tQdzaAl IS LR dz0F yiY sANGBE I OEOAS3 diz SR S dRNE

c
<

[e=tN

(9374

[ S YIFIAfTEF3S GAFANB R2AG FFANBS LI NEi& SR b T Q
opération Son role est mtiple :

- [ &a&adz2NBNJ £ RSaasSNIS 3t20FtS RS f Q2L

- assurer la desserte des logements et relier les quartiers entre eux, Piste cyclable - Amiens

- FLFE@2NR&ASN) £ S NBLISNY IS |dz aSAYy RQdzy YI yldz

O2YLRAaAUAZ2Y SO0 dzyS @2f dzve§ i NA S | dz2 2 dzt Desserte piétonne - Fleury d'Aude

Des chemins pour piétons et cyclistes destinés aux déplacements quotidiens doiven
efficacité et agrément. Le trajet doit étre le plus direct possible vers les équipements
les commercest les arréts de bus.

Les chemins de promenade doitevoir une vocation de détente

- £S LI NO2dzNB LISdzi &S &aAGdzSNI LI dzi s G ¢

- lalocalisation se concoit davantage en lien avec le paysage environnant,

- £S GNY2Si LSdzi aQAyaONRNB RIya RSa

- le chemin doit étre sécurisant de jour comme de nuit (éclairage, traversées de
LINPGSISSaxos it

- le parcours doit offrir un paysage agréable (conserver des séquences végéta
urbaines).

<

Les rues, les chemins doivent devenir des jardins linéairegpates publics, des espact '\-’le ee urb"-o T
dszI)\Vé NJ\OKS&CD 5I)/é C)S éléz Af a Ozy.éiuuvuayu UL ZTTUI‘JJ\I‘J\J LA MOy UNn U Q o u (S ] uu'fAl'fls F
RQdzy Ij dzr NIi A S NIp

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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Identifier plusieurs ®chell es doéespac e psfinrdes«lieux a vivies pour les habitants du quartier

™

N
. , . . . o . a®

Eviter les espacesrésiduels». On doit pouvoir affecter dassages, identifier leur vocatiol :f
et favoriser leur appropriation. Les espaces situés a proximité des logements doiver

aménagés comme des lieux a vivre pour les habitants (lieux de sociabilité)

- parc ou espace de détente,
- place / placette aménagées
ZAC Beauregard - Rennes

- espaces végeétalisés. Amlie
Rieselfeld - Fnbourg-en-Brisgau (Allemagne)

N . oA N , N . N Espace public végétalisé
58 y2d05¢f $4 dieshchdantBire Roehamheed. $a 7T e i i
La localisation, le traitement, les usages multiples elavcréer la richesse des esjgac
publics:

- une place avec ses fonctions sera un lieu de centralité,

- un espace delétente sera un lieu de sociabilité, . .
Traiter le végétal selon les capacités

La qualité des espaces libres dépend aussi de leur capacité a accueillir une vie v
diversifiée: une haie préservée...

de développement souhaitées
o e _— ! &
ZAC de la Morinais - St Jacques de Ia Lande

L f Salid RS L) dza SaaSyidast RQAY (G S3INBNJI f | Associerqualite paysagére et biodiversite
projet : ' 3

- accessibilité des véhicules,
- recyclage des déchets verts...

[ S Y20Af ASNJI dzpdblic,Hes élémientectng et & e Nds Es§liger :

- dzyS O2KSNByOS RQSyaSyofS RIya tSa Yl

- unéclairage adapté aux forgty & S dzal 3Sa RS  QSaLl AN

- un véritable plan lumiére avec des intensités différentes selon les heures ¢ zAcee;mgmfRennes
parcours,

- RS& LRAy(da RQIFLILRNI& RSa:mugdexSniégratierSay F A SNE LI dza ljdzk t AGEFGATA
site...

hNASYGldA2ya RQ!YSYlF3&v8yy BAORS RNPENI YXEYS2RS I QOAttS RQ! IRS
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UNE COMPOSITIONURBAINEL 599 t!w 59{ h. W9/ ¢LC{ 5Q!9w! ¢Lhb 9¢ 59 ¢v

Conserver des ouvertures visuelles stratégiques Mixite et diversité de 'habitat : optimiser I'intégration du quartier par la diversité typologique

Habitat mdividuel Maison mitoyenne Habitat semi-collectif
\ R+1 R+2 partiel
Quverture visuelle

sur le centre ancien de Agde

Conserver la végStalisation \
des franges Duest

Oiotimiser les relations inter quartiers
1 via les modes doux

Définir des axes structurants
maillant la globalité du sectg

hNASY Gl GA2Ya
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SECTEUR DES CHAMPERANCS Contexte réglementaire :

1 Zonage PLU
Le secteur est concerné par un zonage AUEh de 6,26 ha, a vocation économique mixte,

Situation :

| ZCDNTEXTE DU SECTEUR AyOfdzryld y20lIYYSyid fSa O2YYetwRddageASRR { QK
9201 A2y ROIGGRISELIFWSS G € NBIt A&l 682y RQ
ha.
{ PPRI

Les champs blancs

[ Q2NRA Sy Gl dA2y RQIFYSYF3ISYSyd Sd R3®lantsNE I |
concerne deux secteugsurbaniser de5,26 hectares e6,32hectaresen continuité sud

RQ! 3RS oAttt S

[ S aS0GSdz2NJ RSa O koénverda padlé 2onadeddu FPRIS secteusL I &
concernés les plus proches sonugitt Sy @A NBY HnamestYs GNBa @GSN

1 RD612:
La roue strudurante RD612 située au dfd des deux secteNE RQSEG Sy aArzy
en voie &prese et nécessite donc une étude justifiantlac prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des@ysages (Art. L1111-n Rdz / 2RS RS f Q! NBI yA &Y
la constructibilité a moins de 100 métres de son.&3ette étude est située en annexe
du Rapport de Présentation.

Contexte géographique :

R N Wy
Entre 15 et 20 métres @ N - %
Entre 10 et 15 métres =1

L=t

Entre 5 et 10 métres

hNASY Gl GA2Ya
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Visuels photo du secteur :

1 SecteurQuest- AUEh

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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 SecteurEst - AUP:

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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Préconisations environnementales et paysageéres :

Deux zones sont soumises a projet.

I £ QhdzSa i X A fen parfe oBchpée pRritkzytasse ] dasyfrBipesictuées
de quelques arbrest de quelques habitations eabarons

I f Q9 a despardelies ég&dmank dh friche.

9 Enjeux environnementaux

Préserver au mieux lesbres, les alignements et les boisements

I fQhdzSai

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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Boisements et structure naturelle existante

- Secteur @est: - Secteur Bt:

(s

[ S aSOGSdzNI Said LI NI AOdzZ A S
lj dzI £ A &t 8eJazdne, éndirBite avec le camping. Rochelongue.

Y S ysignificatifNdg dzS  ILds pMihcibdux bbilé®A 53 O dz RNILY (| SrrdzbS, feyoidedadoyitéde £ f O

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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T Connexions et principes de mobilité

- Secteur @est: - Secteur Bt:

. Chemin dé 1
Guiraudette

Chemin
desPlots

100

)
:

Le secteur se caractérise par la préssrau nord de la zone, de RD 612 classée en W Route de Roch

voie expresse. La RD 612 engendre donc des nuisances sonorespariaipe S

égalementt. £ QF GG NI OGAPAGS RuzseitdubdBstittadiédilendest STFTFSG GAIGNAY SO

une desentréesRApde ville de la Planéze éinture vert&) S &G Rdz DNJ dz R Q!L#$e&ebr est également concerné par les nuisances @2 &12.A moyen termeest
LINB@dz f QI Y Sy lechdhyebryrautieriReliadr directement la oute de

_—
4t

ONGUS

Concernant le site en kméme, il possedeonc quatre acces Rochelongue a la RD 612, afin de matérialiser une entrée majeure pour la station du Cap
SRS
- LaRD612, RQEARS
- La Route de Guiraudette, dwhd et duSud, soit depuis Agde Villeoit depuis le Lt Iy Qa&lzQdzy & Sdzt | O Cagaiite dedRochcbofipied dzNE R S LJdzA &

DN} dz RQ! 3RS ®
- [ S OKSYAY RSa LX20a RSLMzzA & S OdzdzNI R @ ndtef égaleimenyoiid cBtdccBsa G S3IIF £ SYSy G OSft dzi Rdz Ol Y

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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|| Z ORIENTATION BAMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

- SECTEURST-

Destination du secteur : réalisation dQ dzy' -didletldd et € deyématorium

Caractéristiques du projet : anticiper les besoinsen la matiére, a proximité du
cimetiére existant

Au Qud, le site permettraitR Q I O Ouiz®duteduiciNiktiere, cel@xistant arrivant a
saturation sur lanoyen terme. Ce cimetiére awktl de la Plaaze devra étre fortement

paysagévégétalise, et se fomd progressivement dans la Planéze, espace naturel. Cette %
LJISdz St 2A3ySS Rdz OdzdzNe

y2dzaSttS aAddz A2y X
RS f Qlimét@dre Siyié ud peu plusu Nord le long de la Route de Rochelongue
(environ 1km de distanceia la liaison douce)

SurlapartiNorddusits £ F 1 2yS Sai NBASNDSS L2 dzNJ f GFOVSYIeqsvEy§?) R §

la RD 612.

Phasage de
[ S RSo6dzi RS
desserte en réseaux.

L6op®rati on
f QLI YSYI 3SYSyi

Rdz 4S040 SdzNJ
Principes générauxd 6 am®nage ment :du
[ QI YSYF3ASYSy (i Rdz
principes détaillés eapres.

secteur

aSO0GSdzN) Said &az2dzyaa t

A Limiter les nuisances et favoriser une intégration paysageére

- Il est prescrit la réalisatioR Qdzy” S & LI OS  (suir M hagitié MridiHedazzond, S NI |
Fdz OF YLAY 3o

entrelaRBcmu SiG fI @2AS8 RQlI 005 a
NB dzi A SNJ RSONI | GGSydzSNI t Sa
Si f QS| dzAicISYSy (i LJdzo ¢

ydA al yOSa

Sai

- En partie 8d, afin de «ouper» le cimetiere du camping, QF YSy I 3SY Sy
AYGSINBNI £ NBFE A& (ucingtier@DXrydz 0Y22A MySaY SoypliY LF

-1QF YSy I 38 Yidefidre sRaortement paysager et congu comme un parc
propiDS | dz NBOdzSAt t SYSyid Si t tQFLI AaSYSyic«
tf20fSa S&G FRILWGSSa |dz Ot AYLFdGO FAY RS Y
LI &8ak3asSs YIEIANB fF ysSOSaaridsS RS Of & idzNd
«fondre» dans le paysage de la Planéze et y sera directement paliées liaisons
douces par le ®l.

Exemples de parcs cimetiéres

IR

f QS 0RICYIFEHENIVFHE)
ASATFSNBY OA SNIRSQ I @D 00 8§ GA YOIF (IvALIA NS

[ QF YSYF3SYSyid Rdz aS0OGSdzNJ RS @NJI e di settiutay G SN
proximité de la oute de Rochelongue tel que présenté sur le schérwautre. L

LINEJddz O2dzNF yid HAMTI SYy O2KSNBYOS | SO
Cette aire de stationnement devra étre dimensionnée de maniémetiziper également

un usage ludique du secteur de la PlanégeSt 2y f QSYLINR &65a SEI
f QSOKL y 3 S dzNJ odldeNé afrd conhdlérNdintairS pohrra y étre implantée.

2 ChgNde des girgs s@taxdiedatianteVBgétilelids esRa el MissésNRrableiSo0 (i S NJ

semiperméables et les circulations piétonnes, autant que possible, ombragées.

At KFASNJ f QL YSYy Il 3SYSyi
[ S LKIF&ar3asS RS fQ2LISNI GA2y &SN} NBIFIftAAS R

fQSaG RS tF 12ySs Bgmed2yGAydzAdS RS QI
/I SG S&LI OS ljdzaA '+ OO0dzSAt £ SNI ‘dzy SOKIl y3Sda
GradzSttSa Si azy2NBa SyadNB f QAyFNIF &l NHzOG dzN

hNASydl GA2y &

RQ! YSYl 38YBYy BFEORS RRPHEBI YXEYS2RS I
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A Principes schématisés

Espace paysager
Intégrant un
échangeur routier

A Boisements , : g i
Nacréer - § on) . Stationnement

- 5

- ~ TR, . j

T
)3 -
7 ="

¥ : 152m
3 [1Tpess |
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- SECTEURUEST- Phasage de | beodpb@trdef tQilovrSy I 38YSy & Rdz asc¢

2019, en cohérence avec la desserte en réseaux et la réalisation des voies ouver

Destination du secteur :1 2y S RQF OGA@GAGSE O2YYSNOAL fls_eg;tzgu: Noro cDKé Qél\ll'\%?é\l% é’lyz\ 2&?/ Kasg SS:FtT)\SAOI\HEdZS NFsy R
Caractéristiques du projet : é0 SYRNB 1 12y S RQlcQdide @A (1S &Aidz2SS RS f QF dzii NB
route de Guiraudette. Principes g®m&rgeeurxe ndd aem® d6®gui pement

[ QAYLX FydlFGdA2y RS&a O2yaidaNdHzOGAz2ya Sai
équipements internes a la zone, qui concernent les voies ouvertes au public, les ré
.............. . seenenieeeee Lisiére suria Planéze RQSI dzz RQ St SOGNROA l:E@ cofleiitif. €S équ@eEn&ts serom Ehlis
: : 'dz FdzNJ SG ¢t YS&adz2NBE RSa &aSO0GSdzNBE & dzNDH |
O2y @Sy (iAz2y LI dzZNALI NGLAGSET Sy FYz2yd RS
nowese enee s s financement de ces équipements.

s Les pages suivantes présentent la synthése des prescriptignQ Sy a Syot § R
secteur, diagnostic et esquisse® trouvent en annexe du PL{Etude réalisée par le
Groupement Urbalab Jean Capia ArchitectesModifications graphiques apportée pa
BETU) - -

Clainére B

Fiste cyciadie vers la
Planéze el la piscine ** 2 P T B e vaasesnss

Sudc vers la Planéze

(:f,'h[Té}'E A ---------------
Cadrage du regard
Ephébe mis en valeur au brefelle d'entrée
""""" centre du giratoire entouré ot
par ka végétation des bois .
ke
el : =
T g «
’ -
- o
I TS TS T T Y RS e = i
~ 4 L «x:“"mﬁm..‘ ————— CF ke e
R ———— = — - R‘“.
—— >>® -
----------------- Ma‘ en m"’l. d"‘.nc
sculplure comme écho
g al'Ephebe
Les lignes soupies :
végétates du paysage ’ Reprise garde corps ef
: . peinure
Boisement, densité végétaie ¥
forte guf marque un effet de
porte . Nord¢ versAgde ville

hNASYyGlFdGA2ya RQ! YSYlIIIVYEYY FA2ORE RNRPEIIYXEYS2RS I GAfttS RQ! ARS
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
Batiments neufs implantation et géométrie

Clairiere A

Volume bati ercingséjuences marqué par des failles

wSGONIAG RQlIdz Y2AYya MH YS8(GiNBa RS I f
Hauteur 8 métre maximum

Surface totale 5000 m?2
Failles entre les volumedargeur 5 metres

H 3 H 3 34

Clairiere B:

7T 4 volumes bétis distinctst séparés par des failles
wSGUNIAG RQlIdz Y2AYya ¢ YSGNBaA
Hauteur 8 metre maximum

Surface totale 3000 m?

Falles entre les volumeslargeur 5 metres

Pl
(s

tr tA

s R essnsssssssnssnssnssans

H 3 3 3H

Surfaces desespaces extérieurdes Clairierg A et B:

Stationnement plantations, livraison, cheminements piétons conformes au,PLU
essences végétad®O 2 Y T2 N S&a t f | elstmbl&iGS Rdz LINRP2S

AMdsesssasansnncanarnenan Le traitement des parkings doit étre qualitatiprévoira minima des cheminements
piétons protégés, ombragés et indépendants des circulations véhicules ainsi que des
stationnements vélos

Algnement des fonts bats

Fosse de plantation minimum pour les arbres en folilme / ou tige: 1,4mx1,4mx1,4m
soit 2,75n.

Clairiere B

hNASydl GA2y &
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
Batiments neufs et anciens : modénature et matériaux

Afin d'assurer une cohérence dans le traitement des batiments a venir sur le site
d'étude quelgues éléments architecturaux viendront appuyer les rpincipes de géo-
métrie et d'alignements préalables. i

Ainsi nous preconisons conformément & I'AVAP et au dela ['utilisation de :

» Rythmes horizontaux de la modénature en facade afin de renforcer I'effet de
ligne des volumétries.
Bardage bois en fagade
Bardage acier o
Serrurerie galva %our toutes les baies vitrées et fenétres
itures (

Traitement que de la cinquiéme facade avec aucun élément technique
visible en toitures (sauf pnsesP, nes et éventuellement panneaux solaires)
Privilégier les toitures végetalisées D

Espace de parkings traités de maniére qualitative 1 arbre pour 3 places de sta-

tionnement minimum conformément au PLU. Essences issues de la palette com-

mune sur toute la zone. )

+ Fosse de plantation des arbres a minima 1.40m x1.40mx1.40m ]

+  Prévoir des cheminements dédiés exclusivement aux piétons au sein du parking
accompagnés par le végétal ( arbres, arbustes, arbrisseaux, vicaes et grami-
nées). Densités conformes a I'ensemble des prescriptions paysagéres sur la
zone.

. lns{aller des systémes d'ombriéres (acier galva + bois) sur les cheminements

iétons.

«  Prévoir du mobilier urbain type poubelles et bancs a minima.

Ufba www.urbalab fr | Etude Agde | 18/12/14
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PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
Reprise partielle du pont sur la RD 612

Traversée de la RD612 : renforcer les effets de lignes.

* Reprendre les peintures teinte claire ] ] )

+ Des corps en privilégiant de formes horizontales. Matériaux metalliques acier
galvanise ou inox.

hNASY Gl GA2Ya
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